PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
DE AMBITE (MAD

umento INiciaL EsTrRATEGICO

3 AMBITE omicron
Ayuntamiento amepro







PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE

AMBITE (MADRID)

DOCUMENTO DE AVANCE
DOCUMENTO INICIAL
BLOQUE || VOLUMEN 1 ESTRATEGICO

Direccién Técnica:
Magdalena Barreales Caballero
M? Luz Prieto Rodriguez
Carmen Cordero Gonzélez

IlL LA ;iw
F _
Equipo Redactor:

Rubén Fernandez Rodriguez
Fernando Carmona Mateos
Carmen Fernandez Gonzalez
Silvia Blanco Pisabarro

Luis Miguel Ramos del Cerro
Ana Garcia Pefia

Natalia Gonzalez Alonso
Lara Caamafio Fernandez
Sergio Ordas Llamazares
Nuria Ibarguren Fernandez
Pablo Rodriguez Rodriguez
Verénica Garcia Calvo

Sofia Calvete Candal
Armando Lépez Hernandez
Inés Sudrez Santos

Marta Gayo Modino

Javier Rodriguez Barrientos
Marta Sandoval Cerén

Dulce Maria Pérez Benavides
Miguel Angel Garcia Angulo
Noelia Yugueros Anta

M? Teresa Fernandez Fernandez

Promotor:
o

Ayuntamiento de
Ambite

Ayuntamiento de Ambite
Plaza del Ayuntamiento, 1
28580 Ambite (Madrid)

Ingeniero de Caminos
Ing. T. Agricola / Ing. Agronomo
Lda. Ciencias Ambientales

s =,

. =
- T AT J
el Wi e

. - — S
L8

Arquitecto

Arquitecto

Arquitecta

Arquitecta

Arquitecto

Estudiante de Arquitectura
Arquitecta
Arquitecta-Paisajista
Ingeniero de Caminos
Ingeniero de Caminos
Graduado Ciencias Ambientales
Lda. Ciencias Ambientales
Lda. Ciencias Ambientales
Ldo. Geografia e Historia
Lda. Derecho

Lda. Derecho

Ingeniero Técnico Agricola
Delineante

Delineante

Delineante

Delineante

Administrativa

Empresa Redactora:

omicron
amepro

Omicron-Amepro
Paseo de la Castellana 127, 22 planta
28046 Madrid



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE AMBITE (MADRID) [aJefeli[ =N (o lol:\7\\[&33




PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE AMBITE (MADRID) [aJefeli[ =N (o lol:\7\\[&33

INDICE

TITULO L INTRODUCCION ...eucutssssesssssssesssssssessssesssssssessssssessssss s ses s s e s s 7
Capitulo 1. Preliminares ... ————— 8
I TR O ) ) (o T OO PP R TP EPTTRP 8
1.2. EQUIPO FEAACION ...t ees 8
1.3.  Justificacion de la redaccion del Plan General ............oocvrrinrniersesee s 9
1.4.  Contenido del Documento de Avance del Plan General............cococvvvneernnnnnneneeeeeeens 10
1.5. TramitaCion del PGOU..........cccuieiiieiieee sttt 11
Capitulo 2.  Marco NOrmMativo ... 13
21.  Legislacién en materia de Suelo, Ordenacion del Territorio y Urbanismo ...........c.cccvvcevnicene. 13
2.2. LegiSIaciones SECLOMAIES ..o 14
2.3. Informe de IMpacto TErMONIAl...........cceeeiicce s 21
2.4, Documento de Alcance del Estudio Ambiental EStratégico ........cvvvveecciiniiirseccccene, 21
TITULO Il ANALISIS DEL TERRITORIO.....uuumsessesssressessssesssssssesssssssesssssssesssssssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssns 22
Capitulo 1.  Analisis del Medio FiSiCO.......c.crnmmnmnmmnns s 23
1.1. Fuentes de INFOrMACION ..o 23
1.2. ENCUAAIE tEITIONIAL ......cvveveiei ettt 23
1.3, SitUACION GEOGAMICA .....vvicecectctete et bbbttt 25
14, TOPOGIAIA ..eveeieie e 26
1.5, ClMAL0I0GIA.......ciiiiieiiiciccee bbbttt sttt 27
1.6. Geologia y GEOMOITOlOGIA. .........cuereieieieiiir s 31
1.7, EAAfOIOGIA. vt 33
1.8.  Capacidad agrolOgiCa............eruiueerimiiririeieieieirseiet e 35
1.9. HIATOIOGIA ...ttt 37
Capitulo 2.  Analisis del Medio BiOtiCO ..o sssessssssesssssseans 45
200 VBGBIACION ... 45
2.2. FAUNQ. ...ttt ettt bRttt 55
Capitulo 3.  Analisis del PaiS@jJe .........c.courrenmmrensimmnmnsissssssss s 62
3.1, Condicionantes el PAISAIE ........evvrrrrerireeriireirieieisie et 62
3.2.  Definicion de las unidades de PaiSJe...........couiueericirinierinierne e 63
3.3.  Valoracion de las unidades de PAISAJE .........ceerurureriririrercieirrrrree e 68
Capitulo 4.  Analisis de Elementos y Espacios Naturales Singulares ..........couvereresesnssrereresesesnnas 79
41. Red NAtUra 2000 ......cciueieiriiiieicie sttt enes 79
4.2, HADIALS. ...ttt 81
43. MONEES ...ttt bbbttt bbbt r e 87
44. Espacios destinados @ CaZa ¥ PESCA........cverurueurrririereieieirisseseere st neees 89
4.5, Vi8S PECUAMAS ...evueeeiiree ittt 90
Capitulo 5. RiesSgos NAtUrales..........ovimrniin s ————— 92
Capitulo 6.  Calidad ambiental...........ccouinnrni s —————— 107
6.1. Calidad el GIME ..ot 107




PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE AMBITE (MADRID) [aJefeli[ =N (o lol:\7\\[&33

6.2.  Calidad QCUSHCA .....cvveeeerereieiecreieiseie e 111
6.3.  Calidad el BQUA.........iueiiiieeii s 112
6.4. GESHION AE TESIAUDS ...ttt 114
Capitulo 7.  Analisis del Patrimonio HiStOriCo ... 120
71. Bienes de INterés CURUTAL ... s 128
7.2. Bienes de Interés Patrimonial.............cooveeenennicccess s 129
7.3, Yacimientos arqUEOIOGICOS ........ccuevevrrririircrerete ettt bbbt bbb r s 133
74. Elementos recogidos en el Catalogo de Bienes Protegidos...........ccocveeiniveccccvcesiieenns 135
7.5. Elementos de Patrimonio destacables de AMDIte .........cccvveeriiicces e 141
Capitulo 8.  Analisis Socioecondmico MUNICIpal..........cocovrnrrnnnnn s ———— 143
8.1. Demografia. Encuadre COMArCal ............cooeriirniiiiieneseesie s 143
8.2. ANELISIS AEMOGIANICO......cvivieivcecreterii ettt bbbttt 145
8.3. ANALISIS ECONOMICO ...ttt sttt st b b 152
8.4. Proyeccion de poblacion futura. Previsiones demograficas..........cocceevvevereceeeeseeerevennns 164
Capitulo 9.  Analisis de la estructura urbana ... ——— 167
9.1. INEFOTUCCION ...ttt 167
9.2. Proceso histérico de formacion y crecimiento de AmbIte ..........ccocceeevcceiccccee e 167
9.3.  Estructura urbana. Analisis MOrfolOGICO. ..o 169
94. Estructura de [a propiedad............cccocviiiiiiniscccci s 188
9.5.  Andlisis parcelario y de la edifiCacion ............cooerirniiieee 191
9.6. Analisis del tejid0 COMEICIAL.......cccuiviiiiiiricieete et eenes 208
Capitulo 10.  Vivienda. Censo y Evaluacion de Necesidades..........c.cucrcrermsrmnereresessssssssssesesesessnnas 213
Capitulo 11.  Analisis de las Redes PUDIICAS ..........ccceverevnrnnnnnnssssssesesene s sssesesesesesesesens 219
111, Redes de INfragStruCtUras ........ccccviiiiiiciersr e 219
11.2.  Redes de EQUIPAMIENTOS........cccovuiiiiiicersr et 223
11.3. REAES AE SEIVICIOS ....viveeiecieicreieisese ettt 237
Capitulo 12.  Movilidad ¥ TranSPOIE .........ccovrererercsesnnrmrnesesesesssssssssesesessssssssssssssesesessssssssssssesessssasass 249
124, AMDItOS 08 @NANISIS...........ovveeeooeeeeeeeeeeeeees e ssee s ess e 249
12.2. Conexiones viarias. ACCESIDIlIAA. ...........ccorrrriiceeee e 249
12.3.  Caracterizacion el trafiCO .........ccuerirurierceee e 254
124, Mod0S d€ MOVIIAAA.......covieeieeeieiesiieece e 258
12.5.  TranSporte PUDICO ...c.cueuciciciiiie ettt 260
12.6.  TranSPOME PrIVAUO. ......cvevriiecereeieiesie ettt b 262

L R Vo7 o= 0 1Y) (01 SRR 263
12.8.  Otros modos de MOVIlIAAA ........ccceviiiiirerrr s 264
TiTULO lll. OBJETIVOS Y CRITERIOS DEL PLAN GENERAL ......cvsemssssessssssessssesssssssssssssssssssssssssssassssssasssssassssans 265
Capitulo 1. ODBJEtIVOS ....ccecirirr i —————— 266
1.1, ODJEHIVOS GENETAIES .......ceeieiiiie b 266
1.2.  Objetivos especificos de la ordenacion urbanistiCa.............cocveeeerieeriniennenseseees 268
1.3. Objetivos de desarrollo SOSLENIDIE ...........ccrieiriierce e 268
14.  Objetivos de proteccion ambiental............coeiriiiiricee s 272




PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE AMBITE (MADRID) [aJefeli[ =N (o lol:\7\\[&33

Capitulo 2. CHteriOS. ... ———— 274
2.1, Criterios generales de OrdenaCion..............cceriieirieirnieiie e 274
2.2.  Criterios especificos de Ordenacion..........c.oceveeerieirnirreesee s 274

TiTULO IV. ALCANCE Y CONTENIDO DEL PLAN GENERAL Y ALTERNATIVAS .....ccovrrmsmssrsmsssssesssssssssssssssssssssssseans 279

Capitulo 1. AlCANCE......ccirircr s ——————————— 280
1.1. Contenido sustantivo del Plan GENneral............ccccoverrrinncnseesseesee e 280
1.2. Ordenacion eSIUCUTANTE .......c.cvoiiiceciee e 280
1.3, Ordenacion POrMENOIZAUA ........cccccvveivcveieiiicee e 281

Capitulo 2.  Tramitacion y aprobacion del Avance del Plan General.............ccovevcvennnnnnerenesencnnas 282
2.1. Resultado del tramite de informacion pUBICa............cveerrrricecree s 283

Capitulo 3.  Contenido del Documento de Avance del Plan General...........ccounnnninsnsenssssesnanns 284

Capitulo 4.  Alternativas de Ordenacion ... ———— 286
41. ARBINGALIVA CEIO ...ttt 286
4.2. Ordenaciones AlterNAtiVAS ..........ccvveeierrreee e 287
43. Alternativa SElECCIONATA ............ceurirrie e 297

TITULO V. DESARROLLO PREVISIBLE DEL PLAN GENERAL......cceusessssessssssessssssssssssssssssessssssesssssssssssssssssssssssssens 302

Capitulo 1.  Desarrollo previsible ... ————— 303
1.1. Sobre el MOdelo tEITItOMial. ..o 305
1.2. MEAIO NALUFAL ...ttt en e 306
1.3. ESHUCIUIA UrDANA ...ttt 306
14, Nuevos equipamientos ¥ ZONAS VEIAES ........ccccvereririririririsisetereeressese st seaes 307
1.5. Patrimonio HISIOMCO. ... 308
1.6. Fomento de las actividades ECONOMICAS .........cceurururrriieirirer e 308

TiTULO VI. POTENCIALES IMPACTOS AMBIENTALES TOMANDO EN CONSIDERACION EL CAMBIO CLIMATICO ......... 310

Capitulo 1. Elementos del medio sobre los que se generaran impactos.........cocovverereresesssnsnnnes 311
1.1. IMpactos SObre 12 atMOSTEra ............cccueiicccce e 311
1.2. Impactos debidos al Cambio ClIMALICO............cveerrrricceee s 313
1.3. Impactos sobre 1a geomOrfOlOgia..........c.vrruriirririrrrieiree e 315
14. IMPACIOS SODIE €] SUBID .....vvviiicicie ettt 315
1.5. Impactos SObre 1a NArologia...........ccrururrririieeere e 317
1.6.  Impactos SODLre 1a VEGELACION ...........ccviiiieiieice s 321
1.7. IMPACOS SODIE 1 FAUNG ..ot 322
1.8. Impactos sobre los Espacios Naturales Protegidos..........cccvvervineeensnsseeeeessesnsens 323
1.9. Impactos Sobre [as Vias PECUANAS. .........ccvvrieecciiere st 324
1.10.  Impactos SOLre 10S NADILALS ..o 325
111, Impactos SODrE € PAISGJE .......cuevevririiieiciee e 325
1.12.  Impactos sobre el Patrimonio CUIUIa ..o 326
1.13.  Impactos sobre el medio SOCI0ECONAMICO .........ovieeeereeerrrire e 326
1.14.  Impactos SODbre 10S USOS el SUID..........cuiuriiiriieiriieiriceesee e 328
1.15.  Impactos sobre el consumo de energia y materiales .............cccoevirnienrienienicsecs 329
1.16.  Impactos sobre la generacion y gestion de reSiduOS...........cveeereireiennieiseeseesseeesenes 330

Volumen | | Documento Inicial Estratégico | _



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE AMBITE (MADRID) [aJefeli[ =N (o lol:\7\\[&33

TiTULO VII.INCIDENCIAS PREVISIBLES SOBRE PLANES SECTORIALES Y TERRITORIALES CONCURRENTES........... 331
Capitulo 1. Instrumentos de ordenacion del territorio de caracter territorial.............cccecovvvnnnene. 332
1.1.  ZEC Vegas, cuestas y paramos del sureste de Madrid (ES3110006).........cccccevrvvverircrerennnn, 332
Capitulo 2.  Instrumentos de ordenacion del territorio de caracter sectorial............ccconevvnrennnne 333
2.1. MONEES ...ttt ettt sttt bbbttt e bbbt ettt bea e e e e en s 333

2.2. RESIAUOS ...t 333

2.3. (072401010 3114171 (oo TSR 334

24, ENErgia y dESAITON0......cucviiiiicecies sttt 334
Capitulo 3.  Afecciones sectoriales...........uvn s —————— 335
3. AL VIS PECUAMES. .....ceveeeec ettt s 335

3.2. MONEES ...ttt et ettt bbb bbbt et e e bbb bbbttt ne e s e s en s 335

3.3, CAUCES Y TIDEIAS ...ttt bbb bee 336

34.  ZEC Vegas, cuestas y paramos del sureste de Madrid (ES3110006)..........cccouerverirerrrrirrinenes 337

3.5, CITEIEIAS ...ttt 338

3.6. LiNEAS lECHICAS ... cvveveieieicieceee sttt 338

3.7. Servidumbres @BrONAULICAS ..........c.evrrrerieirirceie e 338

3.8. Protecciones arqUEOIBQICAS.......couiiriririrrisse et 338
TITULO VI, CONCLUSIONES......ceuesssressessssesssssssesssssssesssssssesssssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsns 340

Volumen | | Documento Inicial Estratégico | Introduccion _



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE AMBITE (MADRID) RaLolot[Y[=j (el -\ \ o=

Titulo]l.  INTRODUCCION

Volumen | | Documento Inicial Estratégico | Introduccion



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE AMBITE (MADRID) WaJefai[ =N (elol:\7\\[#3

Capitulo 1. PRELIMINARES

1.1. Objeto

El presente documento constituye la memoria del Documento de Avance del Plan General de Ordenacion
Urbana de Ambite (Madrid), cuya redaccion fue adjudicada a la empresa OMICRON-AMEPRO, S.A,,
firmandose el contrato para la realizacién del servicio con fecha de 24 de mayo de 2022 entre la empresa
redactora y el Excmo. Ayuntamiento de Ambite (Madrid).

El objeto del Plan General es el de llevar a cabo la completa revision del marco urbanistico general existente
en el municipio. Ambite dispone en la actualidad de Normas Subsidiarias de Planeamiento (NNSS-95), vigentes
en el término municipal desde el afio 1995. Tras su aprobacion, se han redactado y aprobado en el Término
Municipal tres Modificaciones de Planeamiento, con alcance puntual (no alteran el modelo propuesto en las
NNSS-95).

La falta de adecuacion del planeamiento vigente a la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de
Madrid, y la obsolescencia del modelo urbanistico planteado en dicho instrumento, hacen necesaria la
redaccion de un nuevo instrumento de planeamiento urbanistico en el municipio de Ambite.

Este Documento de Avance ha sido redactado conforme a a la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid, y contiene toda la informacion relevante para la adopcion del modelo urbanistico
definido para el municipio de Ambite. Se incluye un andlisis completo del territorio municipal y del planeamiento
urbanistico vigente, estableciéndose un diagndstico cuyas conclusiones sostienen el modelo urbanistico
propuesto para el municipio.

La presente Memoria de Informacién se complementa con el resto de documentacion que integra el Documento
de Avance del Plan General.
1.2. Equipo redactor

El equipo multidisciplinar dispuesto por Omicron-Amepro, S.A. para llevar a cabo la redaccién del presente
documento es el que se describe en la siguiente tabla:

EQuIPO REDACTOR

NOMBRE TITULACION
Magdalena Barreales Caballero Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos
M? Luz Prieto Rodriguez Ing. T. Agricola / Ing. Agronomo
Carmen Cordero Gonzalez Lda. Ciencias Ambientales
Rubén Ferndndez Rodriguez Arquitecto
Fernando Carmona Mateos Arquitecto
Carmen Fernandez Gonzalez Arquitecta

Volumen | | Documento Inicial Estratégico | Introduccion _
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EQuIPO REDACTOR

NOMBRE

TITULACION

Silvia Blanco Pisabarro

Arquitecta

Luis Miguel Ramos del Cerro

Arquitecto

Ana Garcia Pefia

Estudiante de Arquitectura

Natalia Gonzalez Alonso

Arquitecta

Lara Caamafio Fernandez

Arquitecta-Paisajista

Sergio Ordas Llamazares

Ingeniero de Caminos

Nuria Ibarguren Fernandez

Ingeniero de Caminos

Pablo Rodriguez Rodriguez

Graduado Ciencias Ambientales

Verdnica Garcia Calvo

Lda. Ciencias Ambientales

Sofia Calvete Candal

Lda. Ciencias Ambientales

Armando Lépez Hernandez

Ldo. Geografia e Historia

Inés Suarez Santos

Lda. Derecho

Marta Gayo Modino

Lda. Derecho

Javier Rodriguez Barrientos Ingeniero Técnico Agricola
Marta Sandoval Ceron Delineante
Dulce Maria Pérez Benavides Delineante
Miguel Angel Garcia Angulo Delineante
Noelia Yugueros Anta Delineante

M?@ Teresa Fernandez Fernandez

Administrativo

DOCUMENTO DE AVANCE

Tabla 1. Equipo redactor del documento de PGOU de Ambite

1.3. Justificacion de la redaccion del Plan General

La justificacion de la necesidad de la redaccion de un nuevo Plan General responde fundamentalmente a
motivaciones de caracter juridico, urbanistico y medioambiental.

Desde un enfoque juridico, la conveniencia y oportunidad de la redaccién del nuevo Plan General se deriva de
la entrada en vigor de la Ley 9/2001 de 17 de julio, de Suelo de la Comunidad de Madrid, que incluye la
obligacion de adaptar el planeamiento general municipal a la nueva legislacidn en un plazo de dos afios a partir
de la publicacion de la aprobacién de dicha Ley, mediante la redaccion de un Plan General. Actualmente, el
municipio cuenta con unas Normas Subsidiarias de Planeamiento (NNSS-95), vigentes en el término municipal
desde el afio 1995. Es evidente la necesidad de dotar al municipio de Ambite de un instrumento de
planeamiento general adaptado al marco legal vigente en la actualidad.

Por otra parte, desde el punto de vista urbanistico, la necesidad de la redaccion del nuevo Plan General viene
originada por los problemas de gestion derivados del planeamiento general vigente, ya que no se ha
desarrollado casi ninguna de las Unidades de Ejecucién y Sectores previstos en las Normas Subsidiarias de
1995, lo que hace que sea necesaria la revisién de las normas, adaptando el nuevo planeamiento general a
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las necesidades reales del municipio y estableciendo las herramientas de gestion que favorezcan el desarrollo
del Plan General.

El enfoque y el modelo urbanistico planteados hace mas de veinticinco afios necesitan ser revisados, dado
que las determinaciones recogidas en las actuales Normas Subsidiarias vigentes han quedado obsoletas. La
propia evolucion urbanistica del municipio durante la vigencia de este instrumento de planeamiento hace
necesario un nuevo Plan General que se adapte a la realidad actual del municipio, asi como a la legislacion
vigente. De tal manera que se propicie el marco que permita un crecimiento sostenible y que garantice el
equilibrio interno, afrontando conflictos y carencias urbanas que han surgido con el desarrollo del municipio en
las ultimas décadas. El modelo urbanistico del nuevo Plan General debera orientarse hacia la consecucion de
una poblacion equilibrada y resiliente.

En conclusién, puede afirmarse que la redaccion del nuevo Plan General de Ordenacién Urbana de Ambite
(Madrid) queda suficientemente justificada, como figura urbanistica minima para la ordenacién del suelo del
término municipal, segun la vigente Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

1.4. Contenido del Documento de Avance del Plan General

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley 9/2001 de 17 de julio del Suelo de la Comunidad de
Madrid, el presente documento de Avance del Plan General esta integrado por la siguiente documentacion,
estructurada en una serie de tomos:

Bloque | Documentacion Informativa

e Volumen 1. Memoria de Informacion
e Volumen 2. Planos de Informacion

Bloque Il Documentacién Ambiental

o Volumen 1. Documento Inicial Estratégico (evaluacién ambiental conforme a la Ley 21/2013)
o Volumen 2. Planos Ambientales

Bloque Ill Documentacion Normativa

e Volumen 1. Memoria de Ordenacion

Volumen 2. Normativa Urbanistica

Volumen 3. Fichas de Ordenacion y Gestion

Volumen 4. Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos
Volumen 5. Planos de Ordenacion

Volumen 6. Memoria de participacion

Volumen 7. Resumen Ejecutivo

Volumen | | Documento Inicial Estratégico | Introduccion m
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1.5. Tramitacion del PGOU

1.5.1. Antecedentes
El proceso de tramitacion del Plan General de Ordenacion de Ambite hasta la fecha ha sido el siguiente:

e Normas Subsidiarias (NNSS-95). Aprobadas definitivamente por el Consejero de Politica Territorial
con fecha de 1 de junio de 1995, tras subsanarse las deficiencias que causaron su suspension
condicionada por el Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid, en sesién celebrada el 23 de
marzo de 1995. La publicacién de los acuerdos anteriores se recoge en el BOCM Num. 150, publicado
el lunes, 26 de junio de 1995.

¢ Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias del término municipal de Ambite, en el ambito del
“Camino de Valdezarza” (21/12/1999).

¢ Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Ambite, consistente
en dividir la UE-2 en dos unidades menores, la UE-2a y la UE-2b (25/07/2000).

¢ Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias de planeamiento en el término municipal de Ambite
para la definicion de un Area de Tolerancia de Vertidos de Residuos Inertes en el Suelo No
Urbanizable (25/07/2000).

o Plan Especial de Ejecucién de Infraestructuras “Obras de saneamiento y depuracién de la cuenca del
rio Tajufia, comprendidas en el Plan Director de Saneamiento y Depuracion del 100 por 100 de los
municipios de la Comunidad de Madrid” (26/07/2001).

o Plan Especial de Infraestructuras “Gasificacion integral zona Sur-Este de la Comunidad de Madrid, a
partir del gaseoducto Loeches-Villarejo de Salvanés” (20/12/2005).

e Plan Especial relativo a los ambitos P 5 PARC 9001, P6 PARC 9002 Y PARC 9003 (20/12/2005)

1.5.2. Redaccion del PGOU

- EI20 de mayo de 2022 se adjudica el contrato de Redaccion del Plan General de Ambite a la empresa
Omicron Amepro, S.A., firméndose el contrato el 24 de mayo de 2022.

- EI'15 de septiembre de 2022 se entrego el Documento Urbanistico Preliminar, una vez consensuado
por el equipo de gobierno y con los principales organismos sectoriales, sirve de base para la redaccion
del presente documento de Avance.

- EI'31 de enero de 2023, se publica en las redes municipales una encuesta preliminar, para recoger el
parecer de los ciudadanos sobre el futuro de su municipio.

- Laredaccion del presente documento de Avance, se rige por el articulo 12 de la Ley 1/2022, de 21 de
diciembre, de Medidas Urgentes para el Impulso de la Actividad Econémica y la Modernizacion de la
Administracién de la Comunidad de Madrid, que modifica el articulo 56 de la Ley 9/2001, de 17 de
julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, en relacion con la tramitacién de los Avances del
Planeamiento, sefialando lo siguiente:

“Para la formulacién y elaboracion de los instrumentos de planeamiento general, y sus
revisiones, debera formalizarse un documento de avance, expresivo de los criterios, objetivos y
propuestas generales, asi como de las alternativas de ordenacién posibles. Asimismo, debera
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contener el correspondiente documento inicial estratégico, con el contenido y el alcance previstos
en la legislacion sobre evaluacion ambiental, asi como un resumen ejecutivo que permita
conocer con sencillez y claridad el documento de avance. En todos los demas casos, el Avance
de planeamiento sera facultativo.”

Segun el citado articulo, el procedimiento de aprobacién de los Avances de Planeamiento estara
sujeto a los siguientes tramites preceptivos:

a) Tramite de informacién publica por un periodo de cuarenta y cinco dias, a efectos de que
cualquier interesado pueda presentar sugerencias, que no requerirdn contestacion
individualizada por la Administracién publica. Una vez finalizado el tramite, en el plazo de
quince dias, deberéa remitirse al 6rgano competente en materia de ordenacion territorial de
la Comunidad de Madrid las sugerencias recibidas y el certificado municipal sobre su
recepcion.

b) De manera simultanea al tramite de informacion publica, se remitira la documentacion
completa del avance al érgano competente en materia de ordenacion territorial de la
Comunidad de Madrid, que ejercera las funciones y tramites del érgano sustantivo en el
procedimiento de evaluacion ambiental estratégica, de acuerdo a lo previsto en la legislacion
sobre evaluacién ambiental, ademas de las que le corresponden en la tramitacién del
informe de impacto territorial.

2°. Informe previo de Andlisis Ambiental por la Consejeria competente en medio ambiente, que
debera emitirse en el plazo maximo de tres meses.

3°. Informe de Impacto Territorial, que emitira el Consejo de Gobierno a propuesta del Consejero
Competente en materia de ordenacion del territorio, que tiene caracter de preceptivo y vinculante
para la aprobacion del Avance. El Informe de Impacto Territorial debe emitirse en el plazo
maximo de seis meses.

La aprobacion de los Avances de Planeamiento solo tendré efectos administrativos internos y en las
relaciones entre las Administraciones Publicas que hayan intervenido en su elaboracién.

En todo caso, el acuerdo del Ayuntamiento de aprobacion del Avance deberé expresar el resultado
de los tramites de informacién publica, incluir el Informe de Analisis Ambiental, y el Informe de Impacto
Territorial y, en particular, la incidencia de éste en el contenido del Avance.

Asimismo, se realizaran los tramites ambientales recogidos en la ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
evaluacion ambiental. En este sentido, se efectuara la solicitud de inicio para la evaluacion ambiental
estratégica del Plan General al 6rgano ambiental, acompafiada del borrador del Plan y del Documento
Inicial Estratégico. El documento del Avance tendra la consideracién de borrador del Plan. El
Documento Inicial Estratégico formara parte del contenido sustantivo del propio Avance, tal como
establece la disposicidn transitoria primera de la Ley 4/2014, de 22 de diciembre, de Medidas Fiscales
y Administrativa. Posteriormente se realizara el tramite de consultas previas y la determinacion del
alcance del Estudio Ambiental Estratégico, conforme a la citada Ley 21/2013. El dérgano ambiental
remitira el Documento de Alcance del Estudio Ambiental Estratégico y las respuestas a las consultas
realizadas en un plazo maximo de tres meses desde la recepcion de la solicitud de inicio.
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21.

Capitulo 2.  MARCO NORMATIVO

Legislacion en materia de Suelo, Ordenacion del Territorio y Urbanismo

Normativa estatal

o Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de
la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana.

o Real Decreto 1346/1976, de 9 de abril, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley sobre el
Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, con caracter supletorio.

o Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento
para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenaciéon Urbana,
subsidiariamente.

o Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de Gestidn
Urbanistica para el desarrollo y aplicacién de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana,
subsidiariamente.

o Real Decreto 2187/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina
Urbanistica para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana,
subsidiariamente.

Normativa autondomica

o Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

o Ley 11/2022, de 21 de diciembre, de Medidas Urgentes para el Impulso de la Actividad Econémica
y la Modernizacion de la Administracion de la Comunidad de Madrid.

o Ley 9/1995, de 28 de marzo, de medidas de politica territorial, suelo y urbanismo (vigentes los
articulos no derogados por la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid).

o Decreto 69/1983, de 30 de junio, sobre distribucion de competencias en materia de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo entre los 6rganos de la Comunidad Autonoma de Madrid.

o Decreto 1/2016, de 5 de enero, del Consejo de Gobierno, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion y Funcionamiento Interno de la Comision de Urbanismo de Madrid.

o Ley 9/2010, de 23 de diciembre, de Medidas Fiscales, Administrativas y Racionalizacién del Sector
Publico.

o Decreto 71/1997, de 12 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Organizacion y
Funcionamiento del Jurado Territorial de Expropiacion Forzosa de la Comunidad de Madrid.

o Decreto 131/1997, de 16 de octubre, por el que se fijan los requisitos que han de cumplir las
actuaciones urbanisticas en relacién con las infraestructuras eléctricas.

o Decreto 92/2008, de 10 de julio, del Consejo de Gobierno, por el que se regulan las modificaciones
puntuales no sustanciales de Planeamiento Urbanistico.
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2.2. Legislaciones sectoriales

2.21.

Medio ambiente

o Normativa europea

O

O

Directiva 2011/92/UE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 13 de diciembre de 2011, relativa
a la evaluacion de las repercusiones de determinados proyectos publicos y privados sobre el medio
ambiente, actualizada por la Directiva 2014/52/UE del 16 de abril.

Directiva 2001/42/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de junio de 2001, relativa a la
evaluacion de los efectos de determinados planes y programas en el medio ambiente.

o Normativa estatal

@)

Real Decreto-ley 36/2020, de 30 de diciembre, por el que se aprueban medidas urgentes para la
modernizaciéon de la Administracion Publica y para la ejecucién del Plan de Recuperacion,
Transformacién y Resiliencia.

o Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental.
o Ley 27/2006, de 18 de julio, por la que se regulan los derechos de acceso a la informacién, de

222

participacion publica y de acceso a la justicia en materia de medio ambiente.
Disposicion transitoria primera de la Ley 4/2014, de 22 de diciembre, de Medidas Fiscales y
Administrativas.

Espacios protegidos

o Normativa europea e internacional

O

Directiva Europea 2009/147/CE de 30 de noviembre, relativa a la Conservacién de Las Aves
Silvestres.

Directiva 92/43/CEE, relativa a la Conservacion de los Habitat Naturales y de la Fauna y Flora
Silvestre.

Convenio de Washington, relativo al Comercio Internacional de Especies Amenazadas de Fauna
y Flora (CITES).

Convenio de Berna, de 19 de Septiembre de 1970, relativo a la Conservacion de la Vida Silvestre
y del Medio Natural en Europa.

Convenio de Bonn, de 23 de Julio de 1979, relativo a la Conservacién de Especies migratorias de
Fauna Silvestre.

o Normativa estatal

O
@)

O

O

Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.

Real Decreto 139/2011, de 4 de febrero, para el desarrollo del Listado de Especies Silvestres en
Régimen de Proteccidn Especial y del Catélogo Espafiol de Especies Amenazadas.

Real Decreto 1095/1989, de 8 de septiembre, por el que se declaran las Especies objeto de Caza
y Pesca y se establecen normas para su proteccién.

Real Decreto 1997/1995, de 7 de diciembre, por el que se establecen Medidas para contribuir a
garantizar la Biodiversidad mediante la Conservacion de los Habitats Naturales y de la Flora'y Fauna
silvestre.

Volumen | | Documento Inicial Estratégico | Introduccion _



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE AMBITE (MADRID) WaJefai[[[=3Nj (el \7\\[#3

Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes, modificada por la Ley 10/2006, de 28 de abril y por
la Ley 21/2015 de 20 de Julio.

Plan de Gestion de la Zona Especial de Conservacion “Vegas, Cuestas y Paramos del Sureste
de Madrid”

Decreto 104/2014, de 3 de septiembre, del Consejo de Gobierno, por el que se declara Zona
Especial de Conservacion el Lugar de Importancia Comunitaria "Vegas, Cuestas y Paramos del
Sureste de Madrid" y se aprueba su Plan de Gestién y el de las Zonas de Especial Proteccién para
las Aves "Carrizales y Sotos de Aranjuez" y "Cortados y Cantiles de los rios Jarama y Manzanares"
La Directiva 79/409/CEE del Consejo, de 2 de abril de 1979, relativa a la conservacién de las aves
silvestres, revisada y codificada por la Directiva 2009/147/CE del Parlamento Europeo y del Consejo,
de 30 de noviembre de 2009, establece, en el articulo 4, la obligacion de los Estados miembros de
la Unién Europea de designar, como Zonas de Especial Proteccion para las Aves, los territorios mas
adecuados, en nimero y en superficie, para la conservacion de las especies de aves relacionadas
en su Anexo |

La Directiva 92/43/CEE del Consejo, de 21 de mayo de 1992, relativa a la conservacién de los
habitats naturales y de la fauna y flora silvestres (Directiva Habitats), establece el marco legal para
la creacion de una red ecoldgica europea coherente de Zonas Especiales de Conservacion,
denominada Natura 2000.

¢ Normativa autonémica

O

O O O O

223.

Ley 7/1990, de 28 de junio, de proteccién de Embalses y Zonas Himedas de la Comunidad de
Madrid

Ley 2/1991, de 14 de febrero, para la Proteccién y Regulacién de la Fauna y Flora Silvestre.

Ley 16/1995, de 4 de mayo, Forestal y de Proteccion de la Naturaleza.

Decreto 50/1999, de 8 de abril, por el que se aprueba el Plan Forestal de la Comunidad de Madrid.
Decreto 18/1992, de 26 de marzo, por el que se aprueba el Catalogo Regional de Especies
Amenazadas de la Flora y Fauna Silvestre y creacion de la Categoria de Arboles Singulares y su
actualizacion.

Orden de la Consejeria de Cooperacion de 27 de mayo de 1992, por la que se establecen las
Normas Generales para el uso socio-recreativo de los Montes y Terrenos Forestales administrados
por la Comunidad de Madrid.

Ley 8/2005, de 26 de diciembre de Proteccion y Fomento del Arbolado Urbano en la Comunidad de
Madrid.

Norma Granada, aprobada para su aplicacion en la Comunidad de Madrid por acuerdo del Consejo
de Gobierno de 7/11/91, para la valoracién del arbolado ornamental.

Patrimonio histérico y cultural

o Normativa estatal

@)
O
@)

Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Historico Espafiol.

Ley 23/1982, de 16 de junio, reguladora del Patrimonio Nacional.

Real Decreto 111/1986, de 10 de enero, que desarrolla parcialmente la Ley 16/1985, de 25 de junio,
de Patrimonio Historico Espafiol, modificado por el RD 162/2002 de 8 de febrero.
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e Normativa autonomica

O
O

O

224,

Ley 8/2023, de 30 de marzo, de Patrimonio Cultural de la Comunidad de Madrid.

Ley 7/2000, de 19 de junio, de Rehabilitacion de Espacios Urbanos Degradados y de Inmuebles que
deban ser objeto de Preservacién.

Ley 3/2001, de 21 de junio, de Patrimonio de la Comunidad de Madrid.

Aguas

o Normativa europea

O

Directiva 91/271/CEE, del Consejo, de 21 de mayo, sobre el Tratamiento de las Aguas residuales
urbanas.

Directiva 98/83/CE, del Consejo, de 3 de noviembre de 1998, relativa a la Calidad de las Aguas
destinadas al consumo humano.

Directiva 2006/7/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 15 de febrero de 2006, relativa a la
gestion de la calidad de las aguas de bafio.

Directiva 2000/60/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 23 de octubre de 2000, por la que
se establece un Marco Comunitario de actuacion en el ambito de la Politica de Aguas, actualizado
por Directiva 2014/101/UE de 30 de octubre.

e Normativa estatal

O

Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley de Aguas.

Real Decreto 817/2015, de 11 de septiembre, por el que se establecen los criterios de seguimiento
y evaluacion del estado de las aguas superficiales y normas de calidad ambiental.

Real Decreto 927/1988, de 29 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de la Administracidn
Publica del Agua y la Planificacion Hidroldgica.

Acuerdo del Consejo de Ministros de 17 de febrero de 1995, por el que se aprueba el Plan
Nacional de Saneamiento y Depuracién de Aguas Residuales.

Real Decreto-Ley 11/1995, de 28 de diciembre, por el que se establecen las Normas aplicables al
Tratamiento de las Aguas residuales urbanas.

Real Decreto 509/1996, de 15 de marzo, de desarrollo del Real Decreto-Ley 11/1995, de 28 de
diciembre, por el que se establecen las Normas aplicables al Tratamiento de las aguas residuales
urbanas, modificado por el Real Decreto 2116/1998, de 2 de octubre, Real Decreto 1290/2012 de 7
de septiembre y el Real Decreto 817/2015 de 11 de septiembre.

Real Decreto 140/2003, de 7 de febrero, por el que se establecen los criterios sanitarios de la calidad
del agua de consumo humano.

Real Decreto 907/2007, de 6 de julio, aprueba el Reglamento de Planificacion Hidroldgica,
modificado por RD 1161/2010 de 17 de septiembre y Real Decreto 817/2015 de 11 de septiembre.

¢ Normativa autonémica

O

O

Ley 17/1984, de 20 de diciembre, Reguladora del Abastecimiento y Saneamiento de agua en la
Comunidad de Madrid, modificado por la Ley 3/2008 de 19 de diciembre.

Decreto 170/1998, de 1 de octubre, sobre Gestion de las Infraestructuras de Saneamiento de Aguas
Residuales de la Comunidad de Madrid.
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2.2.5.

Ley 10/1993, de 26 de octubre, sobre Vertidos Liquidos Industriales al sistema integral de
saneamiento.

Decreto 40/1994, de 21 de abril, por el que se aprueban los documentos a los que hace referencia
la Ley 10/1993.

Decreto 62/1994, de 16 de junio, por el que se establecen Normas complementarias para la
Caracterizacion de los vertidos liquidos industriales al sistema integral de saneamiento.

Gestion de Residuos

o Normativa europea

O
(@)

Directiva 1999/31/CE del Consejo de 26 de abril de 1999 relativa al Vertido de Residuos.
Decision 94/3/CE del 20 de diciembre sobre el Catélogo Europeo de Residuos (CER).

o Normativa estatal

O

O
@)

@)

Resolucion de la Secretaria de Cambio Climatico de 20 de enero de 2009 por la que se aprueba
el Plan Nacional Integrado de Residuos 2008-2015.

Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para una economia circular.

Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccion y gestion de los residuos
de construccion y demolicion.

Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacion de actividades
potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la declaracién de suelos
contaminados.

¢ Normativa autonémica

@)
O

2.2.6.

Ley 5/2003, de 20 de marzo, de Residuos de la Comunidad de Madrid.

Decreto 9/1995, de 9 de febrero, por el que se aprueban las Lineas Basicas del Sistema de Gestion
e infraestructuras de Tratamiento de Residuos Solidos Urbanos en la Comunidad de Madrid.
Estrategia de residuos de la Comunidad de Madrid aprobada por acuerdo el 18 de octubre de
2007.

Decreto 83/1999, de 3 de junio, por el que se regulan las actividades de produccion y de gestidn de
los residuos biosanitarios y citotéxicos de la Comunidad de Madrid.

Decreto 93/1999, de 10 de junio, sobre Gestion de pilas y acumuladores usados en la Comunidad
de Madrid.

Decreto 326/1999, de 18 de noviembre, por el que se regula el régimen juridico de los suelos
contaminados de la Comunidad de Madrid.

Contaminacion aérea y calidad del aire

o Normativa europea

O

O

Directiva 2010/75/CE sobre las emisiones industriales (prevencién y el control integrados de la
contaminacion).

Directiva 2008/50/CE, del Parlamento Europeo y del Consejo, de 21 de mayo de 2008, relativa a la
calidad del aire ambiente y a una atmésfera mas limpia en Europa.
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o Normativa estatal

O

RDL 1/2016, de 16 de diciembre, Texto Refundido de la Ley de Prevencién y Control Integrados de
la Contaminacion.

Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido.

Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de
noviembre, del Ruido, en lo referente a la evaluacion y gestion del ruido ambiental.

Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de
noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificaciéon acustica, objetivos de calidad y emisiones
acusticas.

Real Decreto 2512/1978, de 14 de octubre, para la aplicacion del articulo 11 de la Ley 38/1972, de
22 de diciembre.

Decreto 833/1975, de 6 de febrero, por el que se desarrolla la Ley 38/1972, de 22 de diciembre, de
proteccién del ambiente atmosférico.

¢ Normativa autonémica

@)

2.2.17.

Decreto 55/2012 de 15 de marzo sobre el régimen legal de proteccién contra la contaminacién
acustica en la Comunidad de Madrid

Edificacion

o Normativa estatal

@)
O

2.28.

Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la Edificacion.
Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cédigo Técnico de la Edificacién.

Infraestructuras

o Normativa estatal

O O O O O O O

Ley 37/2015 de 29 de septiembre, de carreteras.

Real Decreto 1812/1994, de 2 septiembre, aprueba el Reglamento General de Carreteras.

Ley 38/2015, de 29 de septiembre, del Sector Ferroviario.

Real Decreto 2387/2004, de 30 diciembre, aprueba el Reglamento del Sector Ferroviario.

Ley 24/2013, de 26 de diciembre, del Sector eléctrico.

Real Decreto 842/2002, de 2 de agosto, que aprueba el Reglamento Electrénico de Baja Tensién.
Ley 32/1979, de 8 de noviembre, sobre el ferrocarril metropolitano de Madrid.

¢ Normativa autonémica

O
O

Ley 3/1991, de 7 de marzo, de Carreteras de la Comunidad de Madrid.

Decreto 29/1993, de 11 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley de Carreteras de
la Comunidad de Madrid.

Orden de 3 de abril de 2002, de la Consejeria de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes, por la
que se desarrolla el Decreto 29/1993, de 11 de marzo, Reglamento de la Ley de Carreteras de la
Comunidad de Madrid en materia de accesos a la red de carreteras de la Comunidad de Madrid.
Decreto 49/1987, de 8 mayo, Reglamento de Viajeros.
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O

2.2.9.

Decreto 57/2006, de 29 junio, extiende la aplicacién del Reglamento de Viajeros del Ferrocarril
Metropolitano al metro ligero en la Comunidad de Madrid.

Usos del Suelo:

e Normativa estatal

O
(@)
O

Ley 42/2007, de 13 de diciembre, de Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.

Ley 19/1995, de 4 de julio, de Modernizacidn de las Explotaciones Agrarias.

Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de
la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana.

Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de valoraciones
de la Ley de Suelo.

2.2.10.Vias Pecuarias

e Normativa estatal

@)

Ley 3/1995, de 23 de marzo, establece el régimen juridico de las Vias Pecuarias.

¢ Normativa autonémica

@)

Ley 8/1998, de 15 de junio, de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid.

2.2.11.Accesibilidad y supresion de barreras

e Normativa estatal

O

Orden TMA/851/2021, de 23 de julio, por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones
basicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y la utilizacion de los espacios publicos
urbanizados

Real Decreto Legislativo 1/2013, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley General de derechos de las personas con discapacidad y de su inclusién social.

Ley 26/2011, de 1 de agosto de adaptacion normativa a la Convencién Internacional sobre los
Derechos de las Personas con Discapacidad.

Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Codigo Técnico de la Edificacion.
El Documento Basico DB-SU Seguridad de utilizacion y accesibilidad especifica parametros
objetivos y procedimientos cuyo cumplimiento asegura la satisfaccion de las exigencias basicas y la
superacién de los niveles minimos de calidad propios del requisito basico de seguridad de utilizacion
y accesibilidad.

o Ley 8/2013, de 26 de junio de rehabilitacidn, regeneracion y renovacién urbanas.
o Ley 15/1995, de 30 de mayo sobre limites del dominio sobre inmuebles para eliminar barreras

arquitectdnicas a las personas con discapacidad.

o Normativa autonémica

O

Ley 81993, de 22 de junio, de Promocion de la Accesibilidad y Supresion de Barreras
Arquitectonicas de la Comunidad de Madrid.
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o Decreto 13/2007, de 15 marzo, Aprueba el Reglamento Técnico de Desarrollo en Materia de
Promocion de la Accesibilidad y Supresion de Barreras Arquitecténicas.

2.2.12.Policia Sanitaria Mortuoria

o Normativa estatal
o Decreto 2263/1974, de 20 de julio, aprueba el Reglamento de la Policia Sanitaria Mortuoria.

¢ Normativa autonémica
o Decreto 124/1997, de 9 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de Sanidad Mortuoria de
la Comunidad de Madrid.

2.2.13.Comercio:

¢ Normativa autonémica
o Ley 16/1999, de 29 de abril, de comercio interior de la Comunidad de Madrid.
o Ley 2/2012, de 12 de junio, de Dinamizacion de la Actividad Comercial de la Comunidad de Madrid.
o Ley 1/2008, de 26 de junio, de Modernizacién del Comercio de la Comunidad de Madrid
o Ley 21/1998, de 30 de noviembre, de Ordenacidn y Promocion de la Artesania en la Comunidad de
Madrid.

2.2.14.Deporte

o Normativa autonémica
o Ley 15/[1994, de 28 de diciembre, del Deporte de la Comunidad de Madrid.

2.2.15.Telecomunicaciones

o Normativa estatal

o Ley 9/2014, de 9 de mayo, de Telecomunicaciones.

o Real Decreto-Ley 1/1998 de 27 de febrero sobre infraestructuras comunes en los edificios para el
acceso a los servicios de telecomunicacion.

o Real Decreto 346/2011, de 11 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento regulador de las
infraestructuras comunes de telecomunicaciones para el acceso a los servicios de telecomunicacién
en el interior de las edificaciones.

o Orden ITC/1644/2011, de 10 de junio, por la que se desarrolla el Reglamento regulador de las
infraestructuras comunes de telecomunicaciones para el acceso a los servicios de telecomunicacion
en el interior de las edificaciones, aprobado por el Real Decreto 346/2011, de 11 de marzo.
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2.2.16.Hosteleria y Turismo

e Normativa autonémica
o Ley1/1999, de 12 de marzo, de Ordenacién del Turismo de la Comunidad de Madrid

2.2.17.Hidrocarburos

o Normativa estatal
o Ley 34/1998, de 7 de octubre, del Sector de Hidrocarburos.

2.3. Informe de Impacto Territorial

Conforme a lo sefialado en el articulo 56 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid,
el procedimiento de aprobacion de Avances del planeamiento esté sujeto a Informe de impacto territorial,
emitido por el Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid una vez recibidos el documento de alcance y
el informe del érgano competente en materia de ordenacion territorial, que tiene caracter preceptivo y vinculante
para la aprobacion del Avance.

Una vez finalizado el periodo de informacion publica, el Ayuntamiento de Ambite podré proceder a la aprobacion
del Avance del Plan General. El acuerdo de aprobacion incluira el Informe de Impacto Territorial y su incidencia
en el contenido del Avance. Las determinaciones se recogeran en el documento del Plan General.

2.4. Documento de Alcance del Estudio Ambiental Estratégico

De acuerdo a lo establecido en los articulos 18 y 19 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion
Ambiental, se efectuara al rgano ambiental la solicitud de inicio del procedimiento de evaluacién ambiental
estratégica ordinaria del Plan General. Para ello, la solicitud de inicio se acompafiara del Documento del
Avance y del Documento Inicial Estratégico.

Posteriormente, se realizara el tramite de consultas previas y la determinacion del alcance del Estudio
Ambiental Estratégico, conforme a lo dispuesto en la citada Ley 21/2013.

El 6rgano ambiental remitira el Documento del Alcance del Estudio Ambiental Estratégico y las respuestas a
las consultas realizadas en un plazo maximo de dos meses desde la recepcion de la solicitud de inicio. Las
determinaciones del Documento de Alcance se incorporaran al documento del Plan General.
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1.1.

Capitulo 1.  ANALISIS DEL MEDIO Fisico

Fuentes de informacion

Para la redaccion del presente documento se han utilizado de forma prioritaria fuentes de informacion oficiales.
A continuacién, se relacionan las principales consultadas:

Ayuntamiento de Ambite

Comunidad de Madrid.

Visores geograficos de organismos y administraciones competentes.
Portal de Mapas de la Comunidad de Madrid.

Comunidad de Madrid. Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Agricultura.
Instituto Nacional de Estadistica.

Direccion General del Catastro.

Confederacion Hidrografica del Tajo.

Ministerio para la Transicién Ecolégica y el Reto Demografico.
Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana.

Instituto Geografico Nacional.

Instituto Geoldgico y Minero de Espafia.

Geoportal IDEE (Infraestructura de Datos Espaciales de Espafia).
Sistema de Informacion Geografica de Datos Agrarios (SIGA).
Proteccién Civil.

Ministerio de Asuntos Econdmicos y Transformacién Digital.
Direccién General de Trafico.

Centro Nacional de Informacién Geogréfica (modelos digitales de elevaciones, nubes de puntos
LIDAR, ortofotografias areas PNOA, mapas vectoriales y bases cartograficas BTN, efc.)

Agencia Estatal de Meteorologia.

El resto de documentacion recabada se ha obtenido mediante la realizacién de trabajo de campo, bibliografia
especializada y otras webs tematicas.

1.2.

Encuadre territorial

El ambito geografico del Plan de Ordenacién Municipal de Ambite, es el propio término municipal, situado al
sureste de la Comunidad de Madrid.

El municipio de Ambite, tiene una extension de 26 Km2y limita al norte con los municipios de Olmeda de las
Fuentes, Pezuela de las Torres y Fuentenovilla. Al oeste limita con Villar del Olmo y al este con el municipio
de Mondéjar. Y al sur limita con Orusco de Tajufia.
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Figura 1. Ambito y zonificacion de Ambite. Fuente: Comunidad de Madrid

Ambite forma parte de la denominada zona Suroeste de la Comunidad. Cuenta con una poblacion, segun el
Gltimo censo (INE 2021) de 662 habitantes y una extension de 26 km?, por lo que, la densidad de poblacion es
de 25,46 hab/km? A modo de resumen, en la siguiente tabla se muestran algunas de las caracteristicas mas
representativas del municipio de Ambite.

DATOS BASICOS DEL MUNICIPIO DE AMBITE

Superficie municipal 26 km?
Distancia a Madrid 60 Km
Altitud 682 msnm.

Poblacion (2021) 662 habitantes
Densidad de poblacion 25,46 hab/km?.

Accesos M-215

Hidrografia Rio Tajufia, Cuenca hiQroglréﬁca del Tajo, afluente dgl Jarama por su margen
izquierda y subafluente del Tajo.

Tabla 2. Datos bésicos del municipio
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Figura 2. . Municipio de Ambite sobre ortofotografia. Fuente: elaboracién propia.

1.3. Situacion geogréfica

El ambito de estudio lo constituye el término municipal de Ambite, localizado en la hoja 584 del Mapa
Topografico Nacional a escala 1:50.000. Encuadrado entre las coordenadas 40°19'42.5"N 3°10'55.4"W

El municipio de Ambite se encuentra al este de la Comunidad de Madrid, muy cerca del limite con la provincia
de Guadalajara, Comunidad de Castilla la Mancha. Se trata de un término municipal compuesto por dos nucleos
principales, uno de ellos lo conforma el propio de Ambite y un segundo formado por la urbanizacién de Sierra
Tajufa. Los dos nucleos estan separados por cauce del rio Tajufia.

Como se muestra en la siguiente imagen, los nucleos poblacionales mas importantes, colindantes al municipio
de Ambite son:

o Villar del Olmo y Pozuelo del Rey al oeste
o Mondejar al este

e Orusco de Tajufia al sur

e Pezuela de las Torres al norte
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Figura 3. Situacion geogréfica del municipio de Ambite. Fuente: elaboracion propia.

1.4. Topografia

El municipio de Ambite se encuentra dentro de una zona denominada de cuenca o meseta. Se compone por
tres grandes formas de relieve: Paramos y Alcarrias, Llanuras aluviales y Terrazas y Lomas y Campifias en
Yesos.

En lo que respecta al rio Tajufia, se distinguen dos elementos principales, por una parte, la zona que pertenece
al propio lecho o cauce del rio y por otra las zonas adyacentes que conforman los fondos de valle.

Distinguimos también una zona importante de Lomas y Campifias en yesos formada por Vertientes-glacis y
Terrazas, pero, la zona mas importante y que mas territorio del municipio ocupa es la compuesta por Artesas
fluviales y laderas suaves, la cual, segun la cartografia consultada podemos denominar como Paramos y
Alcarrias.

En general Ambite presenta un relieve alomado de pendientes entre moderadas y suaves, teniendo un gran
protagonismo el cauce del rio Tajufia, pero mas aun su llanura aluvial usada para tierras de cultivo en su
mayoria. Los dos nUcleos de poblacidn que abarca el municipio estan construidos en las laderas adyacentes
al rio con orientaciones, este para el nicleo de Ambite y oeste para la urbanizacién Sierra de Tajufia
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Figura 4. Relieve del municipio de Ambite. Fuente: Visor CartoMadrid.

1.5. Climatologia

La descripcion de los factores condicionantes del clima resulta fundamental en cualquier estudio del medio
fisico de una zona, ya que todos los elementos representativos y funcionales, tanto naturales (sobre flora y
vegetacion principalmente), como sociales de la misma (en cuanto a usos del suelo y otras actividades
econdmicas), estan directamente influenciados por ellos.

El clima es un factor de primer orden a la hora de explicar la estructura, estrategias adaptativas, distribucion y
funcionamiento de las comunidades vegetales. Igualmente determina directa e indirectamente las
caracteristicas y actividad de la fauna y el suelo, asi como las relaciones entre ellos y la vegetacion. Asi mismo,
las variables climaticas propias de una zona condicionan otros factores como la dindmica de los contaminantes
atmosféricos, la vegetacion, la hidrologia, etc.

El estudio climatolégico de la zona de actuacion incluido en este apartado tiene por finalidad el conocimiento
de las condiciones climaticas del Término Municipal de Ambite donde se va a desarrollar el Plan de Ordenacién
Municipal.

A la hora de analizar el clima del municipio de Ambite, van a ser varios los parametros a tener en cuenta, pero
se pueden considerar como principales la temperatura, las precipitaciones, la humedad y los vientos.

A su vez, estas variables climaticas se ven condicionadas por una serie de factores que también van a ser
analizados, como la latitud geografica, la altitud del lugar, la orientacion del relieve con respecto a la incidencia
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de los rayos solares 0 a la de los vientos predominantes, y la continentalidad, que es la distancia a una gran
masa de agua (océano o mar). La latitud unida a la inclinacién del eje terrestre determina el grado de inclinacién
de los rayos del sol que inciden sobre la superficie y, por tanto, propician la diferencia de la duracién del dia y
la noche, asi como el cambio de las estaciones. Esto ultimo es debido a que cuanto mas directamente incide
la radiacién solar, mas calor recibe la Tierra. Una mayor inclinacion en los rayos solares provoca que éstos
tengan que atravesar mayor espesor de atmosfera atenuandose mas que si incidieran perpendicularmente.

La caracterizacion climatica del municipio se realiza a partir de los datos disponibles en el servicio de estaciones
meteoroldgicas del Sistema de Informacion Geografica de Datos Agrarios (SIGA). Se manejan los valores
disponibles de estaciones meteoroldgicas representativas y proximas al ambito de estudio, considerandose
siempre datos referidos a una serie de afios lo suficientemente representativa.

En concreto, para la caracterizacion del ambito de estudio se han empleado datos de la siguiente estacion
meteorolégica:

Copico NOMBRE LATITUD LONGITUD ALTITUD

3226 Ambite de Tajufia 40°19'63.3'N 3°10'46.7"W 682 Termo pluviométrica

Las condiciones climatolégicas en las que se encuentra Ambite se caracterizan por la tenencia de un clima que
se puede catalogar como "mediterraneo continentalizado", teniendo como caracteristicas inviernos largos y
frios, veranos cortos y calidos y ademas un fuerte contraste entre la temperatura durante el dia y la noche. La
estacion estival es la mas seca y se superan con gran frecuencia los 30 °C, alcanzandose esporadicamente
mas de 35 °C. En cambio, en invierno es frecuente que las temperaturas bajen de los 0 °C.

1.5.1. Caracteristicas climatologicas

En la siguiente tabla se muestra la caracterizacion climética existente en la zona de estudio:

CARACTERIZACION CLIMATICA

Cadigo 3226
Situacion 40°19 03°10° W
Altitud 682
Pluviometria anual (mm) 474,70
ETP Anual 776,70
Temperatura media anual (°C) 14
Periodo calido 3
Periodo frio o de heladas 7
Periodo seco o arido 4
Temperatu'ra m’e'dia de las maximas 36.40
del mes mas calido (°C) ’
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CARACTERIZACION CLIMATICA

Temperatura media de las minimas

del mes mas frio (°C) -1,60

Tabla 3. Caracterizacion climatica en Ambite. Fuente: SIGA.

Se aprecian fluctuaciones tipicas del clima mediterraneo, con escasez de lluvias durante el periodo calido, que
dan lugar a periodos de sequia de algo mas de tres meses. La pluviometria media durante el invierno es de
138,90 mm, 120,3 mm en primavera, 63,70 mm en verano y 122,00 mm en otofio.

Con una temperatura media anual de 14 °C, se aprecia una importante oscilacion térmica a lo largo del afio,
propia de la influencia continental reinante en la zona de estudio. Existe un periodo frio o de heladas amplio,
entre los meses de noviembre y abril, y un periodo calido mas bien corto, entre julio y agosto.

1.5.2. Diagrama ombrotérmico de Gaussen

A partir de los datos disponibles se elabora el correspondiente diagrama ombrotérmico, donde se muestra la
distribucion anual de las temperaturas y las precipitaciones. El diagrama ombrotérmico de Gaussen permite
identificar el periodo seco en el cual el valor de precipitacion, expresada en mm, es inferior al doble del valor
de la temperatura media, expresada en °C.

T{°C) P (rm)

30 70
25
20

15

Figura 5. Diagrama ombrotérmico de Ambite.

Como se observa en el grafico existe un periodo seco, entre junio y septiembre, en el que se produce un déficit
hidrico ocasionado por la coincidencia en el tiempo de las minimas precipitaciones con las temperaturas mas
elevadas. La mayoria de las precipitaciones se registran en los meses de otofio e invierno, aunque son también
notables las lluvias de primavera.
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1.5.3. Clasificacion climatica

De acuerdo con los datos meteoroldgicos registrados el clima del &mbito de estudio es mediterraneo templado
seco, con inviernos frescos y marcada continentalidad. Segun la clasificacién agroclimética de J. Papadakis,
el area de estudio presenta un clima de tipo “mediterraneo templado fresco”, definido por unos inviernos de
tipo Avena y unos veranos tipo Arroz o Maiz.

1.5.4. Régimen de vientos

La disposicion del valle del Rio Tajufia sugiere que los vientos dominantes en la zona se canalicen por el valle,
circulando en direccion NNE-SW, tal y como se refleja en la rosa de los vientos, donde se muestra el numero
de horas al afio que el viento sopla en la direccién indicada.

Segun el Atlas Geocientifico del Medio Natural de la Comunidad de Madrid (ITGE, 1988), la capacidad de
dispersion de contaminantes es mala ya que se trata de una zona con escaso relieve.

NW

WNW

WsW

SW

NNW NNE

NE

ENE

ESE

SE

SSW SSE

>5 >12 ®>19 @ >28 @ >38 >50 @ >61km/h

Figura 6. Rosa de los Vientos para Ambite. Fuente: meteoblue.com
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1.6. Geologia y Geomorfologia

La Comunidad Auténoma de Madrid se extiende sobre poco mas de 8.000 kildmetros cuadrados, entre el
Sistema Central y el valle del Tajo.

Los materiales que componen la mayor parte del municipio estan constituidos por Conglomerados, areniscas,
arenas arcosicas, arcillas, calizas y yesos del Mioceno ademas de una franja que corresponde a la zona del
cauce del rio Tajufia, que se corresponde con Gravas, arenas, arcillas y limos. Aluvial, playas, flechas litorales
del Holoceno, ambos pertenecientes a la era Cenozoica.

Gravas, conglomerados, arenas vy limos
B Conglomerados, areniscas vy lutitas
" Conglomerados, areniscas, arcillas v calizas, Evaporitas

Figura 7. Mapa de Litologias en el &mbito de estudio. Fuente: IGME

En el término municipal de Ambite se compone geoldgicamente de coluviones y llanuras de inundacion con
gravas, arenas y limos. También aparecen Yesos sacaroideos pardos y blancos, margas yesiferas blancas,
margas y calizas y otras formaciones con grandes nédulos de silex.

Aparecen también zonas de Margas y arcillas pardas rojizas oscuras con Brechas calcareas rojizas y Yesos
masivos grises, margas yesiferas y yesos especulares, ademas de Areniscas rojizas, arcillas y margas
yesiferas con Conglomerados, areniscas, arenas, arcillas.

Todas estas formaciones dan lugar a una Geologia marcada por la abundancia de Yesos, Arcillas y Areniscas
con grandes nodulos de Silex.
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Figura 8. Mapa geoldgico. TM Ambite (Fuente: IGME)

1.6.1. Lugares de Interés Geolégico (LIG)

Los Lugares de Interés Geologico (LIG) se definen como zonas de interés cientifico, didactico o turistico
que, por su caracter Unico y/o representativo, son necesarias para el estudio e interpretacion del origen y
evolucion de los grandes dominios geoldgicos espafioles, incluyendo los procesos que los han modelado, los
climas del pasado y su evolucién paleobioldgica.

Son, por tanto, los elementos inmuebles integrantes del patrimonio geolégico, que ha sido definido por la propia
Ley 42/2007 de Patrimonio Natural y de la Biodiversidad, como el conjunto de recursos naturales geoldgicos
de valor cientifico, cultural y/o educativo, ya sean formaciones y estructuras geoldgicas, formas del terreno,
minerales, rocas, meteoritos, fosiles, suelos y otras manifestaciones geoldgicas, que permiten conocer,
estudiar e interpretar:

a) El origen y evolucion de la Tierra.

b) Los procesos que la han modelado.

c) Los climas y paisajes del pasado y presente.
d) El origen y evolucion de la vida.

Segun la informacién recogida por el Instituto Geoldgico y Minero de Espafia, en el municipio de Ambite no se
encuentra identificado ningdn Lugar de Interés Geoldgico.
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1.7. Edafologia

El conocimiento del suelo se justifica por el importante papel que juega en cuanto a soporte de las actividades
que el hombre desarrolla sobre la superficie terrestre y, en consecuencia, de los impactos que estas actividades
pueden provocar sobre este componente ambiental.

El suelo es fuente de materiales para un sinfin de actividades humanas (materiales de construccidn, por
ejemplo), es soporte de actividades industriales y constructivas de muy diversa indole y, sobre todo, de las
actividades del hombre dirigidas al aprovechamiento de su potencial productivo, especialmente, cultivos
agricolas, pastoreo y aprovechamientos forestales.

Para la identificacion de las Unidades Edafolégicas de Ambite se ha utilizado el sistema de clasificacion de la
F.A.O. (Food and Agriculture Organization of the United Nations).

Calcisoles. El término Calcisol deriva del vocablo latino "calcarius" que significa calcareo, haciendo alusion a
la sustancial acumulacion de caliza secundaria.

El material original lo constituyen depésitos aluviales, coluviales o edlicos de materiales alterados ricos en
bases.

Se asocian con un clima &rido o semiarido. El relieve es llano a colinado. La vegetacion natural es de matorral
o arbustiva de caracter xerofitico junto a arboles y hierbas anuales.

El perfil es de tipo ABC. El horizonte superficial es de color palido y de tipo 6crico; el B es cambico o argico
impregnado de carbonatos, e incluso vértico. En el horizonte C siempre hay una acumulacion de carbonatos.

La sequia, la pedregosidad de algunas zonas, y la presencia de horizontes petrocalcicos someros, son las
principales limitaciones a su utilizacién agricola. Cuando se riegan y se fertilizan, es necesario que tengan buen
drenaje para evitar la salinizacion, pueden tener una alta productividad para una gran diversidad de cultivos.
Las zonas colinadas se usan preferentemente para pastizal con baja carga de ovejas y cabras.

Leptosoles: Es uno de los grupos principales de suelos. La definicion que da la F.A.O para los Leptosoles es
la de “suelos limitados en profundidad por una roca dura continua o por material muy calcareo o por una capa
continua cementada dentro de una profundidad de 30 centimetros a partir de la superficie, o que tienen menos
del 20% de tierra fina hasta una profundidad de 75 cm, sin otros horizontes de diagnéstico mas que un horizonte
A modllico, umbrico u dcrico, con o sin un horizonte B cambico”.

De los siete distintos tipos de Leptosoles, en el término municipal de Ambite, encontramos los Leptosoles
Umbricos (LPk).

Presentan en superficie un horizonte A imbrico, es decir, un horizonte también rico en materia organica y de
color oscuro, pero con baja saturacion en bases que no llega al 50%. La roca o capa cementada aparece en
estos suelos también a mas de 10 cm de profundidad. Se desarrollan sobre litologias 4&cidas,
fundamentalmente granitos y neises, pero también sobre esquistos, pizarras y cuarcitas.

Fluvisoles. El término fluvisol deriva del vocablo latino "fluvius" que significa rio, haciendo alusién a que estos
suelos estan desarrollados sobre depositos aluviales.
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El material original lo constituyen depositos, predominantemente recientes, de origen fluvial, lacustre o marino.

Se encuentran en areas periodicamente inundadas, a menos que estén protegidas por diques, de llanuras
aluviales, abanicos fluviales y valles pantanosos. Aparecen sobre todos los continentes y cualquier zona
climatica.

El perfil es de tipo AC con evidentes muestras de estratificacién que dificultan la diferenciacion de los
horizontes, aunque es frecuente la presencia de un horizonte Ah muy conspicuo. Los rasgos redoximérficos
son frecuentes, sobre todo en la parte baja del perfil.

Los Fluvisoles suelen utilizarse para cultivos de consumo, huertas y, frecuentemente, para pastos. Es habitual
que requieran un control de las inundaciones, drenajes artificiales y que se utilicen bajo regadio. Cuando se
drenan, los Fluvisoles tiénicos sufren una fuerte acidificacion acompafiada de elevados niveles de aluminio.

Luvisoles. El término Luvisol deriva del vocablo latino "luere" que significa lavar, haciendo alusién al lavado
de arcilla de los horizontes superiores para acumularse en una zona mas profunda.

Los Luvisoles se desarrollan principalmente sobre una gran variedad de materiales no consolidados como
depdsitos glaciares, edlicos, aluviales y coluviales.

Predominan en zonas llanas o con suaves pendientes de climas templados frios o calidos, pero con una
estacion seca y otra humeda, como el clima mediterraneo. El perfil es de tipo ABtC. Sobre el horizonte argico
puede aparecer un albico, en este caso son integrados hacia los albeluvisoles. EI amplio rango de materiales
originales y condiciones ambientales, otorgan una gran diversidad a este Grupo.

Cuando el drenaje interno es adecuado, presentan una gran potencialidad para un gran numero de cultivos a
causa de su moderado estado de alteracion y su, generalmente, alto grado de saturacion.
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Figura 9. Mapa edafolgico. TM Ambite. (Fuente: IDEM Comunidad de Madrid)

1.8. Capacidad agrolégica

El estudio del potencial agricola del suelo es una herramienta para completar las unidades edafolégicas
anteriormente descritas. Su estudio sirve para conocer el uso mas adecuado de cada suelo por su potencial
agricola.

La clasificacién de la capacidad agrolégica que utiliza el Mapa Agrolégico de Capacidad Agrolégica de las
Tierras de la Comunidad de Madrid (Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio, 2005) se basa
en 7 clases agroldgicas segun sus limitaciones para el uso como cultivos, ganaderos, forestales y areas
naturales, siendo la clase 2 la mas adecuada para su uso agricola con la mayoria de los cultivos posibles, y la
clase 8 la de capacidad agrologica mas baja (la clase agrologica 1 no existe en el territorio de la Comunidad
de Madrid). Dentro de cada clase agrologica se identifican subclases que indican las limitaciones méas
importantes en cuanto al clima, la erosién, el exceso de agua en el suelo, las condiciones en la zona radicular,
las condiciones de laboreo y, en el caso de tierra regadas, a la calidad del agua de riego. Este mapa también
determina los posibles usos alternativos de acuerdo con la clase agrolégica correspondiente.
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El término municipal de Ambite presenta cinco clases agrolégicas que se indican a continuacién y se muestran
en el plano correspondiente:

Clase agrolégica 3, son tierras con severas limitaciones que reducen la gama de cultivos y/o requieren
especiales técnicas de manejo. El uso alternativo de esta zona es tanto agricola, como ganadero, forestal y de
zonas de areas naturales. Se localizan las siguientes subclases:

e 3c: Tierras cuya limitacion mas importante es climatica: escasa precipitacion y corto periodo de
crecimiento.
En este tipo de suelos, los cultivos posibles se reducen a cereales de invierno, leguminosas grano, cultivos

lefiosos (resistentes a la sequia), prados, pastizales, bosques y areas naturales.

Clase agrolégica 4, Tierras con limitaciones muy severas que reducen de forma significativa la gama de
cultivos posible y requieren especiales técnicas de manejo

e Subclase 4c. El principal factor limitante de estas tierras es climatico. Inviernos frios y veranos
relativamente frescos

Clase agrolégica 6, pertenece a esta clase las tierras con severas limitaciones que las hacen normalmente
inadecuadas para el cultivo y que restringen su uso a prados, pastizales, bosques o areas naturales. Se
localizan dos subclases:

o 6l: Tierras cuya limitacién més importante es la dificultad para la mecanizacion, debido al abundante
roquedo (afloramientos rocosos) en la Sierra y a la pedregosidad superficial en las vertientes de los
rios.

Tipos de uso agricola: prados, pastizales, bosques y areas naturales.

Clase agroldgica 7, se trata de tierras con limitaciones muy severas que las hacen inadecuadas para el cultivo
y que se restringe su uso a pastizales, bosques o areas naturales. Se localizan las subclases:

o 7I: Tierras muy condicionadas para la mecanizacion por las acusadas pendientes y a veces también
por la abundante pedregosidad (afloramientos rocosos).
Los unicos tipos de uso agricola posibles son pastizales, bosques y areas naturales.

Clase agrolégica 8, Tierras con limitaciones tan acusadas que las hacen inadecuadas para cualquier tipo de
uso agrario de caracter econémico.
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Figura 10. Clases agrolégicas en el TM Ambite. (Fuente: Consejeria de Medio Ambiente, Ordenacion del Territorio y

1.9. Hidrologia

1.9.1. Hidrologia superficial

Sostenibilidad)

Respecto a la hidrologia superficial cabe sefialar que Ambite se encuentra en la comarca de la Cuenca del
Tajufa, incorporado en la vega del rio Tajufia. En cuanto a los cauces, encontramos el del rio Tajufia y el del
arroyo del Pilar, al igual que hay presentes otros barrancos de menor importancia.
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Figura 11. Hidrologia superficial. Municipio de Ambite. (Fuente: MITECO)

La mayoria de los arroyos tienen un funcionamiento estacional y su alimentacion se debe a las precipitaciones.
El @mbito cuenta con diferentes arroyos que vierten aguas al cauce principal del rio Tajufia.

El rio Tajufia es natural considerado rio de montafia mediterranea calcérea, tiene una longitud de 142.3%m y
vierte aguas al rio Jarama.

Por otra parte, la Directiva Marco del Agua (Directiva 60/2000/CE) definen las masas de agua superficial
continentales como una parte diferenciada y significativa de agua superficial, como un lago, un embalse, una
corriente, rio o canal, parte de una corriente, rio o canal, unas aguas de transicién o un tramo de aguas
costeras. Las masas de agua superficial se clasifican en funcidén de su categoria (rios, lagos, aguas de
transicion y costeras), de su naturaleza (naturales, artificiales y muy modificadas) y de su tipo (definido por la
Instruccién de Planificacidn Hidrologica).

De acuerdo con el sistema de informacidn geografica de la Confederacion Hidrografica del Tajo, en el municipio
de Ambite se ha identificado y delimitado una masa de agua superficial, conforme a los criterios de la Directiva
Marco del Agua:
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CODIGO MASA NOMBRE MASA CATEGORIA EcoTiPO
ES030MSPF020101010 Rio Tajufia: d’esde rio Ungria Rio R!os d'e montaﬁg
hasta rio Jarama mediterrénea calcérea
Tabla 4. Masa de agua superficial en el municipio de Ambite.

1.9.2. Hidrologia subterranea

La composicion y estructura de las unidades geoldgicas de la zona de Ambite permiten la formacioén y
transporte de aguas subterraneas. La unidad inferior del mioceno estd formada por yesos y por ello es
permeable por la fisuracién y formacion de cavidades. Esto permite que se pueda albergar aguas subterraneas
salinas. La unidad intermedia del mioceno, situada sobre la anterior, estd formada por arcillas con
intercalaciones de yeso y eventualmente calizas.

Las arcillas constituyen un terreno impermeable por lo que, si bien existen en minoria caliza y yeso intercalados
que pueden presentar alguna permeabilidad, al estar inmersos dentro de la arcilla, estos son impermeables.

La unidad superior del mioceno esta constituida de arenas, areniscas y arcillas. Si bien el nivel basal arenoso
tiene una permeabilidad variable, la parte de calizas es muy permeable constituyendo un nivel “acuifero” que
constituye un almacenamiento de agua subterrénea.

El agua de lluvia que se infiltra en la superficie de las calizas baja por gravedad hacia profundidades mayores.
Sin embargo, al llegar a la unidad intermedia arcillosa no puede atravesarla debido a su impermeabilidad, y
discurre por el contacto hasta alcanzar la superficie topografica, donde genera manantiales en las laderas del
valle del Tajufia. Tal es el origen de la fuente del Arca.

U’ CALIZAS DEL PARAMO

Fuente
del Arca

A
Q|

Aluvial del
rio Tajufia

Acuifero de las calizas del paramo

— ARCILLAS —

Figura 12. Esquema hidrogeolégico de los principales acuiferos de Ambite. Fuente:
Ayuntamiento de Ambite

Respecto a la calidad de las aguas que provienen de este acuifero, se destaca que tienen una dureza media,
siendo mayoritariamente bicarbonatadas y muy vulnerables con respecto a las contaminaciones quimicas,
tanto por accion de pesticidas y fertilizantes agricolas como por la accion de pozos negros y vertederos.

El aluvial del rio Tajufia constituye también un acuifero local relevante, constituido por gravas, arenas y arcillas
en proporcion variable, con una elevada capacidad de almacenamiento del agua que recibe de manera
constante del propio rio Tajufia. Tanto el acuifero de las calizas de paramo como el aluvial del Tajufia son muy
vulnerables a la contaminacion por accidn de pesticidas y fertilizantes agricolas.
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1.9.2.1.  Unidades hidrogeoldgicas

Por unidad hidrogeoldgica se entiende uno o varios acuiferos agrupados a efectos de conseguir una
administracion del agua racional y eficaz. Desde la entrada en vigor de la Ley de Aguas y derivado de los
distintos Planes Hidroldgicos, el territorio peninsular se divide en Unidades Hidrogeologicas (UH). El Plan
Hidroldgico del Tajo establece una division de los acuiferos en 13 unidades.

En la zona existe mucho regadio, pero esta sin cuantificar adecuadamente el volumen de agua subterranea
utilizado. Solamente localizamos una unidad hidrogeolégica, La alcarria, cuyas caracteristicas principales
resumimos en la siguiente tabla:

Cobico DENOMINACION SUPERFICIE (KM?) Tipo ACUIFERO

Gravas, conglomerados, calizas,
03.06 La alcarria 2200 Calcareo margas y yesos. Terciario-
Cuaternario

Tabla 5. Unidades hidrogeoldgicas en el municipio de Ambite.

Figura 13. Unidades hidrogeoldgicas en el area de estudio. Fuente: elaboracion propia.

UH 03.008 LA ALCARRIA

La masa de agua subterranea de La Alcarria estd rodeada practicamente por las facies intermedias y
evaporiticas de la fosa media del Tajo (margas, arcillas y yesos) de muy baja permeabilidad, lo que determina
un funcionamiento hidrogeoldgico sencillo, correspondiente al de un acuifero libre, colgado, de drenaje radial
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y, por consiguiente, de escasa capacidad reguladora, aunque localmente puede estar subterraneamente
conectado con el Mioceno infrayacente, fundamentalmente cuando es yesifero.

La red superficial (Tajufia y sus afluentes) intersecta la masa calcarea y divide el paramo en acuiferos
individuales totalmente independizados, al tiempo que actia como principal eje de drenaje de la masa.

La recarga del acuifero de las calizas de Paramo se establece, solamente por la infiltracién del agua de lluvia
sobre sus afloramientos. La descarga subterrdnea natural se origina a través de numerosos manantiales que
hay localizados en el contacto de las calizas con los materiales impermeables subyacentes, estableciéndose
una circulacion subterradnea hacia los bordes.

Existen, también, aportaciones subterraneas, mas profundas y difusas, hacia el cauce del rio Tajufia.

En los valles se ha depositado un tapiz de materiales cuaternarios de origen aluvial, bien desarrollado en el
Tajufia, Jaramay Henares. En las laderas aparecen a veces costras travertinicas y coluviales. De todas formas,
s6lo tienen interés los cuaternarios de los rios, ya que se encuentran hidraulicamente conectados con las aguas
superficiales.

1.9.2.2. Masas de agua subterranea

La Directiva Marco del Agua define las masas de agua subterranea como un volumen claramente diferenciado
de aguas subterraneas en un acuifero o acuiferos. En el &mbito de la Cuenca Hidrografica del Tajo se han
identificado y delimitado 24 masas de agua subterranea.

En nuestra zona de estudio debido a que las condiciones litolégicas de la zona resultan favorables en cuanto
a permeabilidad, nos encontramos la masa de agua La alcarria.

CODIGO MASA | NOMBRE MASA  SUPERFICIE (KM2) ACUIFERO
030.008 La alcarria 2552,69 Carbonatado Mesozoico
Tabla 6. Masas de agua subterrénea en el municipio de Ambite.
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Figura 1. Masas de agua subterranea en el &mbito de estudio. Fuente: elaboracidn propia.

La masa de agua subterranea 030.008, La Alcarria, se sitla en la parte central de la Depresion Intermedia de
la Cuenca del Tajo. Esta formada por materiales Miocenos.

Las facies se corresponden con un sistema de abanicos aluviales. Al encontrarse la masa en la parte central
de la cuenca sedimentaria esta formada, en su mayor parte, por materiales de precipitacién quimica (yesos,
calizas, etc.), aunque también aparecen materiales detriticos intercalados.

Se distinguen dos grandes conjuntos: uno inferior, de edad Mioceno inferior-medio y otro superior de edad,
Mioceno superior-Plioceno.

o Mioceno inferior-medio:
Unidad de Vallecas: la forman la “serie gris”, constituida por yesos grises masivos, sobre la que se dispone la
“serie blanca”, formada por yesos sacaroideos, fibrosos y especulares, con intercalaciones esporadicas de
margas yesiferas. La potencia observada es de unos 80 a 100 m., sin conocerse su muro. La unidad presenta
signos de karstificacion en la zona mas superficial.

e Unidad Villarejo:
la constituyen materiales detriticos, margocalcareos, evaporiticos, con niveles de silex ocasionales, que
muestran una estratificacion muy marcada. La potencia de es de unos 70 m en las proximidades de Villarejo
de Salvanés.
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e Mioceno superior - Plioceno:
Unidad Base del Paramo: formada por gravas, arenas, arcillas, areniscas y conglomerados, depositados en un
ambiente fluvial. Se caracterizan por presentar cambios bruscos de litologia y de potencia e incluso en algunas
zonas puede estar ausente al no haberse depositado. La potencia media de estos materiales es de unos 15
m.

¢ Unidad del Paramo:
formada por las llamadas Calizas del Paramo, de facies lacustres, con presencia de intercalaciones alternantes
de calizas margosas y margas rojizas. También se presentan intercalaciones detriticas de conglomerados y
areniscas. Estos materiales son restos de antiguas redes fluviales. A techo pueden observarse niveles
discontinuos de caliches y arcillas de descalcificacion. La potencia media de esta unidad es de unos 50 m.

1.9.3. Identificacion de zonas protegidas en relacion con el medio acuatico

Las zonas protegidas son enclaves objeto de proteccion especial en virtud de una norma especifica sobre
proteccién de aguas superficiales o subterraneas, o sobre conservacion de habitats y especies directamente
dependientes del agua. Los convenios internacionales suscritos por Espafia, las Directivas Europeas y la
legislacion nacional y autondmica establecen diferentes categorias de zonas protegidas, cada una con sus
objetivos especificos de proteccion, su base normativa y las exigencias correspondientes a la hora de
designacién, delimitacion, seguimiento y suministro de informacién. El Registro de Zonas Protegidas de la
Confederacion Hidrogréfica del Tajo recoge un total de 938 enclaves, de alguna de las siguientes categorias:

e Zonas de captacidn de agua para abastecimiento: superficiales y subterraneas

e Zonas de especies acuaticas econdmicamente significativas

o Masas de agua de uso recreativo

e Zonas vulnerables

e Zonas sensibles

e Zonas de proteccién de habitat o especies (Red Natura 2000)

e Perimetros de proteccion de aguas minerales y termales

e Reservas naturales fluviales

e Zonas humedas

e Espacios naturales protegidos por las Comunidades auténomas correspondientes
Segun la informacién disponible en el sistema de informacion geografica de la Confederacion Hidrogréfica del
Tajo, en el ambito de actuacion se localiza el siguiente espacio incluido en el Registro de Zonas Protegidas de
la Demarcacion:

SUPERFICIE

DENOMINACION (Ha) INSTRUMENTO DE PLANIFICACION

Vegas, cuestas y Plan de Gestion (Decreto 106/2014, 3

ES3110006 LIC paramos del sureste de 51008.7 sep.)
Madrid P
Tabla 7. Espacios incluidos en el Registro de Zonas Protegidas de la CHT en el municipio de estudio.
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Ademas de lo indicado en la tabla, cercano al ambito nos encontramos un Area importante para la conservacion
de las aves (IBA) y, los montes preservados compuestos de Masas arbdreas, arbustivas y subarbustivas de
encinar, alcornocal, enebral, sabinar, coscojar y quejigal.

Volumen | | Documento Inicial Estratégico | Analisis del Territorio _



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE AMBITE (MADRID) WaJefai[ =N (elol:\7\\[#3

Capitulo 2. ANALISIS DEL MEDIO BI6TICO

21. Vegetacion

2.1.1. Vegetacion potencial

La vegetacion potencial o climacica es la correspondiente a las condiciones climaticas actuales. Se refiere a la
vegetacion que ocuparia toda la superficie del territorio si no hubiera habido ningln tipo de intervencién
humana. Es decir, seria la comunidad vegetal estable que existiria en un &rea tras una sucesidn geobotanica
natural, si el hombre dejase de influir y alterar los ecosistemas. En la practica se considera la vegetacion
potencial como sindnimo de climax e igual a la vegetacion primitiva (aun no alterada) de una zona concreta.

Se describe la vegetacion potencial de la zona de estudio a partir de las series de vegetacion de Rivas Martinez,
es decir, el conjunto de comunidades vegetales que se pueden encontrar en determinada estacion como
resultado del proceso de sucesidn, incluyendo tanto los tipos de vegetacion representativos de la etapa madura
del ecosistema vegetal como las comunidades iniciales que las reemplazan.

Cada sucesion vegetal tiene al menos una etapa final madura, representada por una comunidad vegetal estable
dentro del ecosistema, y que suele constituir un bosque, aunque no siempre, y es lo que se denomina
vegetacién potencial de un territorio.

REGION EUROSIBERIANA
l:l Previncia Pirenaica

|:| Provincia Cantabro - Atlantica

- Previncia Orocantabrica
REGION MEDITERRANEA

.
S l:l Previncia Aragonesa

?

. =y l:l Provincia Catalane - Valenciano - Provenzal
[:I Provincia Balearica

I:I Pravincia Castellans - Moestrazgo - Manchega
: Previncia Murciana - Almeriensa

:l Pravincia Carpeto - Ibérico - Leonesa
I:l Provincia Luse - Extremadurense

| o ,‘_/\./V-/v - Provincia Gaditane - Onube - Algarviense
_/_’ /,\ v / - Provincia Béfica

/ REGIONES BIOGEOGRAFICA

AN

Figura 14. Regiones biogeogréficas de Espafia. Fuente: IGN

La Peninsula Ibérica se encuentra incluida en el reino floral Holartico, que abarca la totalidad de las regiones
templadas y frias del Hemisferio Norte, participando en dos de sus regiones fitogeogréficas: la region
Eurosiberiana y la region Mediterranea, que corresponden en nuestro pais a la Espafia humeda y a la Espafia
seca. La diferencia fundamental entre ambas regiones es el clima, el de la regién Eurosiberiana se caracteriza
por la ausencia de una estacion seca y las precipitaciones mas o menos homogéneamente repartidas a lo largo
de todo el afio; en la region Mediterranea, el clima presenta un periodo arido estival, definido por una
disminucién de las precipitaciones que coincide con las temperaturas mas altas del afio, lo cual hace que sea
una fuerte estacion seca para las plantas.
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La bioclimatologia relaciona a los seres vivos con el clima, considerando como principales variables la
temperatura y las precipitaciones. En particular resultan indispensables las comunidades vegetales que gracias
a su estabilidad y estatismo constituyen el eje fundamental para el establecimiento de las bases de esta ciencia.
A partir del estudio de la vegetacion y sus relaciones de correspondencia con determinados rangos
termopluviométricos, se delimitan los pisos bioclimaticos.

El estudio de la vegetacion potencial ofrece una imagen hipotética de como seria la vegetacion si solo
dependiera del clima y el suelo existente y sin la intervencion del hombre modificandola a lo largo de su historia.
Para ello, tenemos en cuenta las caracteristicas edafol6gicas, climéaticas y geomorfoldgicas.

Desde una perspectiva biogeogréfica la zona de estudio se encuentra dominada por:

Reino Holartico
Region Mediterranea
Provincia Castellano
Subprovincia Maestrazgo-Manchega

A nivel fitoclimético, es decir, a partir del estudio del clima y las precipitaciones, obtenemos relaciones entre
las caracteristicas climaticas y la distribucion de las formaciones vegetales, y ayuda también a comprender los
limites de las regiones y subprovincias biogeogréficas.

A nivel fitoclimatico, es decir, a partir del estudio del clima y las precipitaciones, obtenemos relaciones entre
las caracteristicas climaticas y la distribucién de las formaciones vegetales, y ayuda también a comprender los
limites de las regiones y subprovincias biogeogréficas.

Figura 15. .Series de vegetacion potencial en el municipio de Ambite.
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I Geomegaseries riparias mediterraneas y regadios(R)
22b  Serie mesomediterranea basoéfila de la encina (Q. rotundifolia): Bupleuro rigidi-Querceto rotundifoliae s).

19bb  Serie supra-mesomediterranea castellanoalcarrefio-manchega basofila del quejigo
(Quercus jaginea). Cephalantero longijoliae-Querceto jagineae sigmetum

De acuerdo con sus caracteristicas biogeogréficas y bioclimaticas, y segin el Mapa de series de vegetacion
de Espaiia a escala 1:400.000, de Rivas-Martinez, en el término municipal de Ambite la vegetacién potencial
se corresponde en su mayoria con la serie mesomediterranea baséfila de la encina (Q. rotundifolia)
corresponde en su etapa madura o climax a un carrascal o encinar de Bupleuro rigidi - Querceto rotundifoliae
(22b), acompafiado por cierto numero de arbustos esclerdfilos en el sotobosque (Quercus coccifera, Rhamnus
alaternus var. Parvifolia, Rhamnus lycioides subsp. Lycioides, efc) que, tras la total o parcial desapariciéon o
destruccion de la encina, aumentan su biomasa y restan como etapa de garriga en muchas de estaciones
fragosas de estos territorios. Esta presente también la serie supra-mesomediterrdnea castellano alcarrefio-
manchega basdfila del quejigo, Quercus jaginea, (19b) y, en la zona colindante al rio, la serie de vegetacion
potencial es geomegaserioes riparioas mediterraneas y regadios (l). Esta serie corresponde a bosques de
ribera, se dispone mas 0 menos proxima al cauce en funcién de los diferentes requerimientos hidricos.

GUADARRAMICO-IBERICA (SUPRA-MESO)

NOMBRE DE LA SERIE SILICICOLA DE LA ENCINA (244) CASTELLANO-ARAGONESA DE LA ENCINA (22B)
Arbol dominante Quercus rotundifolia Quercus rotundifolia
Nombr(_e - Junipero oxycedri-Querceto rotundifoliae s Bupleuro rigidi - Querceto rotundifoliae s
fitosociologico ' '
Quercus rotundifolia Quercus rotundifolia
Juniperus oxycedrus Bupleurum rigidum
l. Bosque ; , LY
Lonicera etrusca Teucrium pinnatifidum
Paeonia broteroi Thalictrum tuberosum
Cytisus scoparius Quercus coccifera
Retama sphaerocarpa Rhamnus lycioides
II. Matorral denso o . .
Genista cinerascens Jasminum fruticans
Adenocarpus aureus Retama sphaerocarpa
Cistus ladanifer Genista scorpius
Lavandula pedunculata Teucrium capitatum
L BT | B LD Rosmarinus officinalis Lavandula latifolia
Helichrysum serotinum Helianthemum rubellum
Stipa gigantea Stipa tenacissima
IV. Pastizales Agrostis castellana Brachypodium ramosum
Poa bulbosa Brachypodium distachyon
Tabla 8. Etapas de regresién y bioindicadores de las series acidéfilas y baséfila, respectivamente, de la encina. Fuente:

Memoria del mapa de series de vegetacion de Espafia. S. Rivas — Martinez
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2.1.2. Vegetacion actual

El ecosistema que presenta es el de bosque de galeria, ya que la vegetacion se va extendiendo a lo largo del
cauce del rio Tajufia y es muy estrecho. La especie arbérea mas predominante es el sauce blanco, el chopo
lombardo y el alamo blanco. Las especies arboreas mas alejadas del cauce son el olmo y el fresno ya que no
necesitan tanta humedad. A orillas del rio también se pueden encontrar de manera mas puntual otros arboles
como la encina o el quejigo. Es destacable la Encina de la Huerta, catalogada como arbol singular por la
Comunidad de Madrid. Ademas, podemos encontrar otros arboles introducidos como el nogal, o frutales como
el membrillero, el peral, el cerezo y el manzano e incluso algun sauce llorén o alguna arizénica debido a las
proximidades de alguna edificacion.

Con respecto a la vegetacion media, los arbustos, se pueden destacar varias especies con frutos rojos como
el rosal silvestre y el majuelo, o de frutos negros como la zarza, muy abundante en este ecosistema, y el satico.
Entre otras especies vegetales presentes en este ecosistema destacamos por su enorme abundancia el
carrizo, que en algunos tramos del rio sustituye al sauce, a la orilla del agua, y se convierte en la especie
dominante. Esta vegetacion sirve como refugio para especies de fauna como el carricero comun y el tordal, y
el anade azuldn y la gallineta comun. Otras aves frecuentes son el cormoran grande, la garza real, el ruisefior
y el cuco comun. También son habituales el corzo y el jabali.

El rio Tajufia se encuentra flanqueado por algunos tramos por el bosque de ribera o por carrizos. El caudal del
rio Tajufia varia bastante en funcion de la pluviosidad en toda la cuenca del rio y es regulado por el embalse
de la Tajera de Guadalajara. La contaminacion del agua del rio fue en aumento a partir de mediados del siglo
XXy la aparicion progresiva de las depuradoras ha permitido revertir la situacion y que sea posible la vuelta al
Tajufa de la nutria europea.

La vega se dedica mayoritariamente a cultivos de cereales (frigo, cebada, maiz), y en menor medida a
leguminosas como la alfalfa, los guisantes y la vifia. Las escasas zonas no cultivadas en la vega son una
prolongacion del bosque de galeria, apareciendo las especies menos dependientes del agua como son el olmo,
el majuelo y el rosal silvestre.

En épocas de lluvias es habitual que se saturen los terrenos donde se va a cultivar de agua (en barbecho o
con plantones de cereal).
2.1.21.  Comunidades floristicas

Segun datos obtenidos por el proyecto Anthos, las especies de flora inventariadas en el municipio de estudio
son las siguientes:

1| Allium paniculatum 74| Mercurialis huetii

2| Alnus glutinosa 75| Merendera montana

3| Antirrhinum graniticum 76 | Micropus supinus

4 | Arenaria aggregata 77| Minuartia hybrida

5| Armeria arenaria subsp. arenaria 78| Muscari comosum

6| Armeria arenaria subsp. segoviensis 79| Narcissus bulbocodium
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7 | Arrhenatherum elatius subsp. bulbosum 80| Narcissus cantabricus
8| Asphodelus serotinus 81| Narcissus rupicola
9 [ Asplenium ruta-muraria 82 | Narcissus triandrus subsp. pallidulus
10 | Bituminaria bituminosa 83 | Nepeta tuberosa
11| Brachypodium retusum 84 | Oenanthe crocata
12 | Campanula erinus 85| Onobrychis humilis
13 | Campanula matritensis 86 [ Ononis natrix
14| Carduus tenuiflorus 87 | Ononis pusilla subsp. pusilla
15| Carlina corymbosa subsp. hispanica 88| Ophrys lutea
16 | Carum verticillatum 89| Pallenis spinosa
17| Centaurea alba 90| Periballia involucrata
18 | Centaurea aristata 91| Phagnalon rupestre
19 Centaurea calcitrapa 92| Plantago holosteum
20 | Centaurea graminifolia 93| Poa annua
21| Centaurea langei subsp. langei 94 | Potentilla reptans
22 | Centaurea toletana 95| Potentilla verna
23| Centranthus calcitrapae 96 | Prunella laciniata
24| Ceterach officinarum subsp. officinarum 97| Prunella vulgaris
25| Chaenorhinum origanifolium 98| Prunus spinosa
26| Chaenorhinum segoviense subsp. segoviense 99| Pulicaria arabica subsp. hispanica
27| Chaenorhinum segoviense 100 | Ranunculus flammula
28 | Cheilanthes acrostica 101 | Ranunculus peltatus subsp. saniculifolius
29| Chiliadenus glutinosus 102 | Ranunculus penicillatus
30| Cirsium echinatum 103 | Retama sphaerocarpa
31| Corynephorus fasciculatus 104 | Rhamnus lycioides
32| Ctenopsis delicatula 105 | Romulea bulbocodium
33| Cuscuta approximata 106 | Rosa blondaeana
34| Cuscuta planifiora 107 | Ruta angustifolia
35| Cytisus scoparius subsp. scoparius 108 | Ruta montana
36| Cytisus scoparius 109 | Sagina sabuletorum
37| Daucus carota subsp. carota 110 | Samolus valerandi
38| Desmazeria rigida 111| Santolina rosmarinifolia
39| Echinaria capitata 112 | Sarcocapnos enneaphylla
40| Erinacea anthyllis subsp. anthyllis 113 | Saxifraga tridactylites
41| Euphorbia falcata subsp. falcata 114 | Scrophularia canina subsp. canina
42 | Ficus carica 115 Sedum amplexicaule
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43 [ Genista scorpius 116 | Sideritis montana

44 | Glyceria declinata 117 | Sisymbrella aspera

45  Haplophyllum linifolium 118 | Spergularia rubra

46 | Helichrysum stoechas 119 | Staehelina dubia

47 | Heracleum sphondylium 120 | Stipa celakovskyi

48 | Hippocrepis commutata 121 Stipa lagascae

49 | Hippocrepis comosa 122 | Stipa parviflora

50| Holcus lanatus 123 | Tamus communis

51| Hornungia petraea 124 | Teucrium chamaedrys

52 | Hyacinthoides hispanica 125| Thymelaea passerina

53| Hypericum humifusum 126 | Thymelaea pubescens subsp. pubescens
54 | Jasione crispa subsp. tomentosa 127 | Thymus lacaitae

55| Jasione laevis 128 | Thymus mastichina subsp. mastichina
56 | Jasminum fruticans 129 | Thymus mastichina

57 | Juncus squarrosus 130 | Thymus vulgaris subsp. vulgaris
58 | Juniperus oxycedrus subsp. oxycedrus 131| Thymus zygis subsp. zygis
59  Koeleria crassipes 132 | Thymus zygis

60| Lavandula pedunculata 133 | Trifolium angustifolium

61| Linaria simplex 134 | Trifolium dubium

62 | Linum strictum 135 Trifolium glomeratum

63| Linum trigynum 136 | Trifolium repens

64 | Lomelosia divaricata 137 | Trifolium striatum

65 [ Lomelosia simplex subsp. simplex 138 | Trifolium strictum

66 | Lupinus angustifolius 139 | Trifolium sylvaticum

67 | Lupinus hispanicus 140 | Umbilicus rupestris

68 | Luzula campestris 141 | Valerianella coronata

69 | Macrochloa tenacissima 142 | Verbascum barnadesii

70| Macrosyringion longiflorum 143 | Verbascum erosum

71| Magydaris panacifolia 144 | Verbascum virgatum

72| Margotia gummifera 145 | Viola odorata

73| Melica minuta 146 | Viola suavis

2.1.2.2. Unidades de vegetacion

El paisaje de Ambite se ve dividido por los usos del suelo que se han ido desarrollando en el municipio, ya sea
para el aprovechamiento agricola o para el establecimiento de nucleos urbanos, manteniendo en las zonas
menos accesibles un bosque tipico mediterraneo, aunque en algunas zonas se encuentra degradado.
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El estudio de la vegetacion actual se realiza mediante el analisis de las formaciones vegetales presentes en el
area de estudio y su composicion floristica.

.Ac['i\ddades industri
wertederas

[ Areas extractivas
\ [ Areas incendiadas
[7] Cunivos

M Embalses

M Enebrales v sabinares

m Frondosas caducifolias v
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[ Matorrales
Mosaico de culivos /pastos/otras
.| []formariones arbireo-arbustivas [
{todos con <755
| |Pastizales
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[ Roguedos
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3 =

Figura 16. Usos del suelo en el municipio de Ambite

La zona norte del municipio se compne en su mayoria de frondosas perennifolias, vegetacion que va
desapareciendo paulatinamente a medida que avanzamos al sur donde aparece un mosaico de cultivos, pastos
y otras formacioens arboreo-arbustivas que crecen alrrededor del cauce del rio Tajufia.

Las areas urbanizadas se dividen en dos nucleos bien diferenciados, al oeste del cauce tenemos el pueblo
primigenio de Ambite y al este nos encontramos la nueva urbanizacion. Los alrededores de estos nucleos estan
cubiertos pro matorrales principalmente.

Como Unidades de Vegetacion se definen las siguientes:

UNIDADES DE VEGETACION

uv1 Artificial

uv2 Cultivos

uv3 Monte arbolado

uv4 Monte con arbolado ralo
uvs Matorral
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UV1. Artificial.

Esta unidad se caracteriza por carecer de vegetacion natural, se trata de nucleos urbanos en los que la
vegetacion existente es totalmente antrdpica o en tal caso moldeada por la mano del hombre. El suelo ha sido
transformado para su aprovechamiento surjiendo dos nucleos principales, €l propio pueblo de Ambite y la
urbanizacion ubicada en la parte opuesta del cauce del rio Tajufia.

Figura 17. Unidad artificial de vegetacion.
UV2. Cultivos.

Esta unidad se compone principalemente por cultivos de cereal y sus infraestructuras pertinentes, dedicadas
ariego y los caminos habitilitados para uso de los agricultures. Ademas se observan algunas zonas de cultivos
arboreos como olivares.

Figura 18. Unidad de cultivos.
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UV3. Monte arbolado.

La mayor parte de esta unidad se compone de encinares de Quercus rotundifolia y algunos enebrales de
Juniperus oxycedrus ademas de ofras especies arbdreas de menor densidad poblacional.

Figura 19. Unidad de monte arbolado

UV4. Monte con arbolado ralo.

Esta unidad se compone como la anterior de masas forestales pero en este caso con densidades mucho
menores, dando lugar a un paisaje adehesado con grandes zonas sin cobertura arborea pero cubierto de

especies arbustivas.

Figura 20. Unidad de monte arbolado ralo

UV5. Matorral.

La unidad de Matorral la forman especies arbustivas como Cytisus scoparius, Retama sphaerocarpa, Genista
cinerascens, Adenocarpus aureus.
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Figura 21. Unidad de Matorral.

2.1.3. Flora amenazada y arbolado singular

La Ley 42/2007, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad, crea el Listado de Especies Silvestres en
Régimen de Proteccion Especial, que incluye especies, subespecies y poblaciones merecedoras de una
atencion y proteccion particular. En el seno del Listado se establece el Catalogo Nacional de Especies
Amenazadas, donde se recogen taxones o poblaciones de la biodiversidad amenazada, dentro de las
categorias de “En peligro de extincion” o “Vulnerable”.

Por su parte, la Comunidad de Madrid, a través de la Ley 2/1991, de 14 de febrero, para la Proteccion y
Regulacion de la Fauna y Flora Silvestres en la Comunidad de Madrid, crea el Catélogo Regional de Especies
Amenazadas de Fauna y Flora Silvestres, en el que se incluiran tanto las especies protegidas por el Catalogo
Nacional como las especies, subespecies y poblaciones de fauna y flora silvestres de la Comunidad, cuya
proteccidn efectiva exija medidas especificas por parte de la Administracién.

El Catélogo Regional de Especies Amenazadas de la Comunidad de Madrid, aprobado mediante Decreto
18/1992, de 26 de marzo, recoge las siguientes categorias para la proteccién de las especies amenazadas:
“En peligro de extincion”, “Sensibles a la alteracion de su habitat’, “Vulnerables” o “De interés especial’, y crea
la categoria de “Arboles singulares” para la proteccion de la flora.

De acuerdo con la informacion disponible en la web de la Comunidad de Madrid, en el municipio de Ambite no
encontramos flora amenazada. Pero si encontramos un arbol catalogado como singular segdn la normativa
vigente (Decreto 18/92, de 26 de marzo, por el que se aprueba el Catalogo Regional de Especies amenazadas
de Flora y Fauna silvestre y creacion de la Categoria de Arboles Singulares y la Orden de 10 de diciembre de
1993, por el que se actualiza el Catalogo de Ejemplares de Flora incluidos en la categoria de Arboles
Singulares) en el municipio de Ambite.
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Se trata de la “Encina de Ambite” Un Quercus llex situada dentro del municipio de Ambite en las siguientes
coordenadas: 40°19'55.22"N 3°10'44.82"0 vy el cual se muestra en la siguiente imagen.

Figura 22. Encina de Ambite. Fuente: Comunidad de Madrid

2.2. Fauna

La importancia de la fauna en los ecosistemas radica, por una parte, en la conservacion de la biodiversidad, y
por otra, la fauna presente es un indicador ecoldgico del estado del mismo, sin olvidar la importancia econdmica
de los cotos de caza y pesca.

Dada la biodiversidad de biotopos en nuestra zona de estudio, encontramos una amplia diversidad de especies
faunisticas. La mayoria de las especies presentes son ubicuistas, es decir, capaces de adaptarse a una amplia
variedad de ambientes. No obstante, también se localizan especies menos cosmopolitas, relegadas a
ambientes con condiciones especiales, como las ligadas a ambientes acuaticos.

2.2.1. Inventario de especies

Se describe a continuacién la fauna potencial presente en la zona que el Inventario Espariol de Especies
Terrestres recoge en sus bases de datos. Este inventario tiene como objetivo satisfacer las necesidades y
requerimientos del Real Decreto 556/2011, de 20 de abril, para el desarrollo del Inventario Espafiol del
Patrimonio Natural y la Biodiversidad y en él se recoge la distribucion, abundancia y estado de conservacion
de la fauna y flora terrestre espafiola.

En base a la informacion cartografica correspondiente a la malla 10x10 km, la cuadricula en las que se localiza
el municipio es la 30TVK86. En ellas estan cartografiadas las siguientes especies animales, distribuidas por
grupos de vertebrados:
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Para clasificar la fauna del municipio segun las distintas categorias de estatus y proteccion existentes, se ha
analizado el estado de conservacion de cada una de las especies localizadas en el territorio segun la
informacién recogida en el Libro Rojo de los Vertebrados de Espafa (Blanco y Gonzalez 1992). Las
categorias contempladas son:

No evaluado (NE): Cuando no se ha efectuado ningun estudio sobre la viabilidad de una especie,
temporariamente se asigna a la categoria de no evaluados.

Datos insuficientes (DD): Si se cuenta con informacion acerca de una especie, pero esta se
encuentra desactualizada o es insuficiente en cantidad o calidad para evaluar su viabilidad, se indica
como insuficientemente datada. Esto no quiere decir que la especie esté fuera de riesgo; en muchos
casos, la imposibilidad de obtener datos proviene justamente de la escasez de ejemplares.

Bajo riesgo (LR): La especie ha sido evaluada, y los resultados no indican que haya razones para
considerarla en alguna de las categorias mas preocupantes; con excepcion de los animales
domeésticos y el ser humano, no comprendidos en la clasificacion, todas las especies no amenazadas
se encuentran en esta categoria, que a su vez se divide en tres subcategorias:

o Minima preocupacién (LC): La especie no requiere de medidas de proteccion especial, ni se
aproxima a ninguno de los pardmetros para ser incluida en una categoria de mayor riesgo.

o Proxima a la vulnerabilidad (NT): La especie no es objeto de medidas de proteccion especial,
pero su poblacién es escasa, esta concentrada en un habitat muy restringido 0 amenazado de
restriccion, o se espera que se presente reduccidn en la poblacion en los proximos afios.

o Dependiente de medidas de conservacion (CD): La especie seria pasible de clasificacion en
alguna categoria de mayor riesgo si no fuera por programas especificos de mantenimiento de
poblacién o habitat.

Vulnerable (VU): La especie estd amenazada de extincion, sea a causa de un descenso de la
poblacién, de la degradacion de su habitat, de la introduccién de parasitos o competidores, de la
fragmentacion de sus nucleos poblacionales o de cualquier otra causa que haga posible que eventos
ulteriores o catastrofes la exterminen en el medio plazo.

En peligro (EN): La especie estd amenazada de extincion en el corto plazo, sea por un descenso
observado o estimado de la mitad de su poblacién en la Gltima década, por la existencia de menos de
2500 ejemplares adultos, por la restriccion de su habitat a menos de 5000 km2 u otra causa.

En peligro critico (CR): La especie estda amenazada de extincion en el futuro inmediato, sea por la
desaparicion de un 80% de su poblacion, por la existencia de menos de 250 ejemplares adultos, por
la restriccion a un area de 100 km2 o menos, o por cualquier otra causa.

Extinto en estado salvaje (EW): La especie no ha sido hallada por estudios exhaustivos de su habitat
natural, y parece haber desaparecido de él, conservandose sélo en cultivo o cautividad.

Extinto (EX): Tras estudios exhaustivos de su habitat anterior, no queda ninguna duda razonable de
que el dltimo ejemplar de la especie haya muerto.

Con el fin de obtener un grado de singularidad lo mas real posible, se han consultado ademas las categorias
de amenaza de las siguientes fuentes:

Catalogo Espaiiol de Especies Amenazadas y listado de especies silvestres en Régimen de Proteccion
Especial: A nivel estatal, la Ley 42/2007, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad, crea el Listado de
Especies Silvestres en Régimen de Proteccion Especial, que incluye especies, subespecies y poblaciones
merecedoras de una atencidn y proteccion particular. En el seno de este Listado se establece el Catalogo
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Espariol de Especies Amenazadas, regulado por el Real Decreto 139/2011, de 4 de febrero, donde se incluyen,
cuando existe informacién técnica o cientifica que asi lo aconseje, taxones o poblaciones de la biodiversidad
amenazada segun las siguientes categorias:

En peligro de extincion: Especie, subespecie o poblacién de una especie cuya supervivencia es
poco probable si los factores causales de su actual situacién siguen actuando.

Vulnerable: Especie, subespecie o poblacién de una especie que corre el riesgo de pasar a la
categoria anterior en un futuro inmediato si los factores adversos que actian sobre ella no son
corregidos.

Categorias Directiva 2009/147/CE del Parlamento Europeo y del Consejo de 30 de noviembre de 2009,
relativa a la conservacion de las aves silvestres.

Anexo |.- Especies objeto de medidas de conservacion especiales en cuanto a su habitat, con el fin
de asegurar su supervivencia y su reproduccion en su area de distribucion.

Anexo Il.- Las especies podran ser objeto de caza en el marco de la legislacion nacional. Los estados
miembros velaran porque la caza de estas especies no comprometa los esfuerzos de conservacion
realizados en su area de distribucion. Las contempladas en la parte A podran cazarse dentro de la
zona geogréfica maritima y terrestre de aplicacion de la presente Directiva. Por su parte las incluidas
en la parte B podran cazarse solamente en los Estados miembros respecto a los que se les menciona.
Anexo lIl.- Las especies contempladas en la parte A, las actividades contempladas en el apartado 1
no estaran prohibidas, siempre que se hubiere matado o capturado a las aves de forma licita o se las
hubiere adquirido licitamente de otro modo.

Anexo IV.- Las especies enumeradas en la letra a del presente anexo no podran capturase o dar
muerte dando uso a cualquier medio, instalacion o método de captura o muerte masiva o no selectiva
0 que pudiera causar la desaparicion local de una especie. Las incluidas en la letra b, no podran ser
persequidas con medios de transporte.

Anexo V.- Se prestara especial atencion a las investigaciones y a los trabajos sobre los temas
enumerados en este anexo.

Catalogo Regional de Especies Amenazadas (CREA), aprobado por Decreto 18/1992, de 26 de marzo,
que contempla las siguientes categorias:

o En peligro de extincion (E): Reservada para aquellas cuya supervivencia es poco probable
si los factores causales de su actual situacion siguen actuando.

o Sensibles ala alteracion de su habitat (S): referida a aquellas cuyo habitat caracteristico esta
particularmente amenazado, en grave regresion, fraccionado o0 muy limitado.

o Vulnerables (V): destinada a aquellas que corren el riesgo de pasar a la categoria anterior
en un futuro inmediato si los factores adversos que actuan sobre ellas no son corregidos.

o De Interés Especial (IE): especies que, sin estar contempladas en ninguna de las categorias
precedentes, sean merecedoras de una atencion particular en funcién de su valor cientifico,
ecoldgico, cultural, o por su singularidad.
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2.2.1.1.  Anfibios

Categoria de

DOCUMENTO DE AVANCE

Nombre Cientifico Nombre Comun . DIR.AVES
Conservacion
Discoglossus jeanneae Sap|||9 pmtOJo NT -
meridional
Alytes obstetricans Sapo partero comin NT -
Bufo calamita Sapo corredor LC -
Pelodytes punctatus Sapillo moteado LC -
Pelophylax perezi Rana comun LC -
2.21.2. Peces
Nombre Cientifico ~ Nombre Coman ~ Catedoriade DIR.AVES
Conservacion
Barbus bocagei Barbo comin - -
Chondrostoma arcasii Bermejuela VD A2ce -
Chondrostoma polylepis Boga de rio - -
Gobio lozanoi Gobio ibérico - -
Salmo trutta Trucha comin VD Icde -
Squalius pyrenaicus Cacho VU A2ce -

2.21.3. Reptiles

Nombre Cientifico

Nombre Comun

Categoria de

DIR.AVES

Conservacion

Blanus cinereus Culebrilla ciega LC -
Coronella girondica | Culebra lisa meridional LC -
Lacerta lepida Lagarto ocelado LC -
Malpolon Culebra bastarda LC -
monspessulanus
Mauremys leprosa Galapago leproso VU A2ac + A3c -
Natrix maura Culebra viperina LC -
Podarcis hispanica Lagartija andaluza LC -
Psammodromus algirus |  Lagartija colilarga LC -
Psammodromus , -
hispani Lagartija cenicienta LC -
ispanicus
Tarentola mauritanica | Salamanquesa comun LC -
Rhinechis scalaris Culebra de escalera LC -
Timon lepidus Lagarto ocelado NT -
Vipera latastei Vibora hocicuda VU -
2214. Aves

Nombre Cientifico

Nombre Comun

Categoria de
Conservacion

CEEA DIR.AVES

Accipiter gentilis Azor comun LC
Acrgcephalus Carnicero comun LC -
scirpaceus
Aegithalos caudatus Mito LC - -
Alectoris rufa Perdiz rojo DD - Anexo
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Nombre Cientifico

Nombre Comun

Categoria de

Conservacion

CREA

CEEA

DOCUMENTO DE AVANCE

DIR.AVES

Anas platyrhynchos Anade azulén LC - - -
Anas platyrhynchos Anade azulén - - - Anexo ll
Parte B
Apus apus Vencejo comun - - - -
Asio otus Buho chico - - - -
Athene noctua Mochuelo comun - - - -
Bubo bubo Buho real - Vulnerable - Anexo |
Burhinus oedicnemus Alcaravan com(n NT Interés Especial - Anexo |
Buteo buteo Busardo ratonero - - - -
Caprimulgus europaeus | Chotacabras europeo LC - - Anexo |
Caprimulgus ruficollis | Chotacabras cuellirojo - - - -
Carduelis cannabina Pardillo comun - - - -
Carduelis carduelis Jilguero - - - -
Carduelis chloris Verderon comun - - - -
Cecropis daurica Golondrina daurica - - - -
Certhia brachydactyla | Agateador europeo - - - Anexo |
Cettia cetti Cetia ruisefior - - - -
Circaetus gallicus Aguila culebrera LC Interés Especial - Anexo |
Circus cyaneus Aguilucho palido - Interés Especial - Anexo |
Circus pygargus Aguilucho cenizo VU Vulnerable Vulnerable | Anexo |
Cisticola juncidis Cisticola buitron - - - -
Clamator glandarius Crialo europeo - - - -
Coccothraustes .
Picogordo - - - -
coccothraustes
Columba domestica Paloma bravia - - - Anexo ll
Parte A
Columba oenas Paloma zurita DD - - PI;nexo I
arte B
Anexo Il
Columba palumbus Paloma torcaz - - - Parte A
Corvus corax Cuervo grande - - - -
Corvus corone Corneja comun - - - Anexo ll
Parte B
Corvus monedula Grajilla occidental - - - /I\Dnexo !
arte B
Coturnix coturnix Codorniz coman DD - - Anexo |l
Parte B
Cuculus canorus Cuco comUn - - - -
Delichon urbicum Avién comin - - - -
Dendrocopos major Pico picapinos - - - Anexo |
Emberiza calandra Escribano triguero - - - -
Emberiza cia Escribano montesino - - - -
Emberiza cirlus Escribano sotefio - - - -
Erithacus rubecula Petirrojo europeo - - - -
Falco tinnunculus Cernicalo vulgar - - - -
Fringilla coelebs Pinzén vulgar - - - Anexo |
) , Anexo Il
Fulica atra Focha comun - - - Parte A
Galerida cristata Cogujada comin - - - -
Galerida theklae Cogujada montesina - - - Anexo |
. . , Anexo I
Gallinula chloropus Gallineta comin - - - Parte B
. . o Anexo Il
Garrulus glandarius | Arrandejo euroasiatico - - - Parte B
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Nombre Cientifico

Nombre Comun

Categoria de

CREA

CEEA

DOCUMENTO DE AVANCE

DIR.AVES

Conservacion

Hippolais polyglotta Zarcero poliglota - - - -
Hirundo rustica Golondrina comin - - - -
Lanius excubitor Alcaudén nortefio - Interés especial - -
Lanius senator Alcaudén comun - - - -
Lullula arbérea Alondra totovia - - - Anexo |
Luscinia megarhynchos Ruisefior comun - - - -
Melanocorypha Calandria comin - Interés especial - Anexo |
calandra
Merops apiaster Avejaruco europeo - - - -
Monticola solitarius Roquero solitario - - - -
Motacilla alba Lavandera blanca - - - -
Motacilla cinérea Lavandera cascadefia - - - -
Oenanthe hispénica Collalba rubia NT - - -
Oenanthe leucura Collalba negra - Interés especial - Anexo |
Oriolus oriolus Oropéndola europea - - - -
Otus scops Autillo europeo - - - -
Parus caeruleus Herrerillo comdn - - - -
Passer domesticus Gorrion comdn - - - -
Passer montanus Gorrion molinero - - - -
Petronia petronia Gorrion chillon - - - -
Phoenicurus ochruros Colirrojo tizén - - - -
Phylloscopus Bonelli | Mosquitero papialbo - - - -
Phylloscopus trochilus | Mosquitero musical NT - - -
Pica pica Urraca - - - Anexo
Parte B
Picus viridis Pito real - - - -
Ptyonoprogne rupestris Avibn roquero - - - -
Rallus aquaticus Rascoén europeo - - - -
Saxicola torquatus Tarabilla europea - - - -
Serinus serinus Serin verdecillo - - - -
) . Anexo |l
Streptopelia decaocto Tértola turca - - - Parte B
. . Anexo |l
Streptopelia turtur Tértola europea VU - - Parte B
Sturnus unicolor Estornino negro - - - -
Sylvia atricapilla Curruca capirotada - - - -
Sylvia cantillans Curruca carrasquefia - - - -
Sylvia hortensis Curruca mirlona - Interés especial - -
Sylvia melanocephala | Curruca cabecinegra - - - -
Sylvia undata Curruca rabilarga - - - Anexo |
Sensible a la
Tetrax tetrax Sisén comun VU alteracion de su | Vulnerables | Anexo |
habitat
Troglodytes troglodytes Chochin comun - - - Anexo |
. , Anexo |l
Turdus merula Mirlo comin - - - Parte B
Turdus viscivorus Zorzal charlo - - - Anexo ll
Parte B
Tyto alba Lechuza comun - Interés especial - -
Upupa epops Abubilla
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22.15.

Mamiferos

Nombre Cientifico

Nombre Comtin

Categoria de

Conservacion

CREA

DOCUMENTO DE AVANCE

CEEA DIR.AVES

Arvicola sapidus Rata de agua VU A2ace+3ce - - -
Apodemus sylvaticus Ratén de campo LC - - -
Crocidura russula Musarafia gris LC - - -
Erinaceus europaeus Erizo comun LC - - -
Felis silvestris Gato montés NT Interés especial - -
Genetta genetta Gineta LC - - -
Lepus granatensis Liebre ibérica LC - - -
duo d,t\e/’gr;ocfgzta tUs Topillo mediterraneo LC - - -
Mus musculus Raton doméstico LC
Mus spretus Ratén moruno LC - - -
Mustela nivalis Comadreja comun LC - - -
Lutra lutra Nutria europea LC Pellgrq d © - -
extincion
Mustela putorius Turén NT - - -
Oryctolagus cuniculus Conejo comin VU A2abde - - -
Rattus norvegicus Rata parda LC - - -
Suncus etruscus Musarafia LC - - -
Sus scrofa Jabali LC - - -
Talpa occidentalis Topo ibérico LC - - -
Vulpes vulpes Zorro comdn LC - - -

2.2.2. Especies amenazadas

Como se ha indicado en el apartado anterior la Comunidad de Madrid, a través del Decreto 18/1992, de 26 de
marzo, por el que se aprueba el Catalogo Regional de Especies Amenazadas de la Comunidad de Madrid, se
recogen las especies de fauna amenazadas, sin embargo, la Comunidad de Madrid, no posee actualmente
ningun plan de conservacion o recuperacion de especies amenzadas.

A pesar de no contar con dichos planes, la Comunidad de Madrid, con el fin de preservar las poblaciones de
determinadas especies esta desarrollando varios programas especificos de conservacion de especies y
realizando diferentes actuaciones encaminadas a la proteccion de diversas especies amenazadas.

En el caso de Ambite nos encontramos con una zona, en el entorno del cauce del rio Tajufia, catalogada como
Zona de especial conservacion (ZEC) “Vegas, cuestas y paramos del sureste de Madrid”.
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Capitulo 3. ANALISIS DEL PAISAJE

El paisaje desde su enfoque visual se centra en la percepcion y la estética, pero antes de proceder a su
descripcion y valoracion se efectla el encuadre del municipio de Ambite en el conjunto de la Comunidad de
Madrid en relacién con las unidades paisajisticas.

La Comunidad de Madrid se sitia sobre dos grandes unidades fisiograficas: el Sistema Central y la Depresion
del Tajo. Salvo un pequefio espacio que vierte sus aguas al Rio Duero, todo el territorio de la Comunidad esta
constituido por una Unica vertiente, situada entre las divisorias de la Sierra y el cauce del Rio Tajo.

Geomorfologicamente, la Comunidad de Madrid se compone de tres grandes unidades de relieve: la Sierra, la
depresion o fosa del Tajo y la Rampa. Ambite se encuentra sobre una zona de cuenca o meseta, su paisaje
mas caracteristico se compone de Vegas aluviales.

El paisaje agrario se define por el predominio de tierras de labor. Eriales y matorrales cubren las lomas y
laderas.

En resumen, el paisaje se erige como uno de los principales valores ambientales del municipio dada su
diversidad y la representatividad de algunas de las principales unidades fisiograficas de la regién.

3.1. Condicionantes del paisaje

El paisaje puede entenderse desde varios puntos de vista diferentes: el geografico que es la vision externa y
es el que se percibe; el biolégico que es la vision interna del paisaje, donde los elementos naturales
interaccionan entre si: sustrato, clima, vegetacion, fauna, etc.; Debe ser tenido en cuenta como algo que aporta
el territorio y que debe ser valorado y protegido. Puede ser analizado desde diversas perspectivas, mas o
menos objetivables, en funcion de cualidades de calidad intrinseca, visibilidad, fragilidad, significado, valores
cientificos, culturales, etc. y la aptitud para un fin determinado, su utilizacion, regeneracion o proteccion.

Estas relaciones convierten al paisaje en un aspecto complejo y cambiante, resultado del paso del tiempo sobre
un territorio donde han actuado unas dindmicas del hombre y de la accién ambiental. Asi, se diferencian unos
paisajes naturales donde el grado de humanizacion es minimo, frente a otros donde la accién del hombre ha
sido mayor, y que puede considerarse que tienen un cierto valor intrinseco.

En una primera aproximacion superficial podria sefialarse que, en el municipio de Ambite, existen diferencias
y elementos que aportan cierta variedad. Las condiciones topograficas vy litolégicas, los cauces de agua, la
vegetacion, los nucleos rurales y la actividad humana caracterizan el paisaje de la zona. La mezcla de usos
del suelo (cultivos, dehesas, pastos y masas forestales) han conformado un paisaje diverso a lo que
contribuyen las variaciones topogréficas con alternancia de valles, laderas o suaves lomas.

El principal condicionante del paisaje es el terreno. La geomorfologia se caracteriza por un relieve poco
pronunciado en general. Esta morfologia sitla los puntos mas elevados, y por tanto los miradores naturales y
lugares de mejor percepcion del paisaje, en las cimas de estos monticulos, observandose desde todos ellos
una amplia perspectiva de la llanura que ocupa la mayor parte del terreno municipal.
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Las masas boscosas coinciden con las zonas mas elevadas y de menor accesibilidad, constituyendo por si
mismas elementos de valor paisajistico y precisando una constante labor de conservacion y mejora.

3.2. Definicion de las unidades de paisaje

Integrando la informacion descrita en puntos anteriores, se desarrolla en el presente apartado una descripcion
del paisaje a través de las unidades ambientales identificadas en el municipio, y que vienen definidas por un
conjunto de caracteristicas comunes a todos los puntos de cada unidad y que la hacen distinta de las contiguas.

Se considera al paisaje como la expresion espacial y polisensorial del medio, justificando su incorporacion en
la descripcion del territorio por:

e Su caracter de sintesis de todos los elementos que son contemplados de forma aislada: topografia,
hidrologia, vegetacion, etc.

o Laescasez de paisajes de valor. En este sentido el paisaje pasa a ser un recurso mas a proteger y a
tener en cuenta en los procesos de planificacién y ordenacion del territorio, asi como en los estudios
de impacto ambiental.

La valoracion se realiza a partir del analisis de dos variables del mismo: la calidad y la fragilidad visual.

La calidad del paisaje, como el atractivo que deriva de las caracteristicas propias del territorio, se valora
teniendo en cuenta las siguientes variables:

o Variedad y contraste de formas: definido por aspectos naturales (geomorfologia) y artificiales
(urbanizaciones, carreteras, efc.).

e Variedad y contraste de colores: aportado por la componente vegetal y las edificaciones.

e Rasgos paisajisticos singulares, de tipo natural o cultural.

o Variedad y contraste de texturas: tratandose de una agregacion indiferenciada de formas y colores.

e  Grado de naturalidad: como medida de ausencia de elementos artificiales lineales o superficiales.

La fragilidad o vulnerabilidad del paisaje, como la susceptibilidad al cambio en sus caracteristicas paisajisticas,
esta relacionado con los aspectos de la visibilidad de un punto o unidad. Para su valoracién se consideran las
siguientes variables:

e Pendiente: a mayor grado de pendiente mayor posibilidad de observacion de la unidad desde las
areas accesibles a la poblacion.

¢ Orientacién: son mas vulnerables las areas orientadas hacia el sur y oeste frente a norte y este, por
estar mejor iluminadas para un observador medio.

e Tamafio y forma de la cuenca visual: son mas fragiles las cuencas visuales grandes y alargadas.

e Compacidad de la cuenca visual: aspecto del relieve de una unidad que tiende a dificultar su
visibilidad, siendo mas fragiles y compactas las unidades que presenten complejidad morfoldgica.

La fragilidad de un paisaje se presta mucho mejor que la calidad a la objetivacion y cuantificacién pues,
mientras la calidad visual de un paisaje es una cualidad intrinseca del territorio, no ocurre asi con la fragilidad,
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que depende del tipo de actividad a desarrollar. En su valoracion se tienen en cuenta los factores biofisicos de
cada unidad, tales como vegetacion (densidad, altura, variedad cromética, ...), pendiente, orientacion, etc., que
constituirian la fragilidad visual intrinseca, y factores de visualizacién (posibilidad de que las futuras actuaciones
sean vistas) y de accesibilidad (teniendo en cuenta el numero potencial de observadores). Asi, la afeccion
paisajistica sera mas nociva en un area mas visitada que en otra mas solitaria. Las zonas menos fragiles
coinciden con las zonas no visibles desde el exterior.

El estudio del paisaje no estaria completo sino se incluyese un analisis de las cuencas visuales, muy Util no
s6lo para determinar la fragilidad visual, sino también para cualificar el territorio en funcién del grado de
visibilidad reciproca de todas las unidades entre si.

Las unidades de paisaje identificadas en el municipio son:

UNIDADES DE PAISAJE EN AMBITE

UP1 Vegas fluviales y Vegetacion de ribera
UP2 Masas forestales

UP3 Herbazales, Pastizales y Cultivos
UP4 Zona Urbana

UP 1. Vegas fluviales y Vegetacion de ribera

Comprende los cursos de agua naturales del municipio, fundamentalmente el rio Tajufia y sus principales
afluentes.

Las litologias predominantes son arenas, arcillas y gravas, dando lugar a formaciones superficiales del tipo
llanura aluvial y fondos de valle. Mencién especial merece la zona del cauce del rio, que por sus singulares
caracteristicas propiciaron su inclusién en la Red de espacios protegidos Natura 2000, como Zona Especial de
Conservacion (ZEC).

Los cursos de agua constituyen los elementos ambientales més destacados del término. El intensivo
aprovechamiento del territorio para la agricultura, en especial de la llanura de inundacién, ha alterado
notablemente las riberas, localizandose tramos desprovistos de vegetacion o donde se desarrollan
fundamentalmente especies de porte arbustivo con arbolado muy disperso.

La visibilidad dentro de la unidad es baja, especialmente en aquellos tramos con mayor densidad de arbolado,
mientras que la visibilidad de la unidad desde el exterior es elevada. Se trata de una unidad faciimente
identificable en el paisaje por su disposicion lineal sobre el terreno.
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UP 2. Masas forestales

Se presentan en el municipio de Ambite masas extensas de bosques mixtos de frondosas y coniferas.

Ambite se compone principalmente de masas forestales de encinar que, aunque ocupando menor superficie
que los anteriores, son igualmente valiosos. Se trata por lo general de encinares de porte arbéreo mediano que
tradicionalmente han sido explotados para la obtencién de lefia y carbon. Parte de los encinares se encuentran
adehesados, alternando el sustrato arboreo con enebros y quejigos. La falta de aprovechamiento en la
actualidad favorece el desarrollo de un sotobosque denso, rico en especies arbustivas, que ademas de aportar
biodiversidad al ecosistema sirven de refugio a la fauna.

Se integran en la unidad las areas del territorio dominadas por comunidades arbustivas, distinguiéndose dos
tipos principales de formaciones: las procedentes de la degradacion del bosque autdctono, que conforman
matorrales densos con ejemplares de cierto porte, o las originadas por el abandono de la actividad agraria,
componiendo un matorral menos denso, con arbustos de bajo porte. En general predominan los retamares y
jarales procedentes de la degradacion de los encinares y enebrales, respectivamente, los primeros sobre
esquistos y arcosas y los segundos en terrenos mas arenosos. Sobre los suelos menos desarrollados y en
terrenos calizos crecen arbustos de bajo porte y matas, dominando los cantuesares y tomillares.
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UP 3. Herbazales, pastizales y cultivos

El paisaje rural de Ambite ha sido modelado por los usos del suelo que desde antiguo se han venido
desarrollando en la comarca. En la actualidad, el caracter marginal de la agricultura contrasta con un tradicional
paisaje ganadero en la zona norte, el cual no s6lo ha servido como gran modelador de paisaje, sino que ademas
se erige como uno de los principales valores ambientales del municipio, a pesar de su decreciente importancia
en la economia local.

Se engloban en la unidad los terrenos dedicados al aprovechamiento agrario, tanto los destinados a cultivos
de cereales en secano, dominantes en el municipio, como las zonas de pastizal empleadas para alimentacion
de ganado, mediante siega y/o pastoreo directo. Se integran también en la unidad las parcelas en barbecho y
los terrenos de erial, incluidos aquellos que estan siendo poco a poco colonizados por matorral.

Cabe destacar la existencia de cultivos tradicionales de olivo, protegidos por la ordenacion vigente por su gran
valor histérico y natural. Estos olivares suponen, a nivel paisajistico, pequefias manchas a lo largo de las
laderas del municipio, pero con una alta visibilidad por el tipo de plantacion que presentan, adehesadas y sin
vegetacion entre ellos.

La visibilidad general en esta unidad también es elevada desde el exterior, por su extension y por la ausencia
de obstaculos naturales que entorpezcan las vistas, resultando mas baja en algunas zonas dentro de la unidad,
debido a las ondulaciones del terreno. La amplitud de horizontes y el contraste cromético de las parcelas
suponen un valor afiadido al puramente ecoldgico de la unidad.

La unidad se encuentra surcada de caminos rurales de acceso a los cultivos y pastizales.
La fragilidad paisajistica de la presente unidad es baja.

Los elementos de origen antrdpico son notables debido a su facil accesibilidad. Destacan las infraestructuras
viarias, lineas eléctricas, caminos, etc.
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UP 4. Zona urbana

Esta unidad de paisaje esta constituida por zonas con actividad antrépica. Constituye el medio urbano del
municipio y estéa formado por el nucleo urbano y las urbanizaciones anexas.

La tipologia de edificacion predominante en esta unidad es la constituida fundamentalmente por casas
unifamiliares y multifamiliares de baja altura.

La red viaria en esta zona la conforma la carretera M-215 y la M-219. La visibilidad del casco es alta, al situarse
en una ladera desprovista de vegetacion. Sin embargo, la visibilidad de la urbanizacion Sierra de Tajufia, al
otro lado del cauce del rio, es mas baja pues se encuentra rodeada de &reas con vegetacion natural.

Volumen | | Documento Inicial Estratégico | Analisis del Territorio



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE AMBITE (MADRID) WaJefai[[[=3Nj (el \7\\[#3

3.3. Valoracion de las unidades de paisaje

La evaluacion del paisaje se efectia a partir del analisis de los caracteres individuales de cada unidad de
paisaje y determinando los valores de calidad y fragilidad, e intentando, dentro del caracter subjetivo que esto
representa, aproximarla a las preferencias medias de la poblacion.

En relacion a esto, se ha intentado que la valoracion sea lo mas objetiva posible y, en cualquier caso, se han
detallado siempre los criterios utilizados, haciendo asi explicita la carga de subjetividad de quien lleva a cabo
la valoracién.

La calidad global del paisaje se puede definir por su valor estético, que viene dado por la calidad visual y el
contraste cromatico en relacion al medio natural, y por su valor de acogida, que indica la capacidad para acoger
las actuaciones antropicas.

Valor estético del paisaje: Hace referencia al valor de las vistas que se reciben de la unidad en su conjunto,
por un observador situado en un punto desde el que se controla la mayor parte de la unidad. Son siete las
variables que reunen la informacion necesaria para caracterizar la estética del paisaje. El valor estético es un
indicador valioso para la planificacién de actuaciones.

Valor de acogida: Expresa el valor de la percepcidn del paisaje recibida por un observador inmerso en el medio,
no sdlo de forma visual, sino por el conjunto de los sentidos.

La fragilidad visual se descompone en fragilidad visual intrinseca del territorio, que puede ser limitante a la
hora de realizar actuaciones sobre el mismo (caracteristicas geomorfoldgicas y riesgos), y la fragilidad visual
adquirida.

Fragilidad visual intrinseca: Se trata de la vulnerabilidad de la unidad de paisaje, en funcién de los elementos
que la definen y su entorno. Es la fragilidad propia del territorio segun sus caracteristicas intrinsecas o
particulares.

Fragilidad visual adquirida: En este tipo, ademas, se tiene en cuenta la posibilidad de observacion de la unidad
de paisaje. A mayor nimero de observadores la fragilidad sera mayor, por tanto, una unidad con pocas
posibilidades (o baja accesibilidad) para ser observada, tendra una fragilidad adquirida reducida, aunque su
fragilidad intrinseca sea elevada.

La estimacion de la calidad del paisaje y su fragilidad se realiza a través de una serie de parametros para cuya
evaluacién se ha recopilado la informacién sobre los distintos componentes -topografia, cubierta vegetal,
recursos hidricos, elementos antropicos, etc., - y sus condiciones de visibilidad, obteniéndose una vision de las
distintas unidades y global del paisaje general. Esto permitira establecer escalas de valoracién (valores entre
1'y 3) para cada parametro, objetivas y adecuadas al territorio de estudio, asi como facilitar la ponderacion de
los distintos parametros.

Los parametros utilizados se detallan a continuacion:
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P1. Variedad espacial de formas de la cubierta superficial. Complejidad morfologica

Este pardmetro es indicativo de la calidad del paisaje (valor estético), valorando las variaciones morfolégicas
existentes, en los planos verticales (concavidades-convexidades del terreno) y horizontales (sinuosidades de
los valles), asi como su magnitud.

Se establece una escala cualitativa de 3 intervalos que valora la complejidad en funcién de varios criterios,
entre los que destacan:

e Numero de valles; Tamafo de los valles; Pendientes

El valor de la calidad para cada intervalo seré:

INTERVALOS DE COMPLEJIDAD MORFOLOGICA (P1)
INTERVALOS VALOR CALIDAD

Variedad Baja 1

Variedad Media 2

Variedad Alta 3

P2. Variedad espacial de texturas y colores de la cubierta superficial

Se analiza la contribucién de la diversidad y la distribucién de texturas y colores obtenida en el territorio,
principalmente como consecuencia de la alternancia de suelos y vegetacion, a la calidad (valor estético) y
fragilidad visual intrinseca del paisaje.

Este valor es directamente proporcional a la calidad e inversamente proporcional a la fragilidad, siendo los
criterios que han prevalecido en la valoracién:

o Variedad global; Vistosidad de las variaciones

Los intervalos establecidos y los valores de calidad y fragilidad correspondientes son:

VALORES DE CALIDAD Y FRAGILIDAD DEL PARAMETRO P2
INTERVALOS VALOR CALIDAD | VALOR FRAGILIDAD
Variedad Baja 1 3
Variedad Media 2 2

Variedad Alta 3 1

P3. Variedad temporal de texturas y colores de la cubierta superficial

Siendo un parametro de menor peso para la valoracion de la calidad (valor estético), aporta informacién sobre
la vistosidad de los cambios a lo largo del tiempo que se desarrollan en el paisaje, muchos de ellos ciclicos, y
que condicionan su calidad y fragilidad.

Los criterios valorados han sido:
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o Variedad global; Vistosidad de las variaciones.

Los intervalos establecidos y los valores de calidad y fragilidad correspondientes son:

VALORES DE CALIDAD Y FRAGILIDAD DEL PARAMETRO P3
INTERVALOS VALOR CALIDAD | VALOR FRAGILIDAD
Variedad Baja 1 3
Variedad Media 2 2
Variedad Alta 3 1

P4. Contraste interno de colores y texturas de la cubierta superficial

Se valora de forma positiva los paisajes de contrastes elevados, considerando armoniosos los contrastes
naturales e intensos. Los criterios que se han tenido en cuenta en la valoracion son:

e NUmero de cambios con contrates vistosos y armoniosos; Vistosidad de los cambios.

Los intervalos establecidos y el valor de calidad (valor estético) correspondiente son:

VALORES DE CALIDAD DEL PARAMETRO P4
INTERVALOS VALOR CALIDAD
Contraste Bajo 1
Contraste Medio 2
Contraste Alto 3

P5. Elementos singulares

Se valora la presencia dentro del paisaje de elementos, naturales y antropicos, cuya singularidad,
espectacularidad, rareza, caracter estético de sus formas, lineas o colores, destacan de forma sobresaliente
en el paisaje.

Este pardmetro posee un peso especifico importante sobre la calidad (valor estético) siendo a su vez un
estimador positivo de la fragilidad visual intrinseca, puesto que provoca una mayor atencién de los
observadores sobre el paisaje.

Los criterios en los que se ha basado la valoracion son:
e Numero de elementos singulares; Grado de espectacularidad; Visibilidad.

Los intervalos establecidos y los valores de calidad y fragilidad correspondientes son:

VALORES DE CALIDAD Y FRAGILIDAD DEL PARAMETRO P5
INTERVALOS VALOR CALIDAD VALOR FRAGILIDAD
Baja 1 1
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VALORES DE CALIDAD Y FRAGILIDAD DEL PARAMETRO P5

INTERVALOS VALOR CALIDAD VALOR FRAGILIDAD
Media 2 2
Alta 3 3

P6. Elementos discordantes

La valoracién de la calidad del paisaje (valor estético) a través de este pardmetro se realiza destacando las
actuaciones artificiales que producen desarmonia o discordancia con el entorno en cuanto a las formas,
colores, texturas, etc., restando valor a la calidad.

Los criterios evaluados son:

o Numero de elementos lineales y/o superficiales contenidos en la unidad; Dimensiones de estos;
Visibilidad en el territorio.

Los intervalos establecidos y el valor de calidad correspondiente son:

VALORES DE CALIDAD DEL PARAMETRO P6
INTERVALOS VALOR CALIDAD
Bajo 3
Medio 2
Alto 1

P7. Desnivel

Parametro que evalua la calidad (valor estético) y la fragilidad visual intrinseca, adquiriendo una mayor
importancia a la hora de valorar esta Ultima, al favorecer los desniveles elevados la visién entre distintas zonas
como consecuencia de los angulos de incidencia visual agudos o perpendiculares que se forman. Respecto de
la calidad, se valora la espectacularidad del relieve abrupto frente a la monotonia del relieve plano.

Como criterio principal se valora la diferencia de desnivel existente en las diferentes cuencas visuales.

Los intervalos establecidos y los valores de calidad y fragilidad correspondientes son:

VALORES DE CALIDAD Y FRAGILIDAD DEL PARAMETRO P7
INTERVALOS VALOR CALIDAD VALOR FRAGILIDAD
Diferencia Desnivel Bajo 1 1
Diferencia Desnivel Medio 2 2
Diferencia Desnivel Alto 3 3
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P8. Compacidad visual

Este concepto esta relacionado de forma directa con la fragilidad visual intrinseca, siendo el parametro que
adquiere una mayor importancia en la determinacién del valor de ésta.

Los criterios observados han sido:
o Numero de valles; Profundidad y caracter encajado de los mismos; Sinuosidad que presentan.

Los intervalos establecidos y el valor de la fragilidad correspondiente son:

P9. Presencia de agua

Se valora la calidad (valor de acogida) como factor que favorece el confort. Entre los principales criterios

VALORES FRAGILIDAD DEL PARAMETRO P8
INTERVALOS VALOR FRAGILIDAD
Compacidad Baja 1
Compacidad Media 2
Compacidad Alta 3

utilizados para la adjudicacion de un intervalo de valor se encuentran:

¢ Numero de cauces permanentes y/o estacionales; Tramos con pendiente elevada; Numero de fuentes

y surgencias; Presencia de embalses.

Los intervalos establecidos y el valor de calidad correspondiente son:

P10. Impactos sonoros

VALORES DE CALIDAD DEL PARAMETRO P9
INTERVALOS VALOR CALIDAD
Presencia Agua Escasa 1
Presencia Agua Moderada 2
Presencia Agua Frecuente 3

Se estima el impacto sonoro como parametro de medida de la calidad (valor de acogida). Dentro del municipio,
los elementos que generan un mayor nivel de ruido son las vias de comunicacién que discurren por él, no
existiendo en lineas generales actividades ruidosas.

Los intervalos establecidos y el valor de calidad correspondiente son:

VALORES DE CALIDAD DEL PARAMETRO P10

INTERVALOS

VALOR CALIDAD

Poco Frecuente

3
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VALORES DE CALIDAD DEL PARAMETRO P10

INTERVALOS

VALOR CALIDAD

Algo Frecuente

2

Bastante Frecuente

1

DOCUMENTO DE AVANCE

P11. Potencial de vistas o paisaje exterior

Se valora la calidad de las vistas exteriores que ofrece la unidad de paisaje y que aumenta el confort y atractivo
de la unidad. Este parametro valora de forma positiva el valor de acogida de la calidad.

Entre los principales criterios utilizados para la adjudicacion de cada intervalo de valor se encuentran:

o Tipo de visién predominante; Proporcion de la unidad desde la que existen vistas exteriores; Amplitud,
profundidad y calidad de las vistas exteriores.

Los intervalos establecidos y el valor de calidad correspondiente son:

VALORES DE CALIDAD DEL PARAMETRO P11

INTERVALOS VALOR CALIDAD
Potencial Bajo 1
Potencial Medio 2
Potencial Alto 3

P12. Tamafio de la unidad de paisaje

Mediante este parametro se valora la fragilidad visual de las distintas unidades de paisaje, puesto que a mayor
tamafio de éstas mayor posibilidad de observacion.

Los intervalos establecidos y el valor de fragilidad correspondiente son:

VALORES FRAGILIDAD DEL PARAMETRO P12
INTERVALOS VALOR FRAGILIDAD
Tamafio Pequefio 1
Tamafio Mediano 2
Tamafio Grande 3

P13. Forma de la unidad de paisaje

Mediante este parametro se valora la fragilidad visual, definiendo el tipo de vision predominante que confiere
la propia forma de la unidad.

Los intervalos establecidos y el valor de fragilidad correspondiente son:
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VALORES FRAGILIDAD DEL PARAMETRO P13
INTERVALOS VALOR FRAGILIDAD

Alargada, triangular, rombica 3

Cuadrangular, rectangular, trapezoidal 2

Semicircular, ovalada, redondeada 1

P14. Orientacion predominante de la unidad de paisaje

Se valora la fragilidad visual del paisaje, presentando las orientaciones meridionales una mayor luminosidad,
y, por tanto, favoreciendo la percepcion del paisaje frente a las exposiciones septentrionales.

Los intervalos establecidos y el valor de fragilidad correspondiente son:

VALORES FRAGILIDAD DEL PARAMETRO P14
INTERVALOS VALOR FRAGILIDAD
Dominan exposiciones septentrionales 1
Resto de exposiciones 2
Dominan exposiciones meridionales 3

P15. Intervisibilidad

Parametro que valora la fragilidad visual estimando la proporcion de la unidad de paisaje que es observada
desde otras unidades con visién de detalle (distancia inferior a 5 Km).

Los intervalos establecidos y el valor de fragilidad correspondiente son:

VALORES FRAGILIDAD DEL PARAMETRO P15

INTERVALOS VALOR FRAGILIDAD
Intervisibilidad Baja 1
Intervisibilidad Media 2
Intervisibilidad Alta 3

P16. Capacidad de enmascaramiento de la cubierta vegetal

Parametro que estima la capacidad de ocultacién de las actuaciones realizadas dentro de una unidad de
paisaje, segun las caracteristicas del tapiz vegetal existente, matizando este valor la fragilidad visual
intrinseca.

Como criterios se ha valorado:

e Alturay densidad de la vegetacion; Contraste cromatico dentro de la cubierta vegetal; Estacionalidad
de la vegetacion.

Los intervalos establecidos y el valor de fragilidad correspondiente son:
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VALORES FRAGILIDAD DEL PARAMETRO P16
INTERVALOS VALOR FRAGILIDAD
Capacidad de Enmascaramiento Baja 3
Capacidad de Enmascaramiento Media 2
Capacidad de Enmascaramiento Alta 1

P17. Accesibilidad para la observacién

Este parametro aporta informacion sobre la posibilidad real de observacién de una unidad, valorando la
fragilidad visual adquirida.

Los criterios utilizados para la adjudicacién a cada intervalo de valor han sido:
e Forma de acceso a la unidad; Tipo de via de acceso.

Los intervalos establecidos y el valor de fragilidad correspondiente son:

VALORES FRAGILIDAD DEL PARAMETRO P17
INTERVALOS VALOR FRAGILIDAD
Accesibilidad Baja 1
Accesibilidad Media 2
Accesibilidad Alta 3

Una vez valorados los diferentes parametros aplicados a cada unidad de paisaje se procede a calcular los
algoritmos de valoracion, los cuales aportan una ponderacion o mayor peso a los pardmetros mas significativos
frente a los menos significativos dentro del area de estudio.

Estos algoritmos se definen para los diferentes valores de calidad y fragilidad resultando las siguientes
expresiones:

Calidad
Valor estético = P1 + 2P2 + P3 + P4 + 3P5 + P6 + P7
Valor de acogida = 2P9 + P10 + P11
Valor Global = valor estético + valor de acogida

Seguidamente, se ha analizado la distribucién de valores obtenidos para el conjunto de unidades de paisaje
definidas en el territorio de estudio y, finalmente se han agrupado los valores de la calidad dentro de una escala
cualitativa, definiéndose tres intervalos de valor, que son: bajo, medio y alto, y que se corresponden con la
siguiente escala cuantitativa:
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DOCUMENTO DE AVANCE

DEFINICION DE LOS INTERVALOS DE CALIDAD PARA LAS UNIDADES DE PAISAJE
CALIDAD
INTERVALOS .
VALOR ESTETICO VALOR DE ACOGIDA VALOR GLOBAL
BAJO 10-16 4-6 14 - 22
MEDIO 17 -23 7-9 23-32
Fragilidad

Fragilidad visual intrinseca (FVI) = P2 + P3 + P5 + 2P7 + 3P8 + 2P12 + P13 + P14 + 2P15 + 2P16

Posibilidad real de observacion (PRO) = P17

Fragilidad visual adquirida = FVI + PRO

Se ha analizado al igual que en el caso anterior la distribucién de valores, definiéndose una escala cualitativa
con los tres intervalos siguientes: baja, media y alta, correspondiéndose con la siguiente escala cuantitativa:

DEFINICION DE LOS INTERVALOS DE FRAGILIDAD PARA LAS UNIDADES DE PAISAJE
FRAGILIDAD
INTERVALOS . -
F. VISUAL INTRINSECA | P.REAL OBSERVACION F. VISUAL ADQUIRIDA
BAJO 16 — 26 1 17 -27
MEDIO 27 - 37 2 28 -39

Utilizando la metodologia expuesta anteriormente, se han obtenido para cada una de las unidades de paisaje
previamente definidas, los valores que se exponen en las siguientes tablas:

P1 | P2 | P3 | P4 | P5 | P6 | P7T | P9 | P10 | P11
1 | Vegas fluviales y Vegetacion de ribera 1 2 3 3 3 3 2 2 3 3
2 | Masas forestales 1 3 3 3 2 2 1 1 2 3
3 | Herbazales, Pastizales y Cultivos 3 2 3 3 3 2 2 3 2 2
4 | Zona urbana 1 1 3 3 1 1 2 2 2 2

P2 | P3 | P5 | PT | P8 | P12 | P13 | P14 | P15 | P16 | P17

N
—_
w
N
N
w
—_
—_
w

1 | Vegas fluviales y Vegetacion de ribera
2 | Masas forestales 1 1 2 1 1 2 2 3 2

w | =
w | W
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v Ummsomemsa | PARAMETROSESTMADORES DEFRAGLIAD |

3 | Herbazales, Pastizales y Cultivos 2 1 3 2 2 1 3 2 1 1 3
4 | Zona urbana 3 1 1 2 1 3 2 2 3 3 3

UNIDADES DEL PAISAJE

ESTETICO | ACOGIDA | GLOBAL F.V.A.

Vegas fluviales y Vegetacién
de ribera

2 | Masas forestales

Herbazales, Pastizales vy
Cultivos

4 | Zona urbana

F.V.I: Fragilidad Visual Intrinseca P.R.O.: Posibilidad Real de Observacién F.V.A.: Fragilidad Visual Adquirida
Siendo:

CALIDAD FRAGILIDAD
Media Media
Baja Baja

El resultado de la calidad y de la fragilidad para cada una de las unidades del paisaje definidas en el municipio
de Ambite se muestra a continuacion:

VALORACION DE LA CALIDAD Y FRAGILIDAD

N° UNIDADES DEL PAISAJE CALIDAD | FRAGILIDAD

Vegas fluviales y Vegetacion de
ribera

2 | Masas forestales

3 | Herbazales, Pastizales y Cultivos

4 | Zonaurbana

De acuerdo con los resultados obtenidos anteriormente, se puede considerar que la calidad global del paisaje
de Ambite es media, si bien existen diferencias significativas entre las distintas unidades. En este aspecto
destacan las unidades de Herbazales, Pastizales y Cultivos, en especial los cultivos de herbaceas y los olivares por
su elevado valor de calidad visual frente a unidades como la zona urbana que poseen valores mas bajos.
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En cuanto a la fragilidad paisajistica, la mayoria de las unidades presentan una fragilidad visual media,
favorecida por el predominio de relieves suaves y la vegetacion de porte medio — bajo.

UP1. Vegas fluviales y Vegetacion de ribera. Esta unidad engloba tanto las masas de agua como
las comunidades vegetales que se desarrollan tanto en los cauces y zonas inundables como en
pequefias vaguadas donde el agua puede quedar retenida en el subsuelo. La importancia del agua
como constituyente del entorno es obvia, ya que esta agua actla sobre el paisaje, lo modela y esta
presente en él. Por tanto, la posibilidad de ver agua desde una zona del paisaje aumenta notablemente
su calidad visual.

La visibilidad dentro de la unidad es baja, mientras que la visibilidad de la unidad desde el exterior es
elevada.

Se trata de una unidad facilmente identificable en el paisaje por su disposicion lineal sobre el terreno.
Ademas, la existencia de diferencias cromaticas significativas en algunas estaciones del afio le
confiere una calidad visual de la unidad alta y fragilidad media.

UP2. Masas forestales. La visibilidad dentro de la unidad es baja debido al elevado nimero de
especies arboreas, mientras que la visibilidad de la unidad desde el exterior es elevada. Proporciona
atractivo visual en esta unidad la existencia de los tres estratos de vegetacion (arboreo, arbustivo y
herbaceo), asi como la capacidad de manifestar cambios estacionales significativos. La calidad visual
de la unidad es media, al igual que su fragilidad.

UP3. Herbazales, Pastizales y Cultivos. Conforman esta unidad las extensiones de tierras de labor,
en fincas privadas de pequefo tamafio. Las lomas y las vertientes estan cubiertas de matorral y fincas
de olivar. Las fisionomias con vegetacion de porte arbustivo tienen baja calidad visual, asi como la
escasa variedad en la estructura vertical, que recoge el atractivo visual derivado de la diversidad de
estratos que presenta esta formacion vegetal. La calidad visual de la unidad es media, al igual que su
fragilidad.

UP4. Zona urbana. Esta unidad de paisaje esta formada por los tres 2 nlcleos presentes en el ambito,
(Ambite y la urbanizacion Sierra Tajufia). Las viviendas y la suave pendiente del terreno limitan
notablemente las vistas en esta unidad, cerrando el campo visual. El rasgo mas caracteristico es su
antropizacién, existiendo numerosos elementos artificiales en la escena que han transformado las
condiciones naturales. Todos estos factores han contribuido a la calificacién de esta unidad con una
calidad y fragilidad bajas.
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Capitulo 4. ANALISIS DE ELEMENTOS Y ESPACIOS NATURALES SINGULARES

4.1. Red Natura 2000

Natura 2000 es una red de areas naturales de alto valor ecoldgico a nivel de la Unién Europea, constituida con
el fin de preservar todos los tipos de habitats y especies de flora y fauna silvestre de interés comunitario.

Consta de Zonas de Especial Proteccion para las Aves (ZEPA), declaradas en virtud de la Directiva
2009/147/CE, relativa a la conservacion de las aves silvestres, y las Zonas Especiales de Conservacion
(ZEC), declaradas a partir de las listas de Lugares de Importancia Comunitaria (LIC).

De acuerdo con la informacion del Ministerio y en la Comunidad de Madrid, en el municipio de Ambite se
localiza la Zona Especial de Conservacion ES3110006 “Vegas, cuestas y paramos del sureste de Madrid”

Esta ZEC ocupa una superficie de 51.009 ha y se encuentra en el limite con la provincia de Guadalajara.

CopIGo NOMBRE \ FIGURA \ SUPERFICIE LEGISLACION

Vegas, cuestas y
ES3110006 | paramos del surestede | ZEC |51.009 ha | Plan de Gestion: Decreto 106/2014, de 3 de sept.
Madrid

Por Decreto 106/2014, de 3 de septiembre, se declara como Zona Especial de Conservacion (ZEC) el Lugar
de Importancia Comunitaria “Vegas, cuestas y paramos del sureste de Madrid” y se aprueba su
correspondiente Plan de Gestion. El Plan de Gestion establece las medidas de conservacion necesarias que
responden a las exigencias ecoldgicas de los tipos de habitats naturales y de las especies presentes en el
espacio.

Se trata de un territorio muy modificado por el hombre (destacado caracter agricola). Ademéas de los
ecosistemas fluviales, existe un gran nimero de ecosistemas acuaticos leniticos de origen y funcionamiento
diverso (lagunas naturales y lagunas de origen artificial con alto grado de naturalizacion). En cuanto a su
vegetacion, mas del 50 % de la superficie esta ocupada por cultivos (de regadio en las vegas fluviales y de
secano en el paramo), en el resto dominan los retamares, cantuesares, matorrales gipsicolas y pinares
(proceden de repoblaciones forestales y se localizan de forma més extensa en el area norte del espacio). Este
espacio se caracteriza por una importante riqueza bioldgica: 473 especies de flora y 695 de fauna (de las
cuales 333 corresponden a invertebrados y 362 a vertebrados aves, mamiferos, reptiles, anfibios y peces
continentales).

Engloba los municipios de Ambite, Aranjuez, Arganda del Rey, Carabafia, Chinchén, Ciempozuelos, Colmenar
de Oreja, Coslada, Estremera, Fuentiduefia de Tajo, Getafe, Madrid, Mejorada del Campo, Morata de Tajufia,
Orusco de Tajufia, Perales de Tajufia, Pezuela de las Torres, Pinto, Rivas-Vaciamadrid, San Fernando de
Henares, San Martin de la Vega, Tielmes, Titulcia, Torrejon de Ardoz, Valdemoro, Velilla de San Antonio,
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Villamanrique de Tajo y Villarejo de Salvanés y se encuentra representado por un total de 19 tipos de habitats
naturales, de los cuales 4 son prioritarios.
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Figura 23. Espacios protegidos de la Red Natura 2000. Fuente: Infraestructura de datos espaciales de la Comunidad de
Madrid (IDEM).

Por Decreto 104/2014, de 3 de septiembre, se declara como Zona Especial de Conservacién (ZEC) el Lugar
de Importancia Comunitaria “Vegas, Cuestas y Péaramos del Sureste de Madrid” y se aprueba su
correspondiente Plan de Gestion. El Plan de Gestion establece las medidas de conservacion necesarias que
responden a las exigencias ecoldgicas de los tipos de habitats naturales y de las especies presentes en el
espacio.

Este LIC/ZEC, denominado Vegas, Cuestas y Paramos del Sureste de Madrid (ES3110006) ocupa un total de
51.008,71 ha.

Su declaracion e instrumento de gestion: Declaracion de Zona Especial de Conservacion y Plan de Gestion se
realiza a través del Decreto 104/2014, de 3 de septiembre, del Consejo de Gobierno, por el que se declara
Zona Especial de Conservacion el Lugar de Importancia Comunitaria "Vegas, Cuestas y Paramos del sureste
de Madrid" y se aprueba su plan de gestion, en el que se establecen, entre otras cuestiones, las medidas de
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conservacion apropiadas para evitar el deterioro de los habitats naturales, asi como el de las especies de
interés comunitario, y para mantener el Espacio Protegido en un estado de conservacion favorable.

Se encuentra en la region biogeogréafica denominada Mediterrdnea y se encuentra distribuida en los siguientes
términos municipales: Ambite, Aranjuez, Arganda del Rey, Carabafia, Chinchén, Ciempozuelos, Colmenar de
Oreja, Coslada, Estremera, Fuentiduefia de Tajo, Getafe, Madrid, Mejorada del Campo, Morata de Tajufia,
Orusco de Tajufia, Perales de Tajufia, Pezuela de las Torres, Pinto, Rivas-Vaciamadrid, San Fernando de
Henares, San Martin de la Vega, Tielmes, Titulcia, Torrejon de Ardoz, Valdemoro, Velila de San Antonio,
Villamanrique de Tajo y Villarejo de Salvanés.

Se trata de un territorio muy modificado por el hombre (destacado caracter agricola). Ademas de los
ecosistemas fluviales, existe un gran nimero de ecosistemas acuaticos leniticos de origen y funcionamiento
diverso (lagunas naturales y lagunas de origen artificial con alto grado de naturalizacion). En cuanto a su
vegetacion, méas del 50 % de la superficie esta ocupada por cultivos (de regadio en las vegas fluviales y de
secano en el paramo), en el resto dominan los retamares, cantuesares, matorrales gipsicolas y pinares
(proceden de repoblaciones forestales y se localizan de forma mas extensa en el &rea norte del espacio). Este
espacio se caracteriza por una importante riqueza bioldgica: 473 especies de flora y 695 de fauna (de las
cuales 333 corresponden a invertebrados y 362 a vertebrados aves, mamiferos, reptiles, anfibios y peces
continentales).

Los tipos de habitats naturales que se encuentran en este espacio esta representado por un total de 19 tipos
de habitats naturales, de los cuales 4 son prioritarios.

Respecto a la Zonificacion se indica que: debido a que los objetivos, medidas y directrices para la conservacion
de los Tipos de Habitats de Interés Comunitario y de las Especies Red Natura 2000 son de aplicacién en todo
el ambito del Espacio Protegido, y en el caso de las especies del Anexo | y migratorias de la Directiva
2009/147/CE son de aplicacién unicamente en las ZEPA, se ha considerado que, para mayor eficacia en la
gestion, no es necesario establecer una zonificacion especifica. De esta forma, se esta en consonancia con
las Directrices para la elaboracién de los instrumentos de gestion de la red Natura 2000 y se hace compatible
la gestion de las ZEPA y la ZEC con la zonificacion de los espacios preexistentes, sin realizar una superposicion
de zonas que complique la gestion.

4.2. Habitats

El desarrollo de la Directiva Habitats (92/43/CEE) impuso la necesidad de realizar un Inventario Nacional, de
caracter exhaustivo, sobre los tipos de Habitat del Anexo | de la Directiva.

La Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad, recoge en el anexo | los
habitats naturales de interés comunitario cuya conservacion requiere la designacion de zonas de especial
conservacion, incluidos los tipos de habitats prioritarios, definidos como aquellos habitats de interés
amenazados de desaparicién cuya conservaciéon supone una responsabilidad especial a causa de la
importancia de la proporcion de su area de distribucion natural incluida en el territorio espafiol.
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De acuerdo con la informacion disponible en el Ministerio de Agricultura, Alimentacion y Medio Ambiente
(MITECO), en el municipio de Ambite pueden localizarse los siguientes habitats de interés comunitario,
recogidos en el Atlas de los Habitats de Espafia, a escala 1:50.000.

.9

D Ambite tm
\ . Bosques galeria de Salix alba y Populus alba ‘
; M Brezales oromediterraneos endémicos con aliaga |
. Encinares de Quercus ilex y Quercus rotundifolia
: . Matorrales arborescentes de Juniperus spp.

mave.

Figura 24. Habitats naturales en el municipio de Ambite. Fuente: Elaboracion propia con datos del IDEM

Cop.Io.()  Cop.UE®) | NOMBRE COMUN DE LA ASOCIACION PRIOR.4) ‘ NAT.®) ‘ Cos.®

142151 4090 Encingre§ de Quercus ilex y Quercus NP 2 7
rotundifolia

142845 4090 B[eales oromediterraneos endémicos con NP 2 70
aliaga

142663 4090 Bljeales oromediterraneos endémicos con NP 2 15
aliaga

143145 5210 gga;orrales arborescentes de Juniperus NP 2 15
Bosques de galeria de Salix alba y

143012 92A0 Populus alba NP 2 15

(W Identificador del poligono cartografiado
(2 Cadigo del Atlas de los habitats de Espafia
() Cadigo de la UE para los habitats incluidos en la Directiva 92/43/CEE

@ Prioritario: indica, para los habitats de la Directiva 92/43/CE, si es prioritario
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) indice de naturalidad: indica el estado de conservacion, significando el valor 1 un estado de conservacion medio, 2: bueno
y 3: excelente.

() Cobertura: indica el porcentaje de superficie del habitat presente en la cada zona.

e

2

A

€ 142151

~\

142282

. 143824
& 142709

Figura 25. Habitats naturales de interés comunitario en el norte del municipio. Fuente:
Elaboracién propia con datos del IDEM

Volumen | | Documento Inicial Estratégico | Analisis del Territorio



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE AMBITE (MADRID) RaLolot[Y[=j (el -\ \ o=

Figura 26. Habitats naturales de interés comunitario en el sur del municipio. Fuente:
Elaboracién propia con datos del IDEM

Cop. Ip.M SF;E?F NOMBRE COMUN DE LA ASOCIACION PRIOR.#)

4090 | Brezales oromediterraneos endémicos con aliaga No

142151 | 1.461,49 | 5210 | Matorrales arborescentes de Juniperus spp No 4
9340 | Encinares de Quercus ilex y Quercus rotundifolia No 90
4090 | Brezales oromediterraneos endémicos con aliaga No 20

140457 | 16036 5210 | Matorrales arborescentes de Juniperus spp. No 20
9240 | Robledales ibéricos de Quercus faginea y Quercus canariensis No 5
9340 | Encinares de Quercus ilex y Quercus rotundifolia No 50
4090 | Brezales oromediterraneos endémicos con aliaga No 15

142458 28,49 | 5210 | Matorrales arborescentes de Juniperus spp. No 30
9340 | Encinares de Quercus ilex y Quercus rotundifolia No 40

142282 20,83 | 4090 | Brezales oromediterraneos endémicos con aliaga No 20
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Cop. Ip.( S;JI_FI’ETF L(J:I(E)I(Jé) NOMBRE COMUN DE LA ASOCIACION Prior.)  Cog.)

5210 | Matorrales arborescentes de Juniperus spp No 10
9240 | Robledales ibéricos de Quercus faginea y Quercus canariensis No 5
9340 | Encinares de Quercus ilex y Quercus rotundifolia No 70
142657 3,11 92A0 | Bosques galeria de Salix alba y Populus alba No 25
4090 | Brezales oromediterraneos endémicos con aliaga No 60
142709 518 5210 | Matorrales arborescentes de Juniperus spp No 15
9340 | Encinares de Quercus ilex y Quercus rotundifolia No 10
4090 | Brezales oromediterraneos endémicos con aliaga No 15
5210 | Matorrales arborescentes de Juniperus spp No 28
143824 | 190,04 | 6220 | Zonas subestépicas de gramineas y anuales del Thero-Brachypodietea Si 2
9240 | Robledales ibéricos de Quercus faginea y Quercus canariensis No 1
9340 | Encinares de Quercus ilex y Quercus rotundifolia No 42
142845 24,67 | 4090 | Brezales oromediterraneos endémicos con aliaga No 70
6420 | Prados humedos mediterraneos de hierbas altas del Molinion-Holoschoenion | No 10
143012 2149 92A0 | Bosques galeria de Salix alba y Populus alba No 30
4090 | Brezales oromediterrdneos endémicos con aliaga No 35
5210 | Matorrales arborescentes de Juniperus spp No 5
142663 | 403,47 | 6220 | Zonas subestépicas de gramineas y anuales del Thero-Brachypodietea Si 10
9240 | Robledales ibéricos de Quercus faginea y Quercus canariensis No 20
9340 | Encinares de Quercus ilex y Quercus rotundifolia No 30
143145 2157 5210 | Matorrales arborescentes de Juniperus spp No 15
6220 | Zonas subestépicas de gramineas y anuales del Thero-Brachypodietea Si 1
143163 36,63 4090 | Brezales oromediterrdneos endémicos con aliaga No 75
14338 3942 4090 | Brezales oromediterrdneos endémicos con aliaga No 25
6220 | Zonas subestépicas de gramineas y anuales del Thero-Brachypodietea Si 1

() dentificador del poligono cartografiado

(2 Codigo del Atlas de los habitats de Esparia

() Codigo de la UE para los habitats incluidos en la Directiva 92/43/CEE

) Prioritario: indica, para los habitats de la Directiva 92/43/CE, si es prioritario

) indice de naturalidad: indica el estado de conservacion, significando el valor 1 un estado de conservacién medio, 2: bueno
y 3: excelente.
(6 Cobertura: indica el porcentaje de superficie del habitat presente en la cada zona.

A continuacién, se inserta la ficha del Unico habitat prioritario presente en el término municipal de Ambite:
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HABITAT 6220

Brachypodietea (*)

6 FORMACIONES HERBOSAS NATURALESY SEMINATURALES

=g

62 FORMACIONES HERBOSAS SECAS SEMINATURALESY FACIES DE MATORRAL

p#li Zonas subestépicas de gramineas y anuales del Thero-

Pastos xerofilos mas o menos abiertos formados por
diversas gramineas y pequenas plantas anuales, desa-
rrollados sobre sustratos secos’', acidos o basicos, en
suelos generalmente poco desarrollados.

W Tipo de habitat distribuido
por las comarcas con clima me-
diterraneo de toda la Peninsula
Ibérica e islas Baleares, también
presente en zonas calidas de las
regiones atlantica y alpina.

*‘Q Estas comunidades es-
tan muy repartidas por todo el
termritorio, presentando por ello
una gran diversidad. Siempre
en ambientes bien iluminados,
suelen ocupar los claros de ma-
torrales y de pastos vivaces
discontinuos, o aparecer en re-
pisas rocosas, donde forman el
fondo de los pastos de plantas
crasas de los tipos de héabitat
6110 u 8230. Asimismo, pros-
peran en el estrato herbaceo
de dehesas (6310) o de encla-
ves no arbolados de caracteris-
ticas semejantes (majadales).

% Se trata de comunidades
de cobertura variable, com-

puestas por pequefas plantas
vivaces o anuales’, a veces de
desarrollo primaveral efimero.
A pesar de su aspecto homo-
géneo, presentan gran riqueza
y variabilidad floristicas, con
abundancia de endemismos
del Mediterraneo occidental.
Entre los géneros mas repre-
sentativos estan Arenaria, Chae-
norrhinum, Campanuls, Asteroli-
num, Linaria, Silene, Euphorbia,
Minuartia, Rumex, Odontites,
Plantago, Bupleurum, Brachypo-
dium, Bromus, Stipa, etc. En
las areas del occidente penin-
sular adquieren mayor impor-
tancia especies de Poa, Aira,
Vulpia, Anthoxantum, Trifolium,
Tuberaria, Coronilla, Ornitho-
pus, Scorpiurus, etc. En los te-
rritorios semiaridos del sureste
suele dominar Stipa capensis, y
la riqueza de plantas endémi-
cas aumenta, con especies de
Limonium, Filago, Linaria, etc.

En los suelos yesiferos del cen-
tro y del este destacan espe-
cies gipsicolas como Campa-
nula fastigeta, Ctenopsis gyp-
sophila, Clypeoia enocarpes, etc.

& La fauna de los pastos se-
cos anuales es compartida con
la de las formaciones con las
que coexisten. El components
mas imponante suele ser de
invertebrados (véase 6210). En-

DOCUMENTO DE AVANCE

LA et psing

tre las aves destacan especes
como la alondra coman ly otros
slhudidosl, el triguero, & tarabi-
lla comun, etc.

COOID0S DEL ATLAS DE HABITAY

522010; 522020 522030; 622040:
522050; 522060; 522070; 522080
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4.3. Montes

Segun el régimen juridico aplicable (Ley 16/1995, de 4 de mayo, Forestal y de Proteccion de la Naturaleza de
la Comunidad de Madrid), los montes se clasifican en Montes de régimen general y Montes de régimen
especial. Dentro de los Montes de régimen especial se encuentran los declarados de Utilidad Publica,
Protectores, Protegidos y Preservados. El resto de los montes, cualquiera que sea su titularidad, se consideran
sometidos al régimen general.

En la siguiente figura se muestran los montes en régimen especial (Preservados y de Utilidad Publica)
existentes en Ambite, segun la informacion disponible en el visor de cartografia ambiental de la Comunidad de
Madrid.

o

Figura 27. Montes en Régimen Especial en el municipio de Ambite. Fuente: Comunidad de Madrid.

4.3.1. Montes de Utilidad Publica

Segun el Catalogo de Montes de Utilidad Publica de la Provincia de Madrid, en el municipio de Ambite no se
localiza ningun Monte de Utilidad Publica.
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Monkes Poblicos: Estada

I Maortes Piblicos: Comunidades Auténomas |
Monkes Poblicos: Entidades Locales
[ Maontes Poblicos: Ctras Entidades
Mantes Plblicas: Sin Especificar
il & ' e 2

Figura 28. Monte de Utilidad Publica Ambite. Fuente: Comunidad de Madrid.

4.3.1. Montes preservados

Son montes preservados las masas arbéreas, arbustivas y subarbustivas de encinar, alcornocal, enebral,
sabinar, coscojal y quejigal y las masas arbéreas de castafar, robledal y fresnedal de la Comunidad de Madrid
recogidos en el anexo cartografico de la Ley 16/1995, Forestal y de Proteccién de la Naturaleza de la
Comunidad de Madrid.

En Ambite, los montes preservados son de tipo 1, que son masas arbéreas, arbustivas y subarbustivas de
encinar, alcornocal, enebral, sabinar, coscojal y quejigal

Los montes preservados en Ambite son los nimeros 716, 780, 784, 785y 794.
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Figura 29. Montes preservados municipio de Ambite. Fuente: IDEM

4.4. Espacios destinados a caza y pesca

4.41. Terrenos cinegéticos

Los cotos o terrenos acotados son terrenos contiguos susceptibles de aprovechamiento cinegético que
hayan sido declarados como tal por resolucidn del Organo competente. Pueden ser: privados, locales y sociales
(actualmente en la Comunidad de Madrid solo hay cotos privados); de caza mayor y/o caza menor; 0 menor
de pelo.

Segun la informacion disponible en el visor de cartografia ambiental de la Comunidad de Madrid, en el municipio
de Ambite se localizan los siguientes cotos de caza.

TiPO NOMBRE MATRIiCULA SUPERFICIE
Caza menor y mayor Valdealcala M-10600 1039 ha
Caza menor Ambite M-10450 1353 ha
Tabla 9. Cotos de caza en el municipio de Ambite.
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Figura 30. Cotos de caza municipio de Ambite. Fuente: IDEM

4.4.2. Cotos de pesca

De acuerdo con la informacion disponible en el visor de cartografia ambiental de la Comunidad de Madrid, en
el municipio de Ambite y en cauce del rio Tajufia no hay cotos de pesca ni zonas habilitadas para la practica
de la pesca deportiva de ningun tipo.

4.5. Vias pecuarias

En relacion con las vias pecuarias, el Estado es competente para establecer el marco legislativo de proteccion
del dominio publico pecuario, pudiendo las comunidades autdnomas establecer normas adicionales de
proteccion. En este sentido, el Estado elabor6 la Ley 3/1995, de 23 de marzo, de vias pecuarias, desarrollada
por la Comunidad de Madrid, en el ambito de sus competencias, a través de la Ley 8/1998, de 15 de junio, de
vias pecuarias de la Comunidad de Madrid.

En todas las actuaciones que se pretendan acometer en vias pecuarias se estar a lo regulado legamente en la
Ley Estatal 3/1995, de 23 de marzo, de vias pecuarias y en la Ley 8/1998, de 15 de junio, de Vias Pecuarias y
en la Ley 8/1998, de 15 de junio, de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid.

Volumen | | Documento Inicial Estratégico | Analisis del Territorio m



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE AMBITE (MADRID) RaLolot[Y[=j (el -\ \ o=

En el municipio de Ambite, solo encontramos una Via pecuaria, con la categoria de cordel como se muestra
en la siguiente imagen. Segun la cartografia consultada, la via pecuaria que aparece en el municipio se
denomina Cordel de las Merinas.

CLASIFICACION
NORMA
APROBACION

2801101 Cordel de las Merinas | 6.300 37,61 20/11/1972 BOE 13/12/1972

CLASIFICACION
PUBLICACION

CODIGO VIA NOMBRE VIA LONG. | ANCHURA

PECUARIA PECUARIA () ()

Vias Pecuarias
- Cafiada
Cafiada innecesaria B
= (Cafiada con sohrante
Y — Colada
— Cordel
Cordel innecezario
| — Cordel con sobrante
Discontinuidad
— Wereda

~~ —Vereda innecesaria

Figura 31. Vias pecuarias en Ambite. Fuente: IDEM
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Capitulo 5. RIESGOS NATURALES

El analisis de los riesgos naturales de una zona se basa en el estudio de los fenémenos que generan el riesgo
y en la vulnerabilidad del territorio frente a dichos fendmenos. Tanto en la legislacidn estatal como en la mayoria
de las comunidades auténomas se han introducido los riesgos naturales como criterio para determinar la
naturaleza urbanistica de los suelos.

Ninguna de las actuaciones que se han planificado, ni los diferentes usos que se asignan al suelo incrementan
el riesgo hacia las personas ni sus bienes y el medio ambiente. En el caso de que alguna de las actuaciones
derivadas de la aprobacion pudiese potencialmente aumentar dicho riesgo, debera realizarse un anélisis previo
donde se indique el grado de afeccion, asi como las medidas necesarias para evitar incrementar dichos riesgos.
Los riesgos naturales suponen una pérdida importante de recursos naturales y una amenaza para las
actividades humanas. En el plano de riesgos, se incluye la localizacion de los riesgos naturales del municipio.

5.1.1. Riesgo sismico

Los terremotos son los fenémenos geoldgicos mas intensos y llamativos, asi como los que mayores dafios
causan. Tienen un caracter subito e impredecible y su prevision depende del conocimiento del medio y del
fendmeno. Los terremotos pueden suceder en cualquier lugar del mundo, sin embargo, la mayoria de ellos, y
los mas grandes, ocurren en los bordes de las grandes placas tectonicas. Espafia se halla situada en el borde
sudoeste de la placa Euroasiatica en su colisién con la placa africana.

Se presenta a continuacion un mapa de Espafia con las Intensidades Maximas Sentidas. Se trata de un mapa
determinista donde los grados de intensidad representan las maximas intensidades observadas en los ultimos
500 afios. Las intensidades sismicas no son mas que valores numéricos asignados a las descripciones del
terremoto sobre las personas, edificaciones y la naturaleza, por lo que esos valores tienen un caracter subjetivo:

o Valores de intensidad entre 1I-V: efectos sobre la poblacién y vibracion de objetos.
o Valores intermedios VI-VIII: efectos sobre las construcciones.
o Valores superiores: efectos sobre la naturaleza.
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Zona de estudio

Figura 32. Peligrosidad sismica de Espafia expresada en intensidades para un periodo de retorno de 500 afios. Fuente:
Instituto Geografico Nacional.

Conforme los datos recogidos, el grado de intensidad en el municipio de Ambite es IV. Se presenta a
continuacién una tabla con la descripcion del grado de intensidad MSK presentes en la zona de estudio.

SENTIDOS POR PERSONAS Y PERCIBIDOS

EFECTOS DANOS EN CONSTRUCCIONES Y OBJETOS

EN SU MEDIO

En edificios Comportamiento | Comportamiento
Grado de s . Vibracié Sobre Sobre el de obi de liauid
intensidad | Interior | Exterior ensaciones | VIDraclon f o<trycturas | mobiliario EoLsos € liquidos en
colgados recipientes
- Pisos y
vV Mulc;hos Sélo Nadie se S';”;':LZ' muros Comienza Se balancean Se agitan
. algunas | atemoriza paso ce producen | a moverse ligeramente ligeramente
sienten un camién ;
chasquidos

Tabla 10. Descripcion del grado de intensidad MSK en la zona de estudio

5.1.2. Peligrosidad por arcillas expansivas

Las arcillas expansivas suponen un peligro por su capacidad de experimentar cambios de volumen ante la
variacion de las condiciones de humedad. Se trata de un riesgo que tarda un largo periodo de tiempo en
manifestarse, a veces varias decenas de afios, y que se caracteriza por una ausencia de catastrofismo que
contrasta con elevadas pérdidas economicas, principalmente por afecciones a edificaciones.

Afectan principalmente a las estructuras que soportan los edificios, pero se pueden producir otros tipos de
dafios como rotura de conducciones, interseccion de drenajes, deformacion de pavimentos, soleras y aceras,
ruina de muros, deterioro de taludes, etc.

El municipio objeto de estudio se localiza en una zona de sustrato no arcilloso, sin riesgo por lo tanto de
peligrosidad por arcillas expansivas.
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Mapa previsor de riesgo por Expansividad de Arcillas de Espaiia a escala 1/1.000.000, Map of proactive
risk by Spain clays expansiveness of Spain 1/1.000.000
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Figura 33. Mapa previsor de riesgo por expansividad de arcillas, Fuente: Instituto Geoldgico
Minero Espafiol (IGME).

El municipio objeto de estudio se localiza en una zona de sustrato no arcilloso, sin riesgo por lo tanto de
peligrosidad por arcillas expansivas, Unicamente existe recubrimiento de arcillas expansivas en formaciones
superficiales, en sustrato no arcilloso.

5.1.3. Riesgos meteoroldgicos

Este tipo de riesgos deriva de la manifestacion de forma brusca e inmediata de una serie de fenémenos
meteorolégicos. Suelen afectar a grandes extensiones de terreno y originan grandes pérdidas econdmicas,
especialmente en el sector agrario. La disminucion de este tipo de riesgos se realiza mediante la actuacién de
los centros meteorolégicos, que localizan e informan de las situaciones de riesgo a los organismos
competentes.

Como se observa en la imagen siguiente, el municipio de Ambite se localiza en una zona clasificada con riesgo
bajo-moderado de peligrosidad por nevadas.
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Figura 34. Zonas de riesgo de nevadas. Fuente: Direccion General de Proteccién Civil y Emergencias.
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5.1.4. Inundaciones

Las inundaciones constituyen, posiblemente, el fendmeno natural que mayor incidencia tiene en la sociedad y
que con mayor frecuencia deriva en situaciones de grave riesgo. En la Comunidad de Madrid el riesgo de
inundaciones tiene gran relevancia debido principalmente a la fuerte presion demogréfica y econdmica. La
causa es la interaccion de una serie de factores meteorolégicos (lluvia y deshielo) e hidrolégicos (caudal
circulante y estado en que se encuentren los cauces) que provocan que las inundaciones se agraven por
factores geomorfoldgicos y por intervencién humana (invasién del dominio publico hidraulico).

Las inundaciones son un fenémeno natural producido por aportes muy elevados a los cursos de agua, de forma
que superan su capacidad de almacenamiento y son incapaces de desaguarlos e infiltrarlos. Las inundaciones
suelen repetirse de forma ciclica con avenidas de mayor o0 menor caudal y en numerosas ocasiones representa
una actividad muy importante para el enriquecimiento y mantenimiento de la vida animal y vegetal de las
llanuras de inundacién.

Para ordenar y planificar el territorio de las areas urbanas es necesario conocer los posibles riesgos originados
por las avenidas o crecidas de los cauces cercanos, comprobando asi la ubicacion de las areas residenciales
de forma que se eviten o minimicen los dafios producidos por dichas avenidas.

Con este fin se han consultado la cartografia de riesgo de inundacién disponible correspondiente a estudios
oficiales del Organismo de Cuenca, en concreto, la cartografia del Sistema Nacional de Cartografia de Zonas
Inundables (SNCZI), del Ministerio para la Transicién Ecolégica (MITECO). El eje central del SNCZI es el visor
cartografico de zonas inundables, que permite a todos los interesados visualizar los estudios de delimitacién
del Dominio Publico Hidraulico (DPH) y los estudios de cartografia de zonas inundables, elaborados por el
Ministerio y aquellos que han aportado las Comunidades Auténomas.

Segun el Sistema Nacional de Cartografia de Zonas Inundables (SNCZI) en el municipio no existe ninguna
zona con riesgo de inundacion para un tiempo de retorno de 10,50, 100 y 500 afios.
5.1.5. Erosionabilidad e inundabilidad

Segun el Atlas Geocientifico del Medio Natural de la Comunidad de Madrid, publicado por el Instituto
Tecnolégico Geominero de Espafia, el area donde se ubica el término municipal de Ambite no tiene ningln
riesgo de erosionabilidad. Asi mismo, el riesgo de inundabilidad es nulo.
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Figura 35. Mapa de erosionabilidad e inundabilidad. Fuente: IGME

El “Mapa de Estados Erosivos” realizado desde el Area de Hidrologia y Zonas Desfavorecidas de la Direccion
General de Desarrollo Rural y Politica Forestal del Ministerio de Agricultura, Alimentacion y Medio Ambiente
(2016), pretende reflejar cartograficamente la dinamica actual de los procesos de pérdida de suelo por erosién
hidrica laminar con independencia de cdmo haya podido ser el proceso erosivo anterior hasta desembocar en
la situacion presente del suelo. El resultado final es una sintesis de la cualificacion de la erosién en las distintas
cuencas hidrogréficas.

La base de datos queda constituida por siete clases segun pérdidas de suelo en Tm/ha/afio, definidas en el
establecimiento de niveles de erosion y los valores obtenidos en las parcelas de muestreo para los factores
cultivo, pendiente, litofacies-erosionabilidad y agresividad de la lluvia.

En términos agronomicos, puede definirse la pérdida tolerable de suelo como la tasa méaxima de erosion
permisible para que la fertilidad del suelo pueda mantenerse durante unos 25 afios. Asi, por ejemplo, una
pérdida media anual de suelo de 12 t-ha-1 -afio-1 con una densidad media del horizonte superficial de 1,2 t-m-
3 supone una pérdida media anual de suelo de 1 mm. Los niveles erosivos dentro del término municipal de
Ambite se sitlian mayoritariamente entre la clase | (0-5 tm/ha/afio) y la clase Il (5-12 tm/ha/afio) aunque hay
una zona importante en el centro del término municipal con clase IV (25-50 tm/ha/afio).
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Figura 36. Mapa de Estados Erosivos. Pérdidas de suelo (fuente: MITECO).

Se entiende por erosidn potencial aquella que tendria lugar teniendo en cuenta exclusivamente las condiciones
de clima, geologia y relieve, es decir, sin tener en cuenta la cobertura vegetal ni sus modificaciones debidas a
la acciéon humana. Se trata del prondstico de pérdida de material en un suelo como consecuencia de la
influencia del relieve, la erosionabilidad de los suelos y la erosividad de las lluvias. Supone el territorio
desprovisto de cubierta vegetal protectora homogénea.

Los movimientos en masa medidos como potencialidad, son mecanismos de erosion, transporte y deposicion
que se producen por la inestabilidad gravitacional del terreno. Su interrelacién con otros mecanismos de
erosion es muy intensa, especialmente en las areas de montafia, donde junto con la hidrodindmica torrencial
configuran el principal proceso erosivo de las laderas.

Este aspecto se patentiza en la consideracion tipologica y cuantitativa de los movimientos en masa en la
mayoria de las clasificaciones de torrentes. Fuera de las cuencas torrenciales, también es importante su
aportacién a la dindmica erosiva, siendo con frecuencia precursores y/o consecuencia de acarcavamientos y
erosiones laminares y en regueros.
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Figura 37. Mapa de erosion potencial (fuente: Geoportal).

Los movimientos en masa medidos como potencialidad, son mecanismos de erosion, transporte y deposicion
que se producen por la inestabilidad gravitacional del terreno. Su interrelacién con otros mecanismos de
erosion es muy intensa, especialmente en las areas de montafia, donde junto con la hidrodindmica torrencial
configuran el principal proceso erosivo de las laderas.

Este aspecto se patentiza en la consideracion tipologica y cuantitativa de los movimientos en masa en la
mayoria de las clasificaciones de torrentes. Fuera de las cuencas torrenciales, también es importante su
aportacién a la dindmica erosiva, siendo con frecuencia precursores y/o consecuencia de acarcavamientos y
erosiones laminares y en regueros.
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Figura 38. Movimientos en masa (fuente: Geoportal).

5.1.6. Riesgos geotécnicos

De acuerdo con el Mapa Geotécnico de Ordenacion Territorial y Urbana de la Subregion de Madrid, en general
el ambito de estudio presenta unas condiciones constructivas desfavorables por problemas de tipo Litologico,
Geomorfoldgico y Geoténico.

Las unidades geomorfolégicas denominadas como glacis y laderas, asi como fondos de valle, presentan
problemas geotécnicos de cimentacion. En primer lugar, las litologias de Arcillas y Yesos del ambito presentan
problemas de asiento elevado o diferenciales, expansividad y presencia de materia organica, lo que hace que
las restricciones geoldgicas a la cimentacién sean altas y a las obras de tierras entre medias y altas.

Por otro lado, los suelos con predominancia de yesos y arcillas tienen una capacidad de carga baja y presencia
de abundantes sulfatos lo que los convierte en suelos con restricciones de cimentacién altas. Lo mismo ocurre
con las litologias compuestas de Calizas, Margas y Arcillas, pero en este caso las restricciones seran bajas.
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Figura 39. Mapa geotécnico. Fuente: IGME
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CONDICIONES CONSTRUCTIVAS EN OBRAS DE TIERRA PROBLEMAS EN CIMENTACIONES

E = Excavabilidad OS = Dificultad de excavacion y sostenimiento en | 1. Alteracion o tectonizacion elevadas

N. Normal; R. Ripable; V. Volable obras subterraneas 2. Heterogeneidad litologica
T = Estabilidad de taludes A. Alta; M. Media; B. Baja 5.Capacidad de carga baja

A. Alta; M. Media; B. Baja AP = Aptitud para préstamos 6. Asientos elevados o diferenciales
C = Empuje sobre contenciones A. Alta; M. Media; B. Baja 7. Expansividad

A. Alto; M. Medio; B. Bajo AE = Aptitud para explanaciones 8. Presencia de sulfatos

A. Alta; M. Media; B. Baja 9. Presencia de materia orgénica
10. Nivel freatico a escasa profundidad

5.1.7. Incendios forestales

En la Comunidad de Madrid hay riesgo de incendio forestal en todos sus municipios al existir superficie forestal
en todos ellos segun el Mapa Forestal de la Comunidad de Madrid, pero este riesgo es mayor en determinados
municipios que se han venido a definir como zonas de alto riesgo de incendio forestal.

Plan Especial de Proteccion Civil de Emergencia por Incendios Forestales establece cuatro Niveles de
Defensa:

o 1°Nivel: aglutina las zonas de mayor peligrosidad de incendio y mayor importancia de proteccién.
o 2°Nivel: integra areas de alta peligrosidad, pero baja importancia de proteccion.

o 3°Nivel: concentra aquellas ofras de peligrosidad mas baja, pero de alta importancia de proteccion.
o 4°Nivel: hara lo propio con las zonas de baja peligrosidad y baja importancia de proteccion.

Entendiendo por peligrosidad la calculada por la frecuencia mediante el analisis de la estadistica de incendios
y la virulencia a partir de la modelizacién del comportamiento del fuego.

Asi mismo, se declaran Zonas de Alto Riesgo de Incendio (ZAR) de la Comunidad de Madrid las definidas en
el anexo | del Plan Especial de Proteccion Civil de Emergencia por Incendios Forestales en la Comunidad de
Madrid, de acuerdo a lo establecido en el articulo 48.2 de la Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes,
dedicados a las Zonas de Alto Riesgo Forestal.

El municipio de Ambite no se encuentra en una zona de alto riesgo por incendio forestal.
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ZONAS DE ALTO RIESGO DE INCENDIO (ZAR)

Municipio objeto de estudio

Figura 40. Municipios incluidos en Zonas de Alto Riesgo de Incendio. Fuente: Servicio de Incendios Forestales.

La Estadistica General de Incendios Forestales (EGIF) es la base de datos nacional que recoge todos los
incendios que tienen lugar en Espafia. Se elabora en el Centro de Coordinacién de la Informacién Nacional de
Incendios Forestales (CCINIF), adscrito al Area de Defensa contra Incendios Forestales (ADCIF), a partir de la
informacion anual suministrada por las comunidades auténomas. Esta base de datos constituye el instrumento
bésico para la gestion de incendios forestales en Espafia.

EGIF se alimenta a través del denominado Parte de Incendio, un formulario normalizado que se utiliza para la
cumplimentacién de mas de 130 campos de informacidn de cada incendio sucedido anualmente. El Parte es
revisado y actualizado periodicamente, por todas las administraciones responsables, a través del Comité de
Lucha contra Incendios Forestales (CLIF).

Una vez completada la informacion de cada afio, pasa a formar parte de la Estadistica Forestal Espafiola y es
asimismo trasladada a la Comisién Europea para formar parte del European Forest Fire Information System
(EFFIS)
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Figura 41. Frecuencia de incendios forestales en el ambito de estudio. Fuente: IDEM

El Ministerio para la Transicion Ecolégica y el Reto Demografico recoge datos que presentan la frecuencia de

siniestros (conatos e incendios) por término municipal para el periodo 2006-2015. En nuestro &mbito de estudio
la frecuencia es de 6 a 10.

La superficie forestal afectada en el municipio de Ambite para dicho periodo se indica a continuacion.

SUPERFICIE

SUPERFICIE SUPERFICIE NO FORESTAL

ARBOLADA (HA)  ARBOLADA (HA) INCENDIADA
(HA)

FRECUENCIA
N° DE CONATOS N° INCENDIOS INCENDIOS

FORESTALES
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5.1.8. Riesgos tecnolégicos

El desarrollo econémico lleva implicita la aparicién de tecnologias que proporcionan beneficios y bienestar,
pero cuyo uso puede dar lugar a accidentes con graves consecuencias para las personas, los bienes y el medio
ambiente.

Tal es el caso de determinadas industrias quimicas, de las centrales nucleares, de instalaciones radiactivas y
de otros muchos procesos de produccidn y de transporte de sustancias peligrosas. De ese modo y visto asi,
los avances experimentados desde el punto de vista tecnolégico y cientifico, pueden suponer riesgos
potenciales a tener en consideracion.

5.1.9. Riesgos asociados al transporte de mercancias peligrosas

La Directriz Basica de Planificacién de Proteccién Civil ante el riesgo de accidentes en los transportes de
mercancias peligrosas por carretera y ferrocarril, aprobada por Real Decreto 387/1996, de 1 de marzo,
establece que cada Comunidad Auténoma debe elaborar un plan estableciendo la organizacion y los
procedimientos de actuacion de los recursos y servicios necesarios para hacer frente a las emergencias por
accidentes en el transporte de mercancias peligrosas, por carretera y ferrocarril, que ocurran dentro de su
ambito territorial.

Mediante el Decreto 159/2017, de 29 de diciembre, del Consejo de Gobierno, se aprueba el Plan Especial de
Protecciéon Civil ante el riesgo de accidentes en los transportes de mercancias peligrosas de la Comunidad de
Madrid (TRANSCAM).

En él se establecen los requisitos sobre organizacién, criterios operativos, medidas de intervencion e
instrumentos de coordinacion ante cualquier tipo de emergencia que se pudiera producir en el ambito territorial
de la Comunidad de Madrid durante el transporte de mercancias peligrosas por carretera o ferrocarril.

La Resolucion de 8 de enero de 2016, de la Direccién General de Trafico, establece la Red de Itinerarios de
Mercancias Peligrosas (RIMP). Se trata de una serie de tramos de la Red General de Carreteras dependiente
de la Administracién General del Estado, asi como de las redes de carreteras dependientes de las
Comunidades Auténomas, por las que deben transitar los vehiculos que transportan mercancias peligrosas.

5.1.10.Riesgos asociados a grandes presas

La Comunidad de Madrid cuenta con un Plan de Actuacién en caso de Inundaciones, aprobado por la Comisién
de Proteccion Civil de la Comunidad de Madrid el 25 de abril de 1997, al objeto de coordinar las actuaciones y
los medios necesarios para el control de las emergencias por inundaciones mientras se redacta y aprueba el
definitivo Plan de Proteccién Civil ante Emergencia por Inundaciones de la Comunidad de Madrid, conforme a
la Directriz Basica de Planificacion de Proteccion Civil ante el Riesgo de Inundaciones, aprobada por
Resolucion de 31 de enero de 1995.

La planificacién de emergencias ante el riesgo de rotura o averia de presas se fundamenta en la elaboracion
e implantacién de los Planes de Emergencia de Presas (PEP) por los titulares de las mismas, en la prevision
de las actividades de proteccién de personas y bienes que ante esa eventualidad han de efectuarse en el Plan
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Estatal, en los Planes de las CCAAy en los de Actuacién Municipal cuyo ambito territorial pueda verse afectado,
y en el establecimiento de sistemas de notificacion de incidentes y de alerta y alarma que permitan a la
poblacién y a las organizaciones de los Planes que corresponda intervenir, la adopcién de medidas apropiadas.

Los PEP's se elaboran para dar cumplimiento a lo establecido al respecto en la Directriz Basica de Planificacion
de Proteccion Civil ante el riesgo de inundaciones aprobada por acuerdo de Consejo de Ministros de 9 de
diciembre de 1994 publicado en el BOE de 14 de febrero de 1995 y en el Reglamento Técnico sobre Seguridad
de Presas y Embalses, aprobado por Orden Ministerial de 12 de marzo de 1996 y publicada en el BOE el 30
de marzo del mismo afio.

No existe riesgo por rotura de una presa para el municipio de Ambite, ya que el municipio no se encuentra
dentro del &rea de potencial influencia de una avenida de agua.

xxxx Mapas Proteccion Civil

Comunidad de Madrid

Riesgo no calculado

Riesgo muy bajo

Riesgo bajo

'm ]

Riesgo moderado

Riesgo alto

Riesgo muy alto

OLMEDA DE LAS FUENTES

AMEBITE

AR DEL OLMO

Figura 42. Riesgo por rotura de presas en el municipio de Ambite. Fuente: l[dem Madrid.
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Capitulo 6. CALIDAD AMBIENTAL

6.1. Calidad del aire

6.1.1. Contaminacion atmosférica

La calidad del aire viene definida principalmente por las emisiones de gases y particulas contaminantes
producidas por los vehiculos con motores de explosion interna, calefacciones o incendios.

Estas fuentes de emision liberan contaminantes como Oxidos de azufre, 6xidos de nitrégeno y particulas en
suspensién. Ademas, hay que tener en cuenta que como consecuencia de la emision de estos compuestos se
pueden generar otros contaminantes (secundarios) como el 0zono, que pueden tener un efecto negativo.

En la Comunidad de Madrid se realiza el seguimiento a través de la Red de Calidad del aire de la Comunidad
de Madrid de contaminantes como el ozono (Os), particulas en suspension (PM), dxidos de nitrégeno (NOx),
oxidos de azufre (SOx), monoxido (CO) y didxido de carbono (CO2), asi como de metales como el plomo,
arsénico o hidrocarburos como el benceno, metano, etc.

La contaminacién atmosférica es uno de los problemas ambientales mas importantes que afectan a nuestro
entorno, mas aln en el marco de una sociedad moderna e industrializada. Por todo ello y dentro de la finalidad
de evitar, prevenir o reducir los efectos nocivos para la salud humana y para el medio ambiente en su conjunto,
se ofrece informacidn sobre la calidad del aire ambiente a fin de que cualquier persona tenga conocimiento de
la misma.

Los contaminantes que dia a dia nuestra sociedad emite a la atmosfera forman parte del aire que respiramos
a cada momento, afectando no sélo a nuestra salud, sino también a la vegetacidn, las cosechas, los animales
0 los materiales. Tan importante como el control de los focos de emision de los distintos contaminantes a la
atmdsfera, es el conocimiento de los procesos de dispersion y transformacién que se producen en el seno de
la misma, asi como el control de las concentraciones que posteriormente se producen en el aire que
respiramos, lo que conocemos como "niveles en inmisién" (calidad del aire).

Para el seguimiento y control de los niveles de inmisién de contaminantes, la Comunidad de Madrid dispone
de la Red de Control y Vigilancia de la Calidad del Aire, Red de Calidad del Aire de la Comunidad de Madrid.
La finalidad de esta Red, es registrar los niveles de concentracion de los principales contaminantes
atmosféricos con objeto de poder definir las actuaciones o politicas necesarias para conseguir los niveles de
calidad del aire recomendables para la salud de las personas y para la mejor conservacion del medio ambiente.

La Comunidad de Madrid, en cumplimiento de la Directiva 96/62/CE, ha establecido una zonificacion del
territorio en funcién de los niveles de aglomeracion poblacional y de la legislacion aplicable a los mismos.

Como resultado del analisis de estos datos se determina la division de la Comunidad en siete zonas
homogéneas, con caracteristicas medioambientales similares:
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Zona 4:
Urbana Noroeste

Zona 2:

Zona 6:
Cuenca del Alberche = J Zona 1: Madrid

Zonha T:
Cuenca del Tajuiia

Figura 43. Zonificacion del territorio de la Comunidad de Madrid en cuanto a la Red de Control de la Calidad del Aire.
Fuente: Comunidad de Madrid.

Con esta malla de estaciones se consigue una amplia informacién sobre el medio, permitiendo evaluar la
calidad del aire en la Comunidad de Madrid.

RED DE CALIDAD DEL AIRE DE LA COMUNIDAD DE MADRID
MAPA ZONIFICACION
de Madnd

'DE MAEDIO AMBIENTE,
ORDENAGION DEL TERRITORIO Y SOSTENIBILIDAD.

[ aomo

[0 commcoon o owcs

[ wwasen

[ weawanoncesre

[ semarone

[ comenonnaemcre

[ cvmcronmause

2] s cmsnctns 500000
.

ESTACION DF TRAFICO

weew madnd oeg eabidadelsre

@ ESTACON NOUSTRIAL

W ESTACION DE FONDO

Figura 44. Red de Control de la Calidad del Aire. Fuente: Comunidad de Madrid.
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Ambite se encuentra dentro de la denominada “Zona 7: Cuenca del Tajufia”. En ella, la estacion de medicion
de calidad del aire de la Red de Control de la Calidad del Aire de la Comunidad de Madrid se localiza en Orusco
de Tajufa.

Al no haber estacién de calidad del aire en Ambite, se analizan los datos de la estacién mas proxima, la de
Orusco de Tajufia, que presenta un entorno ambiental parecido y estando bastante cercano a Ambite.

e  Mondxido de carbono (CO) [mg/m3]

Es el contaminante que mayor concentracion presenta en el aire, lo que hace que en las redes de control y
vigilancia sea el Unico que se mide en miligramos por metro cibico (mg/m3). EI CO es un contaminante
generado de forma natural, aunque el ser humano también contribuye mediante su actividad a generar grandes
cantidades y a incrementar la concentracién producida por las emisiones naturales. EI CO se produce
esencialmente en cualquier tipo de combustion.

El valor limite contemplado por la normativa es de 10 mg/m3 como méximo diario de la media octohoraria
mavil. En nuestra zona de estudio, a partir de los datos de la Estacion de Orusco de Tajufia, los niveles son
normalmente muy bajos, en torno a los 0,5 mg/m?

e Didxido de nitrégeno (NO2) [ug/m?]

El didxido de nitrogeno (NO2) es un gas tdxico, irritante y precursor del ozono troposférico O3, que también
interviene en la formacion de gases acidificantes y eutrofizantes. La fuente principal de este contaminante en
la zona que nos ocupa son los vehiculos a motor.

Su generacion es debida en su mayor parte a los procesos de combustidn de todo tipo, aunque especialmente
a altas temperaturas. También se puede dar como consecuencia de otros procesos especificos de la industria
metallrgica o celulosica.

La normativa delimita este contaminante estableciendo valor limite horarios (200 pug/m3) y anuales (40 ug/m3),
asi como un umbral de alerta a la poblacion (400 ug/m3 durante tres horas consecutivas). El nivel medio de la
estacion de control mas cercana a Ambite, presenta unos niveles bajos con una media de 9,23 ug/m3

e Oxidos de nitrégeno (NOy) [ug/m?]

Es un gas incoloro y soluble en agua. Son gases que se emiten en los procesos de combustion que se llevan
a cabo en relacion con el trafico (sobre todo vehiculos automéviles, y en especial de motores diésel) y con el
transporte en general, asi como en instalaciones industriales de alta temperatura y de generacion eléctrica.
Los niveles més altos de NOx se alcanzan en las grandes aglomeraciones urbanas y en sus zonas
metropolitanas, asi como en el entorno de las vias de comunicacion con trafico mas denso. Es un gas altamente
toxico.

El valor limite de este contaminante es de 30 ug/m3 de media anual. En nuestra zona de estudio la media se
sitlia en torno a los 13,46 ug/mé.

e Particulas PM10 [ug/m?3]
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Las particulas en suspensioén son aquellas particulas presentes en el aire que, debido a que disponen de un
tamanio lo suficientemente reducido, pueden permanecer por un tiempo indeterminado e incorporarse a las
vias respiratorias de los seres vivos, 0 depositarse finalmente sobre la superficie de plantas y edificios.

Las particulas en suspension (PM10) son aquellas de tamafio menor a 10 ym, y pueden estar constituidas por
diversos contaminantes, dependiendo el proceso que las haya originado. Debido a su pequefio tamafio y peso,
permanecen de forma estable en el aire durante largos periodos de tiempo sin caer al suelo y pueden ser
trasladadas por el viento a grandes distancias. El principal foco emisor es el transporte y también los procesos
de combustién industrial y residencial y las actividades agricolas y ganaderas. Penetran al organismo a través
de las vias respiratorias, produciendo irritacion de las mismas y otros efectos dependiendo de su composicion.
Asimismo, debido a su capacidad de absorber o emitir radiacion, pueden influir en la temperatura atmosférica,
alterar la cubierta de nubes y servir de medio para reacciones quimicas.

Segun la normativa de calidad del aire, el valor limite diario de PM10 para la proteccidn de la salud humana es
de 50 pg/m3 diario, que no podra superarse en mas de 35 ocasiones (dias) por afio y anual de 40 ug/ma.

La concentracién media de PM10 obtenido en nuestra estacion de referencia es de 14,77 pg/m3.
e 0zono (Os) [ug/m3]

El ozono troposférico (03) es un contaminante secundario que se genera por la presencia de otros
contaminantes en la atmdsfera (precursores), que reaccionan entre si por la accién de la radiacion solar y en
condiciones de temperatura elevada. Se puede manifestar en momentos y lugares distintos de aquellos en los
que emiten los gases precursores, pudiendo causar graves problemas de salud y alteraciones en los
ecosistemas.

El ozono es un gas incoloro, invisible y de olor agradable, formado por tres atomos de oxigeno (03). El ozono
existe de una forma natural en la troposfera debido a determinadas incursiones de la estratosfera y a los
procesos naturales que tienen lugar en la biosfera a partir de la emision de oxidos de nitrégeno y compuestos
organicos volatiles procedentes de la vegetacion, procesos de fermentacién y volcanes. Sin embargo, este
0zono en ninglin momento alcanza una concentracion peligrosa. Es por las emisiones producidas de forma
artificial cuando el ozono se puede convertir en un problema de contaminacién atmosférica grave.

El ozono (O3) no se emite directamente por ninguna fuente contaminante de emision, sino que se forma en la
atmésfera por la reaccion de contaminantes primarios. La legislacion establece un valor objetivo para la
proteccién de la salud humana (120 pg/m3, maximo de las medias méviles octohorarias), que no debe ser
superado en mas de 25 ocasiones por afio como promedio de 3 afios. EI 0zono en el aire ambiente se mide
en microgramos por metro cubico de aire (ug/m3). Pero la afeccion de este contaminante viene dada no sélo
por su concentracion, sino también por el periodo de tiempo en el que ésta se produzca (duracién) y por el
receptor de dicha contaminacion (seres vivos, vegetacion o materiales).

La velocidad y el grado de formacion de O3 se ven muy incrementados con el aumento de la radiacion solar,
por lo que constituye un problema serio en Espafia debido a la alta insolacion.

Segun nuestra estacion de referencia en Guadalix de la Sierra, los niveles medios de O3 fueron de 63,31
Hg/m3.
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6.2. Calidad acustica

Se entiende por contaminacién acUstica la presencia en el ambiente de ruidos o vibraciones que impliquen
molestia o dafios para las personas, para el desarrollo de sus actividades o para los bienes de cualquier
naturaleza, o que causen efectos significativos en el medio ambiente.

La Directiva 2002/49/CE sobre evaluacion y gestion del ruido ambiental y la Ley 37/2003, de 17 de noviembre,
del Ruido, que la traspone y el Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, por el que se desarrolla la Ley
37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a la evaluacion y gestion del ruido ambiental y el Real
Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido,
en lo referente a zonificacion acUstica, objetivos de calidad y emisiones acusticas, que la desarrollan, exponen
la obligacién de realizacion de Mapas de Ruido de grandes ejes viarios (con trafico superior a 6.000.000
veh/afio, en primera fase, y con tréfico superior a 3.000.000 veh/afio, en la segunda fase), asi como los
correspondientes Planes de Accion.

La Ley del Ruido define las &reas acusticas como ambitos territoriales, delimitados por la Administracion
competente, que presentan un mismo objetivo de calidad acustica.

El Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, establece los objetivos de calidad acustica para ruido aplicables
a areas urbanizadas existentes.

Consultada la cartografia existente y el mapa de ruido del SICA, podemos concluir que, el municipio de Ambite
no se ve afectado por el Mapa Estratégico de Ruido para grandes ejes viarios, debido a que no hay grandes
vias de comunicacién dentro del término municipal.

indices de Ruido

Tipo de Area Acistica

Le

Sectores del territorio con predominio de suelo de uso

e | sanitario, docente y cultural que reguiera una especial 60 60 50
proteccion contra la contaminacion acustica

3 Setl:lcresl del territorio con predominio de suelo de uso 65 65 55
residencial

4 | Sectores del territorio con predominio de suelo de uso 70 70 65

terciario distinto del contemplado en ¢)
Sectores del territorio con predominio de suelo
de uso recreativo y de espectaculos

b Sectores del territorio con predominio de suelo
de uso industrial

Sectores del territorio afectados a sistemas

f | generales de infraestructuras de transporte, u 2) (2) (2)
otros equipamientos plblicos que los reclamen (1)

73 73 63

75 75 65

Tabla 11. Objetivos de calidad acUstica para ruido aplicables a areas urbanizadas existentes (Fuente: Real Decreto
1367/2007)

(1) En estos sectores del territorio se adoptaran las medidas adecuadas de prevencion de la contaminacion acustica, en particular
mediante la aplicacion de las tecnologias de menor incidencia acustica de entre las mejores técnicas disponibles, de acuerdo con el
apartado a), del articulo 18.2 de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre.
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(2) En el limite perimetral de estos sectores del territorio no se superaran los objetivos de calidad actstica para ruido aplicables al resto
de &reas acusticas colindantes con ellos.

6.3. Calidad del agua

6.3.1. Redes de control de la calidad del agua

La Confederacion Hidrogréfica del Tajo (CHT), organismo encargado de la gestion de las aguas de la Cuenca
del rio Tajo, realiza el control sistematico de la calidad fisico-quimica y biolégica de las aguas superficiales, asi
como el control del estado quimico de las masas de agua subterréneas. Para llevar a cabo esta tarea, dispone
de una serie de redes de control distribuidas por toda la cuenca.

A continuacion, se muestran las redes de control gestionadas por la CHT en su demarcacién:

REDES DE CONTROL DEL AGUA

Red Oficial de Estaciones de Aforos (ROEA)
Red de Control del Estado de las masas de agua superficiales (CEMAS):
Aguas Red de control de calidad general fisico-quimica
superficiales Red de control de zonas protegidas: abastecimiento, piscicola, bafio, ...
Red de control biolégico
Sistema Automatico de Informacion de Calidad de Aguas (Red SAICA)

Aguas Red de Control de Calidad de Aguas Subterraneas
subterraneas | Red piezométrica

Tabla 12. Redes de control de la calidad del agua en la cuenca del Tajo. Fuente: CHT

6.3.2. Vertidos autorizados

Conforme el censo de vertidos autorizados de la Confederacion Hidrografica del Tajo, en el término municipal
de Ambite se registran dos vertidos autorizados. A continuacién, se incluye tabla y mapa de localizacion de los
vertidos autorizados en el municipio, con sus caracteristicas mas importantes:

Ip 1 2
DEMARCACION D.H. del Tajo D.H. del Tajo
RAZON SoCIAL CANAL DE ISABEL Il HERORFIS, S.L.
Cop. PuNTo DE VERTIDO (PV) PV-1 PV-1
COORDENADA X 483.635 483.670
COORDENADA Y 4.463.060 4.462.075
Huso 30 30
CARACTERISTICAS TIPO VERTIDO 10.000 - 49.999 h.e. <250 h.e.
TiPo VERTIDO URBANO URBANO
VOLUMEN ANUAL 1.051.901 730
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TIPO AUTORIZACION Autorizacién de vertido Autorizacion de vertido
| COD.AGLOMERACION | ES13280110001010
NOMBRE AGLOMERACION AMBITE (CONJUNTA DE AMBITE)
Cop. OFIcIAL EDAR ES13280110001010E
. DENOMINACGNEDAR | CONJUNTA AMBITE
DESTINO VERTIDO DPH DPH

TiPo MEDIO RECEPTOR Superficiales Subterraneas

Tabla 13. Vertidos autorizados en el municipio de Ambite. Fuente: Geoportal.

e las
S
o M-218
Madrid Madrid
(200t TETE
@ Censo Nacional de Vertidos (CNV)
Ambite Censo Macional de Vertidos
Madnd .,
o DPH, INDUSTRIAL, Subterraneas
Sierra de .
Tajuria DPH, INDUSTRIAL, Superficiales
Madrid c DPH, URBANO, Subterraneas

Guadalajara DPH, URBANQ, Superficiales
DPMT, INDUSTRIAL, Subterraneas
DPMT, INDUSTRIAL, Superficiales
DPMT, URBAMO, Subterraneas

DPMT, URBANQ, Superficiales

LOIrT0S

e * S <+ & & O

Figura 45. Vertidos autorizados en el municipio de Ambite. Fuente: Geoportal
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6.4. Gestion de residuos

La gestidn de residuos en la Comunidad de Madrid se realizad en base a la Estrategia de Gestion Sostenible
de los Residuos de la Comunidad de Madrid 2017-2024 y representa la actualizacion de la anterior Estrategia
de Residuos de la Comunidad de Madrid 2006-2016.

Aquellos ayuntamientos y mancomunidades que dispongan de planes en materia de residuos deben de
adaptarlos a los establecido en la nueva estrategia la cual establece las medidas necesarias para cumplir con
los objetivos fijados en la normativa de residuos y en el PEMAR.

La Estrategia desarrolla diferentes planes de gestion especificos para cada tipo de residuo considerado, entre
ellos destacamos el Plan de gestién de residuos domésticos y comerciales, el Plan de gestién de residuos
industriales, entre otros.

Los objetivos de la nueva Estrategia son los siguientes:

e Prevenir la generacion de residuos en la Comunidad de Madrid.

e Maximizar la transformacion de los residuos en recursos, en aplicacién de los principios de la
economia circular.

e Reducir el impacto ambiental asociado con caracter general a la gestion de los residuos y, en
particular, los impactos vinculados al calentamiento global.

o Fomentar la utilizacion de las Mejores Técnicas Disponibles en el tratamiento de los residuos.

o Definir criterios para el establecimiento de las infraestructuras necesarias y para la correcta gestidn
de los residuos de la Comunidad de Madrid.

La gestion de residuos en la Comunidad de Madrid esta dividida en diferentes Mancomunidades de Gestién.

AYUNTAMIENTO DE MADRID
| ARGANDA DEL REY - Convenio Ayuntamiento de Madrid
I MANCOMUNIDAD DEL ESTE - Mancomunados
MANCOMUNIDAD DE MUNICIPIOS DEL SUR - Mancomunados
I MANCOMUNIDAD DE MUNICIPIOS DEL SUR - No mancomunados
MANCOMUNIDAD DEL NOROESTE - Mancomunados
I MANCOMUNIDAD DEL NOROESTE - No mancomunados

Figura 46. Mancomunidades de gestion de residuos
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Ambite se incluye dentro de la Mancomunidad del Este (31 municipios), como municipio mancomunado.

Esta mancomunidad se encarga de la gestion y del tratamiento de los residuos urbanos. Entre las instalaciones
que podemos destacar:

Vertedero de Alcala.

El depdsito controlado de Alcala de Henares da servicio a a la zona Este de Madrid formada por los
municipios que indica el plan Director de residuos de la Comunidad de Madrid.

En ella se procesa el tratamiento final de los Residuos Sélidos Urbanos o asimilable a urbanos tanto
de procedencia domiciliaria como de procedencia particular de la zona Este de Madrid provenientes
de la bolsa resto.

Para ello segun marca la autorizacion Ambiental Integrada los RSU se disponen en un sistema de
vertedero controlado de media densidad con cubricion diaria de los RSU.

Siguiendo el plan de explotacion del vertedero segun marca la autorizaciéon ambiental Integrada los
residuos se depositan formando celdas que aproximadamente tienen una altura de 2,7 mts de altura
y un frente de vertido de 30 a 35 m. de ancho formando tongadas o calles a lo largo del vaso.

Estas calles se empiezan siempre por uno de los extremos longitudinales del vaso hasta llegar al otro
extremo lugar donde se comienza otra calle 0 tongada y asi sucesivamente hasta completar la
superficie total del vaso.

Una vez compactados los RSU se procede a realizar la capa de cubricién diaria con tierras apropiadas
de un espesor final de unos 30 cm. la cual garantiza la cubricion y tapado del los RSU depositados
procediendo a la formacién sucesiva de la nueva celda de vertido.

La instalacién también dispone de una planta de transferencia de RSU de la recogida selectiva de los
Envases Ligeros (bolsa amarilla) para su transporte a la planta de clasificacion de envases de Nueva
rendija.

Ademas, existe una instalacion de generacion de energia Eléctrica siendo la fuente de energia el
Biogas producido en la degradacién de los RSU depositados en el vertedero.

Planta de envases de Nueva Rendija

La planta de envases de Nueva Rendija da servicio al tratamiento y clasificaciéon de los RSU
provenientes de la recogida selectiva de Envases Ligeros de los municipios de la zona este de Madrid.
Dicha instalacion trata la totalidad de los residuos generados en dicha zona y segun el acuerdo marco
suscrito por ECOEMBES y la Mancomunidad del Este separa, clasifica y recicla los diferentes
materiales solicitados y que componen dichos residuos.

Dichos materiales una vez separados, clasificados y embalados se retiran por los diferentes
recicladores autorizados por ECOEMBES para su reutilizacién como materia prima.
Dichos materiales son los siguientes:
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CARTON PARA ENVASES (BRIK)
PEBD (FILM)

ENVASES FERRICOS

ENVASES ALUMINIO

PLASTICO MEZCLA

La Planta dispone de una nave de recepcion de los residuos a tratar y el sistema de explotacién
consiste en la separacion o triaje manual de dichos residuos para su clasificacién siendo la separacion
de los materiales metalicos de manera automatizada.

Ambite también forma parte de la Mancomunidad de Servicios Los Olmos, junto con Olmeda de las Fuentes,
Pozuelo del Rey y Villar del Olmo y que llevan a cabo los siguientes servicios:

O

La Comunidad de Madrid cuenta con:

Proteccion del medio ambiente urbano

Servicios de limpieza viaria

Recoida y tratamiento de residuos

Conservacion y mantenimiento de redes de alumbrado publico

Conservacion y mantenimiento de redes de alcantarillado y recogida de aguas

ESTE

Mancomunidad de Municipios Alto Henares
- Mancomunidad de Servicios Los Olmos

SUR

- Mancomunidad de Servicios Tielmes-Valdilecha

Mancomunidad MISECAM

- Mancomunidad Intermunicipal de Servicios Alberche

Agrupacion Navalagamella

NOROESTE

Mancomunidad Valle Norte Lozoya

- Mancomunidad Valle Norte Lozoya/La Cabrera
- Mancomunidad Valle Norte Lozoya/El Jarama

Figura 47. Mancomunidades y agrupaciones de recogida de residuos
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o Nueve Estaciones de Transferencia: instalacion en la cual se descargan y almacenan los residuos
para poder posteriormente transportarlos a otro lugar para su valorizacidn o eliminacién, con o sin
agrupamiento previo.

o Alcala de Henares

Colmenar Viejo

Las Rozas

Leganés

Colmenar del Arroyo

San Sebastian de los Reyes

Collado Villalba

El Molar

o Lozoyuela

o Seis Vertederos de Residuos Urbanos, dos de ellos ya clausurados: instalaciones de eliminacion que

se destinan al depdsito de residuos en la superficie 0 bajo tierra.
o Las Dehesas (Madrid)

La Galiana (Madrid) (Clausurado)

Nueva Rendija (Madrid) (Clausurado)

Alcala de Henares

Pinto

o Colmenar Viejo

o Seis Plantas de Clasificacion de Envases: instalaciones donde se trata la fraccion de envases ligeros
recogida de forma selectiva mediante la denominada “bolsa amarilla”, con objeto de recuperar la
fraccion valorizable de estos envases.

o LaPaloma (Madrid)

Las Dehesas (Madrid)

Nueva Rendija (San Fernando de Henares)

Pinto

Fuenlabrada

o Colmenar Viejo
e Cuatro Plantas de Biometanizacion: instalacion donde se tratan los residuos urbanos para su
transformacién en gas, produciendo, a su vez, energia eléctrica.
o LaPaloma (Madrid)
o Las Dehesas (Madrid)
o Valdemingomez (Madrid)
o Pinto

e Dos Plantas de Compostaje: instalacion donde se tratan los residuos urbanos para su transformacion
en compost.

o Villanueva de la Cafiada
o Fuenlabrada

e Una Planta de Valorizacion Energética: Instalacion en la que se produce la combustién de los

desperdicios en 6ptimas condiciones para la obtencidn de energia.
o Las Lomas (Madrid)

O O O O O O 0O O O O O

O O O O

En lo que a residuos de construccion y demolicion se refiere (RCD), siguiendo la clasificacion establecida en
el Plan de Gestion de Residuos de Construccion y Demolicidn (2017-2024), existen dos grupos:
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o Tierras y materiales pétreos (RCD-Nivel I): excedentes de excavacion y los movimientos de tierras de
las obras cuando estan constituidos por tierras y materiales pétreos no contaminados.

o Escombros (RCD-Nivel Il): RCD no incluidos en los de nivel I, generados principalmente en las
actividades propias del sector de la construccion, de la demolicion, de la reparacion domiciliaria y de
la implantacion de los servicios.

El destino de los RCD nivel |, siempre que sea viable, se emplea en obras de restauracion de espacios
afectados por actividades extractivas, la restauracion de areas no procedentes de la actividad minera, el
acondicionamiento de espacios, el relleno o el empleo como material de construccién, promoviendo en este
Ultimo caso la progresiva sustitucién de materias primas naturales. Las tierras no contaminadas y los materiales
pétreos de excavacion utilizados en los fines anteriores, segun la Ley 5/2003, no tienen consideracion de
residuos ni, por tanto, estas operaciones se consideran de gestion de residuos.

Los RCD nivel Il se componen de materiales muy heterogéneos: hormigén, ladrillos, materiales ceramicos,
metales, madera, restos vegetales, plasticos, etc. Su correcta gestién consiste en separar todos sus
componentes no inertes, prestando especial atencidn a los residuos peligrosos, y posteriormente, recuperar al
maximo los materiales aprovechables. En la Comunidad de Madrid, la mayoria de los RCD nivel Il generados
se depositan en vertedero, reciclandose todavia una cantidad muy reducida.

En lo que ha residuos industriales se refiere, la nueva Estrategia incluye también un plan especifico (Plan de
Gestion de Residuos Industriales 2017 — 2024), estableciendo una clasificacion en dos grupos:

e Residuos peligrosos, aquellos que presentan una de las caracteristicas de peligrosidad (H1 — H14) y
alguno de los componentes (C1 - C51) que se enumeran en el Real Decreto 952/1997, de 20 de junio,
por el que se modifica el Reglamento para la ejecucion de la Ley 20/1986, de 14 de mayo, Basica de
Residuos Toxicos y Peligrosos, aprobado mediante Real Decreto 833/1988, de 20 de julio

o Residuos no peligrosos, aquellos que no presentan las caracteristicas de peligrosidad. Podemos
distinguir entre ellos una clase especial: los residuos inertes que no deben asimilarse a los residuos
de construccion y demolicion.

En cuanto a los residuos no peligrosos, la Ley 10/1998 extendié el régimen de intervencién previa previsto para
los residuos peligrosos a las operaciones de gestion de residuos no peligrosos:

o Autorizacion de instalaciones de gestidn de residuos no peligrosos: preceptiva para toda instalacion
de gestion de este tipo de residuos, en la que se llevan a cabo operaciones de gestion que consistan
en la valorizacién o eliminacién de residuos no peligrosos.

o Inscripcion en el Registro de Gestores de Residuos No Peligrosos: en el que deberé figurar los titulares
de aquellas actividades de gestiéon de este tipo de residuos que no supongan la valorizacion o
eliminacién de los residuos no peligrosos, es decir, aquellas cuyo objeto es facilitar los posteriores
tratamientos del residuo para su valorizacién o eliminacion (almacenamiento temporal, clasificacién,
trituracion, compactacion...).

¢ Inscripcion en el Registro de Transportistas de Residuos: en el que deberan figurar los transportistas
de residuos no peligrosos y los transportistas de residuos peligrosos que no asumen la titularidad del
mismo.

Las instalaciones de gestion de residuos de la Comunidad de Madrid en relacion a los residuos de construccion
y demolicioén son:
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o Centro de Clasificacion y Transferencia de RCD de Moralzarzal
e Complejo de Tratamiento Integrado de RCD de EIl Molar

e Complejo de Tratamiento Integrado de RCD de Navalcarnero

o Centro de Agrupamiento de RCD de San Martin de Valdeiglesias
o  Centro de Agrupamiento de RCD de Villarejo de Salvanés

o Planta de Tratamiento de RCD Arganda del Rey

e  Centro de Agrupamiento de RCD Buitrago de Lozoya

Ambite cuenta con un Punto Voluminoso en el que se recogen los siguientes materiales permitidos: todo tipo
restos vegetales, madera, colchones, cartén y papel, plasticos, muebles de madera, materiales metalicos
(metal, aluminio, electrodomésticos) y escombros. Los materiales prohibidos en este punto voluminoso son:
aceites, baterias, pinturas, neumaticos, neveras, termos de agua, residuos toxicos o peligrosos (baterias,
aceites de automovil pinturas, etc...), residuos industriales, residuos organicos, residuos sanitarios o
infecciosos, residuos generados por actividades mineras o extractivas y residuos agricolas o ganadero

A dia de hoy, Ambite no cuenta con un punto limpio en su municipio.
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Capitulo 7.  ANALISIS DEL PATRIMONIO HISTORICO

En el presente capitulo se identifican y describen aquellos bienes localizados en Ambite que integran el
Patrimonio Cultural del municipio, y que, por su interés artistico, monumental, historico, paleontolégico,
arqueoldgico, arquitectdnico, etnografico, industrial, cientifico y técnico o de cualquier otra naturaleza resultan
merecedores de proteccidn y conservacion.

El conjunto de elementos identificados conformara el Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos que
formaré parte de la documentacién del Plan General de Ambite, con el objeto de garantizar la preservacion del
patrimonio cultural municipal.

La Ley 8/2023, de 30 de marzo, de Patrimonio Cultural de la Comunidad de Madrid establece dos tipos de
proteccidn para los bienes integrantes del Patrimonio Cultural: un régimen comtin aplicable a todos los bienes
que forman parte del Patrimonio Cultural, que se concreta en un deber genérico de conservacion dirigido a los
titulares de derechos, al que habra que afiadir un régimen especifico para los Bienes de Interés Cultural
(con un valor excepcional y declarados expresamente), Bienes de Interés Patrimonial (los que sin tener un
valor excepcional poseen una especial significacion histérica o artistica y como tal estan declarados), Bienes
Catalogados (sin valor mas relevante y especial significacion histérica o artistica para ser considerados como
Bienes de Interés Cultural o como Bienes de Interés Patrimonial).

A su vez, se establece un régimen de los patrimonios especificos, dividido en cinco categorias:

- Patrimonio arqueolégico (conjunto de los bienes muebles e inmuebles con valores propios
del patrimonio cultural susceptibles de ser estudiados con metodologia arqueologica) y
paleontolégico (conjunto de yacimientos y restos fésiles).

- Patrimonio etnografico (todos los bienes muebles, inmuebles, inmateriales, espacios o
elementos que constituyan testimonio y expresién significativos de la identidad, la cultura y
las formas de vida tradicionales de la Comunidad de Madrid).

- Patrimonio industrial (bienes muebles, inmuebles, inmateriales y los territorios y paisajes
asociados que, por su valor tecnoldgico, de ingenieria, arquitectdnico o cientifico, constituyen
los testimonios mas significativos ligados a las actividades técnicas, extractivas,
tecnoldgicas, productivas, de transformacion, de transporte o de distribucién, relacionadas
con la historia social y econdémica de la industria de la Comunidad de Madrid).

- Patrimonio cientifico y tecnolégico (constituyen los testimonios mas significativos ligados
a las actividades técnicas, extractivas, tecnoldgicas, productivas, de transformacion, de
transporte o de distribucion, relacionadas con la historia social y econdémica de la industria
de la Comunidad de Madrid).

- Patrimonio inmaterial (usos, representaciones, expresiones, conocimientos y técnicas que
las comunidades, los grupos y en algunos casos los individuos reconozcan como parte
integrante de su patrimonio cultural).
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- ( + BIENES DE INTERES CULTURAL
REGIMEN COMUN DE « BIENES DE INTERES PATRIMONIAL } REGIMEN ESPECIFICO DE PROTECCION

PROTECCION - BIENES CATALOGADOS

+ ARQUEOLOGICO Y PALEONTOLOGICO
+ ETNOGRAFICO

+ INDUSTRIAL

+ CIENTIFICO Y TECNOLOGICO

* INMATERIAL

Figura 48. Niveles de Proteccion del Patrimonio Historico

La citada Ley 8/2023 crea un Catalogo de Patrimonio Cultural de la Comunidad de Madrid sustituye al
Catalogo geografico de bienes inmuebles de patrimonio histérico, formado por los Bienes de Interés Cultural,
los Bienes de Interés Patrimonial y los Bienes Catalogados.

La Ley 7/2000 regula el Catalogo Regional del Patrimonio Arquitecténico de la Comunidad de Madrid,
que incluye todo el complejo cuerpo del patrimonio arquitecténico de interés regional de cara a su eficaz
proteccién legal y rehabilitacion y establece los criterios, caracteristicas y prioridades de actuacion; sin
contemplar los Bienes de Interés Cultural.

El articulo 37 de la mencionada Ley de Patrimonio Cultural de la Comunidad de Madrid, establece la obligacién
de los Ayuntamientos de recoger en sus Catalogos de Bienes y Espacios Protegidos todos los bienes
inmuebles ubicados en el correspondiente municipio que tengan proteccion conforme a la citada Ley y a la
normativa urbanistica y a la normativa de proteccién del patrimonio urbano y arquitecténico.

Las Normas Subsidiarias de planeamiento vigentes en el municipio incluyen un Catélogo con los elementos,
parcelas, zonas urbanas y yacimientos arqueoldgicos a proteger, asi como su nivel de proteccién:

PROTECCION SEGUN

R NUMERO®) NOMBRE INTERES
Grado 1 Proteccion Integral 1 Iglesia Nuestra Sefiora de la Asuncion Arquitectdnico
Grado 1 Proteccion Integral 2 Ermita del Santo Angel Arquitectdnico
Grado 1 Proteccion Integral 3 Cementerio de Ambite Arquitectdnico
Grado 1 Proteccion Integral 4 Presa del Arroyo del Villar Obras Publicas
Grado 1 Proteccion Integral 5 Puente de los Once Ojos Obras Publicas
Grado 1 Proteccion Integral 6 Puente de Ambite Obras Publicas
Grado 1 Proteccion Integral 7 Ponton Obras Publicas
Grado 1 Proteccion Integral 8 Cruz de Ambite Agtl:]izlg%igg y
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PROTECCION SEGUN
NORMATIVA(!)

NUMERO(®

NOMBRE

DOCUMENTO DE AVANCE

INTERES

Arqueoldgico y

Grado 1 Proteccion Integral 9 Pefia Hueca =
etnografico
Grado 1 Proteccion Integral 10 Viaducto del ferrocarril Obras Publicas
Grado 2 Proteccion Estructural 1 Palacio de Ambite Arquitecténico
e Protecc’lc.m saiend 12 Molino del puente Industrial
Especifica
e Protecc’lc.m saiend 13 Fabrica de Harinas “La Josefilla” Industrial
Especifica
s e erte 14 Molino del Fraile Industrial
Especifica
Grado 3 Protecc!c_m Ambiental 15 El Batan Industrial
Especifica
e Protecc!c_m Hil Hm 16 Edificios antiguo ferrocarril Arquitectdnico
Especifica
e Protecc!c_m Hil Hm 17 Teatro de Ambite Arquitectdnico
Especifica
SR Protecc’lc.m Gl Eatel 18 Vivienda en Ambite Arquitectdnico
Especifica
e Protecc’lqn ALzl 19 Viviendas y almacén Arquitecténico
Especifica
Crados Protecc’lqn Al 2] 20 Viviendas Arquitecténico
Especifica
Grado 2 Proteccion Parcial 21 Encina de la huerta Etnografico
Grado 2 Proteccion Parcial 22 Tilos Etnografico
Grado 2 Proteccion Parcial 23 Olivo Santo Etnografico
- 24 Vivienda rural Arquitecténico
- 25 Vivienda urbano- rural Arquitecténico
- 26 Vivienda urbano- rural Arquitecténico
- 27 Vivienda urbana Arquitectdnico
Grado de Proteccion Il 28 Puente de Mondéjar Obras Publicas
Grado de Proteccion | 29 Mojon de Pledraogzs)e nte de los Once Obras Publicas
i e ) L e 30 Casco antiguo Arquitecténico

normas
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(1) Para elementos del Catéalogo incluidos en las Normas Subsidiarias de planeamiento vigentes y el Catalogo Regional del
Patrimonio Arquitecténico de la Comunidad de Madrid.
(2) Numeracion recogida en el plano PI-08 Bienes Proteidos por el planeamiento vigente

Tabla 14. Elementos del Patrimonio Histdrico de la Comunidad de Madrid dentro de las Normas Subsidiarias de Ambite.
Estos bienes ya mencionados, se incluyen junto a los elementos y conjuntos del municipio identificados en el
Catalogo Patrimonio de la Comunidad de Madrid, resumidos en la siguiente tabla:

CATALOGO 154 pE INTERES

TIPODEBIEN CODIGO

NOMBRE

Biende Interés | g0 41 | ESCUDO EN PLAZAMAYOR, o4 | CMI011/0081 Artistico
Cultural (BIC)
Bien de Interés | g, CRUZ DE AMBITE CMI011/0126 | Attistico; Historico
Cultural (BIC)
Bien de Interés | 55 41 | FERROCARRILDE LOS40DIAS | CMI000/0281 | Histérico; Industrial
Patrimonial (BIP)
Bien de Interés Arquitectnico,
patimonial (blp) | EIP-02 | PRESADEL ARROYO DELVILLAR |  CMIOT10064 | Arqueologico;
Historico; Industrial
Bien de Interés PUENTE DE MONDEJAR SOBRE Arquitectonico;
Patrimonial (BIP) | 5703 EL RIO TAJURA CM/011/0066 Arqueologico
Bien de Interés PUENTE DE LOS ONCE OJOS Y Arquitecténico;
Patrimonial (BIP) | BI04 MOJON DE PIEDRA CMIOT1/0067 |~ Arqueologico
Bien de Interés PUENTE DEL MOLINO SOBRE EL Arquitecténico;
bl BIP-05 | RIO TAJUNAY PONTON SOBRE | CMI011/0068 onico;
Patrimonial (BIP) EL CAZ DEL MOLINO Arqueolégico
Bien de Interés Arquitectonico;
oo de’ BIP-06 PALACIO DE AMBITE CMI011/0069 | Arqueolégico:
atrimonial (BIP) Historico
Bien de Interés | 55 07 | ERMITADEL SANTOANGEL | CMiot1joo7g |  Arauitectonico;
Patrimonial (BIP) Arqueologico
Bien de Interés IGLESIA DE NUESTRA SENORA Arquitectonico;
Patrimonial (BIF) | B'-08 DE LA ASUNCION CMI011/0071 Arqueologico
Bien de Interés | g5 g CEMENTERIO ANTIGUO CMI011/0072 | Arquitecténico
Patrimonial (BIP)
Bien de Interés VIADUCTO DEL FERROCARRIL o
Patrimonial (BIP) | B/7-10 EN VALDEPALACIOS CM/011/0073 | Arquitectonico
. . ; Arquitectonico;
Bien de Interés FABRICA DE HARINAS "LA (onico
Patrimonial (BIF) | BT JOSEFILLA" CMI011/0074 Efggg;?;‘gf
Bien de Interés TEATRO, CALLE TENIENTE -
Patrimonial (BIP) | B'T-12 | CORONEL MADARIAGA, Ne1 | CMO11/0078 | Arquitecténico
Biende Interés | g5 13 | Ep|FICIOS DEL FERROCARRIL | CMI011/0079 |  Arquitectonico
Patrimonial (BIP)
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DOCUMENTO DE AVANCE

TIPODEBIEN  CODIGO NOMBRE CAT&,&GO TIPO DE INTERES
Bien de Interés ; Arqueologico;
0Dy BIP-14 EL BATAN CMI011/0080 Etnogréfico;
Patrimonial (BIP) Industrial
R (.15 MOLINO DEL FRAILE CMi011/0083 |  Araueoldgico;
Patrimonial (BIP) Industrial
Bien de Interés | g5 ¢ BODEGA VIRAS N° 46 CMI011/0087 Etnogréfico
Patrimonial (BIP)
Bien de Interés .
patrimonial (61p) | BIP17 BODEGA OLIVO CMI011/0088 Etnografico
Bien de Interés | g5 1 BODEGA DE LAS VINAS 8 CMI011/0089 Etnogréfico
Patrimonial (BIP)
Bien de Interés | g5 1q BODEGA JESUS MAURO CMI011/0090 Etnogréfico
Patrimonial (BIP)
Bien de Interés | g5 o, BODEGA DE LAS VINAS CM/011/0091 Etnogréfico
Patrimonial (BIP)
Bien de Interés | g5 9 TUNEL N°6 TREN 40 DIAS CMI011/0114 Histérico
Patrimonial (BIP)
Bien de Interés | g5 o) FUENTE DEL ARCA CMI011/0120 | Etnografico; Historico
Patrimonial (BIP)
Bien de Interés VIADUCTO DEL FERROCARRIL -
Patrimonial (BIP) BIP-23 EN PUENTE LA ROSA CM/011/0133 Arquitectonico
Bien de Interés | g5 o4 FUENTE DE LA ZARZA CMH0200130 | Etnogréfico
Patrimonial (BIP)
Bien de Interés | g5 o5 FUENTE DEL ABAD CMH02/0129 | Etnografico
Patrimonial (BIP)
Otros Bienes | 5001 | CASCOHISTORICO DEAMBITE | CM/011/0065 | /rauitectonico;
Catalogados (BC) Arqueologico
Otros Bienes VIVIENDAS EN PLAZA MAYOR, N° Arqueolbgico;
Catalogados (BC) BC-02 4-5 CMI011/0075 Etnografico
Otros Bienes VIVIENDAS EN LA CALLE BENITO Arquitectonico;
Catalogados (BC) | 5C%° TORRES, N° 24,6 CM011/0076 Etnografico
Otros Bienes VIVIENDA EN PLAZUELA DE LA e
Catalogados (BC) BC-04 CRUZ N°3 CM/011/0077 Arquitectonico
Otros Bienes | ¢ o5 MOLINO DEL PUENTE CM/011/0082 Industrial
Catalogados (BC)
Otros Bienes Arqueoldgico;
Catalogadoe (8) | BC8 FUENTE ROBLEDILLO CMI011/0085 ot
Otros Bienes PRESA'Y CAZ DEL MOLINO Arqueoldgico;
Catalogados (BC) | 2CY7 GUARRO CM/011/0086 Etnogréfico
Otros Bienes -
Catalogados (30) | BC08 ERAS DE PALACIO CMI011/0094 Etnografico
Otros Bienes | 5009 | yVIENDA MEDIO DIA N° 20 CMi011/0095 | Arquitectonico;
Catalogados (BC) Etnografico
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TIPODEBIEN  CODIGO

NOMBRE

CATALOGO
CAM

DOCUMENTO DE AVANCE

TIPO DE INTERES

Otros Bienes o Arquitecténico;
Catalogados (BC) BC-10 VIVIENDA ALTILLON°3Y 5 CM/011/0096 Etnogréfico
Otros Bienes VIVIENDAS CALLE VINAS N° 2 Y 4 Arquitectonico;
Catalogados (BC) | 2C11 CIV CALLE DEL ARCA N1 CMI011/0097 Etnografico
(U TS BC-12 | ALMACENESY ANTIGUAERA | CM/011/0098 Etnografico
Catalogados (BC)
Otros Bienes ALMACENES Y HUERTA CALLE -
Catalogados (BC) | 5C13 ESTACION N°1,3 Y 5 CM011/0099 Etnografico
Otros Bienes | po 14 | \VIENDA CALLE MAYORN®6 | CMf011/0100 |  Aquitectonico;
Catalogados (BC) Etnografico
Otros Bienes < o Arquitectonico;
Catalogados (BC) BC-15 VIVIENDA VINAS N° 46 CM/011/0101 Etnografico
Otros Bienes < o Arquitecténico;
Catalogados (BC) BC-16 VIVIENDA VINAS N° 11 CM/011/0102 Etnografico
Otros Bienes VIVIENDAS CALLE OLIVO N° 21, Arquitectonico;
Catalogados (BC) BC-A7 21DY 23 CM/011/0103 Etnografico
Otros Bienes o Arquitectonico;
Catalogados (BC) BC-18 VIVIENDA OLIVON°9, 11y 13 CM/011/0104 Etnografico
Otros Bienes VIVIENDAS CRUZ VERDE 15 C/V Arquitecténico;
Catalogados (BC) | 5C1° CALLE OLIVO 2 CMI011/0105 Etnografico
Otros Bienes VIVIENDAS PLAZA CUATRO Arquitecténico;
Catalogados (BC) | 5C20 CALLESN°4Y 5 CM011/0106 Etnografico
OtrosBienes | pe o1 | VIVIENDAS CUATROCALLES7 | CMiot1/oto7 | Aruitectonico
Catalogados (BC) Etnografico
Otros Bienes VIVIENDAS CALLE LUNAN°1,3Y .
Catalogados (BC) BC-22 5 CM/011/0108 Arquitectonico
Otros Bienes | pe p3 | \IVIENDAS CALLELUNANC2Y 4 | CMi011/0109 | Aruitectonico;
Catalogados (BC) Etnografico
Otros Bienes o Arquitecténico;
Catalogados (BC) BC-24 VIVIENDA JESUS MAURO N° 4 CM/011/0110 Etnografico
Otros Bienes o Arquitecténico;
Catalogados (BC) BC-25 VIVIENDA JESUS MAURO N° 3 CM/011/0111 Etnografico
Otros Bienes Arquitectonico;
Catalogados (BC) BC-26 VIVIENDA CRUZ VERDE 4 CM/011/0112 Etnografico
Otros Bienes VIVIENDAS JESUS MAURO N° 25, Arquitectonico;
Catalogados (BC) | 5C27 27°Y 29 Y FRONTON N° 1 CMI011/0113 Etnografico
Otros Bienes ; .
Catalogados (BC) BC-28 CALERA VALDEALCALA CM/011/0115 Etnografico
Otros Bienes .
Catalogados (BC) BC-29 CALERA MONTE NUEVO CM/011/0116 Etnografico
Otros Bienes .
Catalogados (BC) BC-30 CALERA ESPARTOSA CM/011/0117 Etnografico
Otros Bienes Arquitectonico;
Catalogados (BC) BC-31 CASA DE LOS SOCIOS CM/011/0118 Etnogréfico
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TIPODEBIEN CODIGO

NOMBRE

CATALOGO
(of\ ]

DOCUMENTO DE AVANCE

TIPO DE INTERES

Otros Bienes CASA VIEJA Y CASA DEL Arquitectsnico:
Catalogados (BC) | 532 GUARDA CM/011/0119 Etnografico
Otros Bienes i ; o Arquitectdnico;
Catalogados (BC) | BC33 | VIVIENDA CALLE ANGEL N°1 CM/011/0121 Etnogréfto
Otros Bienes | poay |\ vIENDAPLAZAMAYORN12 | CMO11/0122 | Arduitectdnico;
Catalogados (BC) Etnografico
Otros Bienes | poar | \|yIENDA CALLEMAYORNC1 | CM/011/0123 | Arduitectdnico;
Catalogados (BC) Etnografico
Otros Bienes Histérico;
BC-36 FUENTE DEL ESTAQUILLO CM/011/0124 Arqueoldgico:
Catalogados (BC) Etnografico
Otros Bienes BC-37 FUENTE PLAZA MAYOR CMI011/0125 | Artistico; Historico
Catalogados (BC)
Otros Bienes VIVIENDA CALLE CRUZ VERDE N° Arquitecténico;
Catalogados (BC) BC-38 9 CMi011/0127 Etnografico
Otros Bienes VIVIENDAS CALLE DEL MOLINO
Catalogados (BC) BC-39 N°4Y6 CMI011/0128
Otros Bienes | g0 40 | \j\vIENDA CALLE MAYORN® 13 | CM/011/0129 | Arduitectdnico;
Catalogados (BC) Etnografico
OInES S BC-41 | VIVIENDA CALLEMAYORN®27 | CM/011/0130 Arquitectdnico
Catalogados (BC)
Otros Bienes | po 5 | \jvIENDA CALLE MAYORN° 18 | CM/011/0131 | Arquitectonico;
Catalogados (BC) Etnografico
Otros Bienes | g0 43 | \|vIENDA CALLE TRAVESERAS | CMio11j0132 | Aruitectonico;
Catalogados (BC) Etnografico
Otros Bienes BC-44 | CORRALES CALLE JESUS MAURO | CM/011/0134 Arquitectonico;
Catalogados (BC) Etnografico
Otros Bienes
Catalogados (8¢) | BC™S ENCINA DE AMBITE ; Natural
Otros Bienes
Catalogados (8¢) | BC6 ENCINA DE LA HUERTA ; Natural
Otros Bienes BC.47 | TILOS EN CALLE BENITO TORRES ] Natural
Catalogados (BC) 1-D
Otros Bienes
Catalogados (BC) | BC%8 OLIVO SANTO ; Natural
OtrosBienes | po 9 |  CARADADE VALDEOLMENA | CM/102/0128 Etnografico;
Catalogados (BC) Arqueolégico
Otros Bienes e
Catalogados (BC) BC-50 CORRAL DE LOS TINAOS CM/101/0031 Etnografico
Otros Bienes CORRALES CARRETERA DE .
Catalogados (BC) BC-51 AMBITE CM/179/0039 Etnografico
Otros Blenes 1| - o, EL SALOBRAL / EL CANAR CM/011/0135
Catalogados (BC)
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TIPODEBIEN CODIGO NOMBRE CAT&,&GO TIPO DE INTERES
ArqI:g::)ng;?:;?Y p | YAO EL CA%\URS’A';&';NOTE DEL CMI011/0001 |  Arqueologico
ArqI:g::‘;:;‘zY p | YAC2 S B o ana 1T OEL | CMIOT1/0002 | Arqueologico
Arqﬁiﬁig‘;?c“;‘zﬂ, vaos | F SABRgSQkéf\gCE)NTE DEL CM/011/0003 Arqueolégico
ArqI:g::‘;:;‘zY p | YADS HOS LA OTES LA CMI011/0004 |  Arqueologico
ArqI:g::‘;:;‘zY p | YAOS EL CHAPITEL CM/011/0005 Arqueologico
Arqﬁiﬁl?;?c"ﬁ‘iy p)| YA | CERRODELASCANTERAS | CMI011/0008 Arqueologico
ArqIZS:?;:;‘ZY p) | YA EL ARROYO CM/011/0009 Arqueologico
ArqI:g:?g;?:;?Y p)| YA08 | ARROYO DEL VILLARCOLLALBO | CMIO11/0010 Arqueologico
ArqI:g:?g;?:;?Y p | YADD LOS MONJOS 1 CMI011/0012 Arqueolégico
ArqI:g:?g;?:;?Y p | YAT0 LOS MONJOS 2 CMI011/0013 Arqueolégico
ArqI:g:?g;?:;?Y p | YA LOS MONJOS 3 CMI011/0014 Arqueolégico
ArqI:g:L";:;‘zY p)| YA12 | BARRANCODESANROQUE! | CMIO11/0016 Arqueolégico
ArqI:g:?;:;?Y p | YAT3 LOS OLIVARES 1 CMI011/0021 Arqueolgico
arquectsgreo tay | YA | CEORERR e T eS| cwottioo2s | Arqueolsgio
ArqI:g:?;:;‘ZY p | YATS LOS LAMEDEROS 1 CMI011/0028 | Arqueolgico
ArqI:g:?;:;‘ZY p | YATE LOS LAMEDEROS 2 CMI011/0029 | Arqueolgico
ArqI:g:?g;?:;?Y p | YA LA FORDIGA CMI011/0030 | Arqueologico
ArqIZSiL";?c"J‘ZY p | YATE LOS OLIVARES 3 CMI011/0031 Arqueolégico
ArqI:g:Lng;?:;?Y p) | YA PUNTAL DEL PIRULO CM/011/0032 Arqueologico
Arqzzg::)";:;‘zY p | YA LOS LAMEDEROS 3 CM/011/0033 Arqueolégico
Arqzzg::)";:;‘z\( p | YA EL OLIVAR GRANDE CM/011/0034 Arqueolégico
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DOCUMENTO DE AVANCE

TIPODEBIEN  CODIGO NOMBRE CATERO%O  TIPO DE INTERES
LB YA-22 PUENTE DE LAS ROSAS 2 CMI011/0036 Arqueologico
Arqueoldgico (YA)
Yacimiento o
Arqueolégico (YA) YA-23 ROBLEDILLA 1 CM/011/0037 Arqueoldgico
Yacimiento o
Arqueolégico (YA) YA-24 ROBLEDILLA 2 CM/011/0038 Arqueoldgico
LB YA-25 ROBLEDILLAEL MONTE CMI011/0040 Arqueologico
Arqueolégico (YA)
Yacimiento e -
Arqueolégico (YA) YA-26 PENA HUECA 2 CM/011/0041 Arqueoldgico
Yacimiento -
Arqueolégico (YA) YA-27 ROBLEDILLA 3 CM/011/0042 Arqueologico
Yacimiento -
Arqueolégico (YA) YA-28 EL MONTE 1 CM/011/0043 Arqueologico
Yacimiento -
Arqueolégico (YA) YA-29 EL MONTE 2 CM/011/0045 Arqueologico
Yacimiento ; -
Arqueolégico (YA) YA-30 VALDEALCALA 3 CM/011/0047 Arqueologico
Yacimiento ; -
Arqueolégico (YA) YA-31 VALDEALCALA 5 CM/011/0051 Arqueologico
Yacimiento ; -
Arqueolégico (YA) YA-32 VALDEALCALA 6 CM/011/0055 Arqueologico
LB YA-33 BARRANCO DEL ROJO CMI011/0056 Arqueolégico
Arqueoldgico (YA)
Yacimiento -
Arqueolégico (YA) YA-34 EL LLANO DE AMBITE CM/011/0058 Arqueoldgico
Yacimiento -
Arqueolégico (YA) YA-35 LA CECERA CM/011/0059 Arqueologico
VEBTE i YA-36 | CANALDEAGUAALPALACIO | CM/011/0084 Arqueoldgico
Arqueoldgico (YA)
Yacimiento -
Arqueolégico (YA) YA-37 ALMAZARA CM/011/0092 Arqueoldgico
VEBTE i YA-38 ABRIGO DE PENA HUECA CM/011/0093 Arqueoldgico
Arqueoldgico (YA)

Tabla 15. Elementos del Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid en el municipio de Ambite.

7.1. Bienes de Interés Cultural

La Ley 8/2023, de 30 de marzo, de Patrimonio Cultural de la Comunidad de Madrid define los Bienes de
Interés Cultural como aquellos bienes que, formando parte del Patrimonio Cultural de la Comunidad de
Madrid, tengan un valor excepcional y asi se declaren expresamente.
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Ambite cuenta con varios elementos patrimoniales declarados Bienes de Interés Cultural (BIC), por su valor
excepcional. De acuerdo con la citada Ley 8/2023, hasta que se apruebe definitivamente y sea efectivo el
Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos del Plan General, estos bienes inmuebles estaran sujetos al régimen
de proteccién especifico de los Bienes de Interés Cultural, con independencia de las condiciones de uso del
suelo y de edificacidn que prevea el planeamiento.

En la siguiente tabla se relacionan los Bienes de Interés Cultural (BIC) recogidos en dicho Catalogo de
Bienes y Espacios Protegidos:

BIENES DE INTERES CULTURAL EN EL MUNICIPIO DE MANZANARES EL REAL

Copico(! DENOMINACION INTERES DESCRIPCION

La vivienda en la Plaza Mayor, n° 4, situada junto al Ayuntamiento es un edificio
del siglo XVIII, realizado con muros de piedra enfoscados. En esta ficha se
recoge el escudo que se encuentra en la fachada y que por si mismo es un BIC
Escudo en genérico, en virtud del Decreto 571/1963.

CM/0011/0081 Plaza Mayor Artistico Descripcion: escudo oval irregular sobre timbre de hojas de roble y cubierto por

o ’ yelmo empenachado a la derecha. Tres piezas metalicas semejan la Cruz de
n°4 Santiago. Escudo cuarto cuartelado en cruz. En primera (irreconocible). En
segunda, encina. En tercera, seis besantes en dos filas en barra. En cuarta tres
flores de lis junto a otros elementos irreconocibles. Sobre el todo es un escudo
espafiol con 12 besantes en 3 palos

Cruz de piedra construida encima de la Pefia de Ambite con la que forma

Artistico conjunto.
Hist()rico, La cruz esta formada por un fuste es de seccion octogonal y sobre éste una

cruz con sus cuatro brazos iguales también de seccion octogonal, aunque de
menor tamafio.

CM/0011/0126 | Cruz de Ambite

7.2. Bienes de Interés Patrimonial

Ambite cuenta con diversos elementos patrimoniales declarados Bienes de Interés Patrimonial conforme a
la disposicion adicional tercera de la Ley 8/2023, por su especial significacion histérica o artistica. De acuerdo
con la citada Ley, hasta que se apruebe definitivamente y sea efectivo el Catélogo de Bienes y Espacios
Protegidos del Plan General, estos bienes inmuebles estaran sujetos al régimen de proteccién especifico de
los Bienes de Interés Patrimonial, con independencia de las condiciones de uso del suelo y de edificacion que
prevea el planeamiento.

En la siguiente tabla se relacionan los Bienes de Interés Patrimonial recogidos en el Catéalogo de Patrimonio
Cultural de la Comunidad de Madrid para el municipio de Ambite, en virtud de la disposicion adicional tercera
de la Ley 8/2023, con los correspondientes codigos del catalogo:

BIENES DE INTERES PATRIMONIAL EN EL MUNICIPIO DE MANZANARES EL REAL

copico" DENOMINACION INTERES DESCRIPCION
Ferrocarril de Historico, Trazado del "Ferrocarril de los 40 dias", también llamado "Ferrocarril de Negrin"
CM/000/0281 los 40 dias Industrial y "Ferrocarril de los Rojos".
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DOCUMENTO DE AVANCE

BIENES DE INTERES PATRIMONIAL EN EL MUNICIPIO DE MANZANARES EL REAL

Copico("

DENOMINACION

INTERES

DESCRIPCION

CM/011/0064

Presa del
Arroyo del Villar

Arquitectonico
Arqueoldgico,
Historico e
Industrial

Es una pequefa presa de gravedad con contrafuertes, de 55m de longitud, 3m
de anchura y 3,20m de altura maxima. Los tres contrafuertes se encuentran en
la parte izquierda; los dos laterales, de unos 3m de ancho, son macizos, mientras
que el central, de doble anchura, esta atravesado por un desagtie de fondo, de
seccién rectangular e inclinado ligeramente hacia aguas abajo, que originalmente
abastecia al canal de riegos. Ademas, tiene un talud vertical posterior y el de los
laterales es muy inclinado en la base e igualmente vertical hasta la coronacion.
El volumen de la presa es 650m3. La obra es de mamposteria tosca, con
paramento seco de silleria, los blogues en las aristas de los contrafuertes y en la
boca de la salida del canal de desagiie apenas estan labrados. El nicleo es de
hormigén.

CM/011/0066

Puente de
Mondejar sobre
el Rio Tajufa

Arquitecténico

y
Arqueolégico

Pequefio puente de piedra y ladrillo situado en el limite con la provincia de
Guadalajara. Tiene un solo ojo, realizado mediante béveda de medio punto
rebajado con roscas de ladrillo en el arco. Los timpanos son de mamposteria de
piedra, prolongandose para salvar el paso, hasta alcanzar el nivel de la calzada.
Una sencilla imposta de piedra marca el nivel del tablero y sobre ella se implanta
el pretil formado por muretes de piedra discontinuos

Mal estado de conservacion. Elevacién del nivel de rodadura, invasion
descontrolada de la vegetacion, pérdida de elementos del pretil, situacion de
abandono. Grado de proteccion Il en Planeamiento

CM/011/0067

Puente de los
Once Ojos y
Mojon de piedra

Arqueologico,
Arquitectonico

Se trata de un modelo de puente caracteristico de finales del siglo XIX.En los
puentes del siglo XVIII la piedra sigue siendo el denominador comun, pero
comienza a utilizarse el ladrillo generalmente combinado con ésta, como en este
puente. Los 0jos en arcos rebajados estan construidos con silleria caliza bien
labrada, al igual que los tajamares redondeados en ambos paramentos. El ladrillo
visto conforma los estribos y rellena las enjutas hasta alcanzar el tablero,
sefialado por dos bordillos de piedra a modo de impostas sobre los que se
levantan los pretiles de caliza que se alternan con marmolillos también de piedra.
Actualmente posee cinco ojos, por lo que es posible que haya huecos que se
tabicaran o cerraran, ya que su nombre indica un mayor nimero de ojos. El
puente tiene una longitud aproximada de 57 metros y un ancho exterior de 6
metros. Se encuentra en buen estado estructural, aunque soporta un trafico
excesivo para su disefio y anchura. La vegetacion alrededor crece descontrolada
impidiendo una visidn de conjunto, e incluso aparecen plantas en los paramentos
de ladrillo que habria que eliminar.

CM/011/0068

Puente del
Molino sobre el
Rio Tajufia y
Pontén sobre el
Caz del Molino

Arquitectonico

y
Arqueoldgico

El puente de Ambite esté situado en la carretera M-215 sobre el rio Tajufia,
proximo al Molino del Puente, por lo que también recibe el nombre de puente del
Molino. Construido con silleria de piedra gris, posee tres ojos en arcos de medio
punto reforzados por tajamares triangulares aguas arriba y redondeadas aguas
abajo, cubiertos con escamados de piedra. El puente es largo y estrecho, de corte
neoclasico, bajo y sin elevaciones que impidan la visién. Soporta un excesivo
trafico para su capacidad y anchura de tablero, pues sirve a la carretera que
conduce hacia Guadalajara. Aparece cubierto de liquenes y otra vegetacion y en
el pontdn se aprecia una tuberia adosada a su paramento creando un impacto
visual negativo. Buen estado estructural, excesivo trafico para su capacidad y
ancho, por carretera M-215. Es paso del “cordel de las merinas” Aguas arriba,
cerca del puente, existe un molino cuyo caz pasa bajo un pontén contiguo al
puente y construido en la misma época que él. Este pequefio ponton ha sido
ampliado en los afios 90 del pasado siglo mediante el desplazamiento de una de
sus caras y recrecido de la béveda con hormigén.

CM/011/0069

Palacio de
Ambite
(Legarda)

Arquitectonico
Arqueoldgico
e Histdrico

El palacio de Ambite o de Legarda fue construido en 1664 por los marqueses de
Legarda al estilo barroco del siglo XVII. Esta situado a las afueras del pueblo y
junto a una gigantesca encina milenaria. En uso. Actualmente es propiedad de la
familia Madariaga desde los afios 20 y es una cuidada casa de campo, con
dependencias agropecuarias donde se guarda ganado lanar.
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DOCUMENTO DE AVANCE

BIENES DE INTERES PATRIMONIAL EN EL MUNICIPIO DE MANZANARES EL REAL

Copico("

DENOMINACION

INTERES

DESCRIPCION

CM/011/0070

Ermita del
Santo Angel

Arquitectonico
, religioso

La ermita es una pequefia edificacion muy sencilla de planta cuadrada construida
de muros de piedra y cubierta a cuatro aguas de teja curva sobre estructura de
madera. madera. La fachada de acceso presenta la puerta enmarcada por un
arco de medio punto. Se sitta en un extremo del cementerio, de tal forma que los
muros de la ermita se prolongan en el cercado de piedra del cementerio antiguo.
De gran simplicidad compositiva, ofrece interés estético. Restaurada
recientemente —no sabemos la fecha con exactitud, aunque si que es posterior a
1995-, se realizan trabajos en cubiertas, enfoscados y acabados interiores, como
el pavimento de losas blancas y grises. En general se conserva en buen estado,
a excepcion de alguna grieta en su interior.

CM/011/0071

Iglesia de
Nuestra Sefiora
de la Asuncion

Arqueologico,
Arquitectonico

El templo se levanta en la Plaza del Mayor, situada en el centro del caserio de
Ambite, estando erigida en 1527, presumiblemente sobre otra anterior. Tuvo
intensas remodelaciones en los siglos XVIIl y XX. Actualmente el templo presenta
una planta de cruz latina con tres naves, la central elevada, mas cimborrio de
planta cuadrada al exterior y boveda de naranja rebajada en el interior. La torre,
situada a los pies en el lado del evangelio es de dos cuerpos, altura similar a la
de la nave central. La mayor parte del edificio esta construida en mamposteria.
Se aprecia silleria regular en las aristas de la torre y los brazos, que se engarzan
de manera irregular en la nave central, adentrandose algunos de sus sillares en
uno de los vanos de ésta. Estos vanos. al igual que los de la torre, estan formados
por arcos de medio punto construidos en ladrillo, parte de los cuales han sido
cegados para convertirlos en adintelados.

CM/011/0072

Cementerio de
Ambite

Arquitectonico

El conjunto de la Ermita del Santo Angel de la Guarda y el cementerio se ubican
a unos 150 m al este del casco del pueblo, en un borde del mismo. Se accede
por un camino flanqueado de cipreses desde la carretera M-215, nada mas cruzar
el rio Tajufia en direccion a Mondéjar (Guadalajara). EI cementerio esta situado
en un terreno con ligera pendiente y tiene planta casi rectangular (90 x 32 m),
con una superficie media aproximada de 2.700 m2, de los cuales la mitad
pertenecen a la ampliacion del nuevo cementerio. Esta cercado por un muro de
mamposteria el tramo antiguo y de piedra con alerillo de teja curva en el nuevo.
En el dngulo noroeste se encuentra la ermita del Santo Angel de la Guarda, y en
la esquina noreste un cobertizo; entre ambas edificaciones y contra la tapia se
dispone una pequefia galeria de nichos con soportales. El cuerpo de nichos es
una construccion de piedra y ladrillo, cubierta a dos aguas con teja curva apoyada
sobre vigueria y pilares formando la galeria de madera. Su estado de
conservacion es malo. En el centro de la parte antigua hay una cruz de hierro y
un recinto pequefio cerrado por muro de piedra, probablemente una antigua
capilla.

CM/011/0073

Viaducto del
Ferrocarril en
Valdepalacios

Arquitecténico

Esta construido en piedra y consta de tres arcos sobre el que pasaba el tren
camino de Alocén. Tiene una altura de cinco metros sobre el rio y cuenta con una
barandilla metélica. Aunque su estado estructural es bueno, actualmente esta
abandonado. Estos trazados con sus infraestructuras se han acondicionado
recientemente como Via Verde del Tajufia.

CM/011/0074

Fabrica de
Harinas “La
Josefina”

Arquitectonico
Etnografico,
Industrial

Construccion erigida en 1922, que se sitia en la misma finca y propiedad del
molino del Fraile, ocupando una parte de la isla que delimitan por el norte el caz
que abastece a la central eléctrica y mas adelante al molino del Fraile, y por el
sur las hoces que forma el rio Tajufia. Este edificio aprovecha el salto del Molino
del Fraile, sacando una derivacién de él y estableciendo un sistema de
compuertas multiple. La presa tiene un salto de unos cinco metros. El edificio, de
caracter historicista, esta formado por varias construcciones que se organizan en
forma de "U", en torno a un patio central abierto al este, con una superficie de
unos 25 m2 y se descompone en seis cuerpos, en parte interconectados. En la
composicién de fachadas al patio se aprecia el estilo historicista y se refuerza el
caracter yuxtapuesto y diferencial de sus partes. Las fachadas del lado de la
vivienda y la capilla estén tratadas de forma asimétrica, la planta baja tiene una
fabrica mas ligera de ladrillo enfoscado. En el lado opuesto del patio los huecos
son repetitivos,
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Copico("

DENOMINACION

INTERES

DESCRIPCION

CM/011/0078

Teatro, Calle
Teniente
Coronel

Madariaga, n°1

Arquitectonico

Este edificio ha tenido varios usos: bodega, teatro y posada. Actualmente esta
cerrado sin actividad tras haber estado abierto cinco afios como posada rural. El
acceso se produce a través de un patio desde el que se distinguen tres cuerpos
diferenciados. A la izquierda se encuentra el mas importante y mejor conservado,
con una planta baja de cocedero-lagar y una planta alta con un amplio espacio
denominado tradicionalmente "el teatro". A la derecha se encuentra un pequefio
cuerpo diafano, empleado para almacén. Al fondo se ubica una vivienda
denominada Casa del Pastor, con planta baja, planta alta y desvan. Ademas,
existe una cueva con tinajas bajo el cocedero-lagar y la vivienda.

CM/011/0079

Edificios del
Ferrocarril

Arquitecténico

De la linea del ferrocarril llamada Corto de Arganda, y que pasaba por el pueblo
de Ambite, todavia se conservan algunos elementos de interés, como es el caso
del apeadero del ferrocarril, ubicado en la antigua estacion de Ambite, encima
del cementerio viejo. Este tramo ferroviario fue construido en el primer cuarto del
siglo XX, inaugurandose el afio 1916. Se trata de dos edificios, uno de planta
rectangular (20,8 x 8,9 m) con una altura, y otro de planta casi cuadrada {9 x 8
m) con dos y un poco elevado sobre el terreno. Estan levantadas en silleria, con
recercados de caliza y huecos regulares con cubierta plana de teja, siendo su
interior diafano. En 1998 estas construcciones fueron rehabilitadas por el
arquitecto Ventura Sainz, destinandose al uso hostelero-deportivo de cafeteria y
vestuario para la piscina.

CM/011/0080

El Batén

Etnografico;
Industrial;
Arqueoldgico

El batan se localiza a unos 100 metros de la carretera M-215, sobre el rio Tajufia,
a un kildmetro desde Ambite en direccién a Fuente novilla, en una isla del rio
Tajuia. Tras la presa se situa al molino y el caz que desvia su caudal hacia el
sureste. El salto de la presa tiene una altura de tres y cuenta con un aliviadero
con compuerta. El conjunto se compone de dos edificaciones, una fabril y otra
destinada a la vivienda en la margen opuesta del rio. / El edificio fabril lo
componen el primitivo batan, el caz, un almacén adosado a la fachada aguas
arriba y un lavadero en igual disposicion, aguas abajo, ambos paralelos al caz y
de una sola altura alturas. Esté realizado con muros de carga de mamposteria
de piedra caliza con mortero de cal y parciaimente enfoscada y bovedillas de
yeson sobre las que se apoya un pavimento de barro cocido. Interiormente es
diafano con viga central corrida apoyada sobre pies derechos de madera y
zapatas. Dos rodetes que no funcionan es todo lo que se conserva de su antigua
maquinaria. El acceso con puerta esta protegido por un porche con cubierta a un
agua, apoyada sobre dos pies derechos de madera, este porche también permite
el acceso a los otros dos cuerpos adosados. / El almacén, de mayor tamafio, esta
realizado en mamposteria y con cubierta a dos aguas. El lavadero de la lana,
conserva la pila redondeada de fabrica de ladrillo y cemento con cubierta a un
agua./ La vivienda, situada al lado del rio y unida por el puente que da acceso al
batan, es de planta cuadrada y dos alturas; en la planta baja aparece un zaguan
y dos estancias que dan a él; esta erigido en mamposteria y tiene adosada una
antigua cuadra con acceso independiente

CM/011/0083

Molino del
Fraile

Arqueoldgico,
Industrial

Situado en la misma finca que la fabrica de harinas la Josefilla. Desde 1922 sirvi6
como residencia de los molineros y sus familias. Planta rectangular con dos
alturas: en la planta baja se situaban las cuadras, el pajar y la maquinaria con
dos piedras de moler. La planta superior se dedicaba a viviendas. Fabricado en
mamposteria, silleria y enfoscado con mortero de cal, cubierta a dos aguas y teja
arabe curva

El caz nace de la presa al lado de la fabrica de harinas (150 m.) Con un aliviadero
para desaguar antes del molino

CM/011/0087

Bodega Vifias
n°46

Etnografico

Bodega. Cueva subterranea de la vivienda dela calle Vifias 46, a la cual se tiene
acceso desde esa misma calle. El acceso a la cueva se hace a través de una
pequefia puerta que da a la calle Vifias y que se localiza en parte bajo la cota de
rasante de la propia calle. Desde ese s6tano- almacén de 15 metros se tiene
acceso a la entrada de la cueva excavada en la roca. Se desconocen las
dimensiones del bien.

CM/011/0088

Bodega Olivo

Etnografico

Bodega. Cueva subterranea de la vivienda de la calle Olivo, 19, a la cual se tiene
acceso desde esa calle a la altura del nimero 15. El acceso a la cueva se hace
através de una pequefia puerta que da a la calle Olivo y que se localiza en parte
bajo la cota de rasante de la propia calle. Desde estes s6tano- almacén de 22
metros se tiene acceso a la entrada de la cueva excavada en la roca caliza. La
mitad interior de la cueva se haya excavada en la tierra y consta de un tramo
central con prolongaciones laterales Se desconocen las dimensiones del bien.
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CM/011/0089

Bodega de las
Vifias 8

Etnografico

Bodega localizada en una cueva excavada bajo la vivienda de la calle de las
Vifias 8. El acceso al sotano se hace a través de una pequefia puerta que da a
la calle Vifias y que se localiza en parte bajo la cota de rasante de la propia calle.
Desde este sétano- almacén se tiene acceso a la entrada de la cueva excavada
en la roca caliza. Se desconocen las dimensiones del bien.

CM/011/0090

Bodega Jesus
Mauro

Etnografico

Bodega localizada en una cueva excavada bajo la vivienda de la calle de Jesus
Mauro n°3. El acceso al sétano se hace a través de una pequefa puerta que da
a la calle Vifias y que se localiza en parte bajo la cota de rasante de la propia
calle. Desde este s6tano- almacén se tiene acceso a la entrada de la cueva
excavada en la roca caliza. Se desconocen las dimensiones del bien.

CM/011/0091

Bodega de las
Vifias

Etnografico

Bodega localizada en una cueva excavada bajo la vivienda de la calle de las
Vifias 1. El acceso al sétano se hace através de una pequefia puerta que da ala
calle Vifias y que se localiza en parte bajo la cota de rasante de la propia calle.
Desde estes sotano- almacén de 36 metros se tiene acceso a la entrada de la
cueva excavada en la roca caliza. Se desconocen las dimensiones del bien.

CM/011/0114

Tunel n% Tren
40 dias

Histdrico

Tuneles de esta linea férrea estan construidos con materiales pobres y no a todos
se les hizo la boquilla de entrada. La caracteristica general es su escaso gélibo.

Este es el t(inel N° 6 del trazado con 181 m. de longitud. Esta construido con una
bdveda de medio cafion revestida con sillares y mamposteria, en su parte baja.
Se sabe que algunos tineles de este trazado podrian ser sustituidos por
trincheras, lo cual hace pensar que fueron construidos expresamente como
camuflaje de las locomotoras y/o convoyes en caso de ataques aéreos. En este
tunel n® 6, la escasa distancia entre la clave de la galeria y el alto de la cota, nos
hace pensar en esa funcionalidad de refugio antiaéreo.

CM/011/0120

Fuente del Arca

Etnografico;
Historico

La fuente del Arca o "La Higuera" todavia se conserva en la actualidad, situada
en lo alto del Camino del Arca; se trata de una fuente milenaria rodeada de
naturaleza y una enorme higuera, donde se ubicaron los primeros moradores de
este municipio. Conserva el vaso de piedra. Se localiza dentro del Corden de las
Merinas, via de comunicacion entre Ambite y Olmeda de las Fuentes.

CM/011/0133

Viaducto del
Ferrocarril en
Puente la Rosa

Arquitectonico

El viaducto esta construido en piedra y consta de un solo arco bajo el que pasaba
el tren camino de Alocén.

7.3. Yacimientos arqueoldgicos

Los primeros pobladores de Ambite fueron de la Edad de Bronce (1.700 a.C) habiéndose encontrado vestigios
arqueolégicos que lo atestiguan en la localidad préxima de Olmeda de las Fuentes. Igualmente, en las
prospecciones realizadas en la cueva de Pefia Hueca se recuperd un hacha pulimentada de diorita de época
neolitica de la Edad de Bronce.

Los primeros asentamientos se establecieron en el barranco de Espinar para ir desplazandose hacia el sur
donde actualmente se encuentra el municipio de Ambite cuyos origenes se relacionan con yacimientos liticos,
calcoliticos, romanos, arabes, etc.; prueba de un dilatado origen histérico.

Segun se recoge en el Catalogo de bienes a proteger del planeamiento vigente, en el municipio se han
documentado areas de interés arqueoldgico de acuerdo con los siguientes criterios:

YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS EN EL MUNICIPIO

DE AMBITE
DENOMINACION

coODIGO
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CM/011/0084 CANAL DE AGUA AL PALACIO
CM/011/0092 ALMAZARA
CM/011/0093 ABRIGO DE PENA HUECA

CM/011/0001 El Cafiar / Fuente del Gusarapo
CM/011/0002 Las Bragas / Fuente del Gusarapo
CM/011/0003 El Sabrosal / Fuente del Gusarapo
CM/011/0004 Los Callejones / La Retuerta
CM/011/0005 El Chapitel
CM/011/0008 Cerro de Las Canteras
CM/011/0009 El Arroyo
CM/011/0010 Arroyo del Villar / Collalbo
CM/011/0012 Los Monjos 1
CM/011/0013 Los Monjos 2
CM/011/0014 Los Monjos 3
CM/011/0016 Barranco de San Roque 1
CM/011/0021 Los Olivares 1
CM/011/0025 | LA GILORERA/PUENTE DE LAS ROSAS
CM/011/0028 LOS LAMEDEROS 1
CM/011/0029 LOS LAMEDEROS 2
CM/011/0030 LA FORDIGA
CM/011/0031 LOS OLIVARES 3
CM/011/0032 PUNTAL DEL PIRULO
CM/011/0033 LOS LAMEDEROS 3
CM/011/0034 EL OLIVAR GRANDE
CM/011/0036 PUENTE DE LAS ROSAS 2
CM/011/0037 ROBLEDILLA 1
CM/011/0038 ROBLEDILLA 2
CM/011/0040 ROBLEDILLA/EL MONTE
CM/011/0041 PENA HUECA 2
CM/011/0042 ROBLEDILLA 3
CM/011/0043 EL MONTE 1
CM/011/0045 EL MONTE 2
CM/011/0047 VALDEALCALA 3
CM/011/0051 VALDEALCALA 5
CM/011/0055 VALDEALCALA 6
CM/011/0056 BARRANCO DEL ROJO
CM/011/0058 EL LLANO DE AMBITE
CM/011/0059 LA CECERA
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Tabla 16. Tabla de Yacimientos Arqueoldgicos en el Municipio de Ambite

7.4. Elementos recogidos en el Catalogo de Bienes Protegidos

En las Normas Subsidiarias vigentes se recoge dentro de un Catalogo un listado de bienes a proteger con su
respectivo grado de proteccion. De forma paralela en el Catalogo regional de Patrimonio Arquitecténico de la
comunidad de Madrid se incluye el patrimonio arquitectonico de interés regional de cara a su proteccién legal
y rehabilitacion. A continuacion, se detallan los bienes incluidos en los diferentes catalogos en la siguiente

tabla;

BIENES DE INTERES CULTURAL EN EL MUNICIPIO DE MANZANARES EL REAL

Coépico

DENOMINACION

INTERES

DESCRIPCION

CM/011/0065

Casco Histérico
de Ambite

Arqueoldgico,
Arquitecténico

Los antecedentes del nucleo actual de Ambite se remontan al menos al siglo
XII, si no antes, a tenor de los datos proporcionados por la intervencion
arqueoldgica en la iglesia de Nra. Sra. De la Asuncion. En el XIl es una de las
aldeas que Alfonso VIl cede al Concejo de Segovia pertenecientes a la tierra
de Alcala y que posteriormente, tras la batalla de las Navas de Tolosa vuelven
al Arzobispado de Toledo. En el siglo XVI Ambite es reconocida como villa.

CM/011/0075

Viviendas en la
Plaza Mayor,
n°4-5

Arqueoldgico,
Etnografico

La casa urbana en Ambite se distingue de la especificamente rural por una
disposicion regular de huecos, busqueda de la simetria, riqueza decorativa,
balcones y rejas de cerrajeria, escudos nobiliarios, etc. La vivienda situada en
la Plaza Mayor, n° 4 y 5, junto al Ayuntamiento, es un edificio del siglo XVIIl,
con muros de piedra enfoscados, fachada con escudo nobiliario y cubierta de
teja curva y separacion con medianeras. Se trata de casas de una sola crujia,
con una fachada principal muy desarrollada y otra lateral muy corta, que se
complementan con construcciones auxiliares en torno a un gran patio trasero,
al que se accede por el frontal. Estan distribuidas en tres plantas: una baja con
la puerta centrada, la primera con balcones volados de cerrajeria y la superior
con pequefios huecos, que serviria de cdmara o sobrado bajo la cubierta a
cuatro aguas. Destaca la presencia de un escudo nobiliar en la edificacion mas
proxima al ayuntamiento (que se recoge en una ficha individualizada, la
CM/011/084, por su caracter de BIC genérico).

CM/011/0076

Viviendas en la
Calle Benito
Torres, n° 2, 4,
6

Arqueoldgico,
Etnografico

Conjunto de viviendas situado en la calle Magistrado Benito Torres, n® 2, 4y
6, y que conformarian una construccién agrupada, que se levant en el siglo
XVIII. Presenta una sola planta con basamento parcial de mamposteria vista y
camara bajo cubierta los muros de piedra estan revocados y la cubierta es de
teja curva. Actualmente estd dividido en tres propiedades: los numeros 2 y 4
son viviendas segregadas de la original, con interiores de gran interés, y el
numero 6 esta destinado a almacén. Destaca la puerta de acceso al n° 4, con
un arco de medio punto de piedra, desde donde se puede ver el zaguan que
da paso a su interior con varios aperos antiguos de labranza colgados de sus
paredes. El exterior ha sido bastante modificado, pues en algunas partes
aparecen recercados de escayola en tomo a los huecos y en otras, como la
destinada a almacén de alimentacion, se han perdido; a pesar de las
modificaciones estas viviendas corresponden al modelo de casas rurales o
populares prototipicas, con uso mixto residencial y agropecuario. En el caserio
de Ambite muchas de estas casas que antiguamente ocupaban toda la
manzana se han ido fraccionando en distintas propiedades por herencias
familiares, perdiendo su carécter unitario, por eso a veces resulta dificil
identificar la organizacion primitiva.

CM/011/0077

Vivienda en la

Plazuela de la

cruz de Ambite,
n°3

Arquitectdnico

Vivienda situada en la Plazuela Cruz de Ambite, n° 3. Es un edificio del siglo
XIX, de dos plantas y levantado con muros de piedra vista con refuerzos de
sillares en recercados de huecos y esquinas. La planta primera muestra un
balcén volado flanqueado por dos ventanales balconeras, cerrados todos con
cerrajeria. La cubierta es de teja curva a cuatro aguas.

La construccion fue rehabilitada en 1995.
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Conjunto formado por la presa en el rio Tajufia, caz, edificio del molino y
edificaciones auxiliares y puente del caz. El edificio del molino se reformé
completamente como vivienda en 1980. Segun la descripcion de Garcia
Grinda, la parte mas primitiva es la que corresponde al molino propiamente
dicho, con planta de dimensiones alargadas bajo cuya mitad pasaba el caz.
De estilo popular, posee una altura y cubierta a dos aguas con teja curva. Esta
realizado en mamposteria enfoscada y encalada. Sus huecos han sido
modificados y actualmente aparecen amplios ventanales con remate en arco
de medio punto. Posteriormente se debié realizar el edificio del almacén

Molino del . cercano al molino, con muros de mamposteria y cubierta a dos aguas de teja
CM/011/0082 Industrial curva igualmente; el interior, con estructura de madera, es completamente
Puente diafano. Actualmente es una residencia particular utiizada como finca de
recreo. La estructura original se ha transformado al ampliarse la planta con
nuevas habitaciones, porche, piscina, etc. Se encuentran varias referencias de
la antigua central eléctrica que se construy6 a principios del siglo XX sobre el
lugar del antiguo molino de harina. Poseia una pequefia turbina y maquinaria,
todo ya desaparecido. El caz del molino pasa bajo un pontén contiguo al
puente de Ambite y construido en la misma época que él 1756. Sin embargo,
este pequefio ponton ha sido ampliado en los afios 90 del pasado siglo
mediante el desplazamiento de una de sus caras y recrecido de la boveda con
hormigén.

Fuente que procede de un manantial cercano del mismo nombre. presenta una

. primera pila semicircular donde vierte un Unico cafio y una segunda pila
CM/011/0085 RFgfr:jt'i AII'EQerlt?glco, rectangular donde vierten las aguas del primero. Ambas estan fabricadas en
opleatiio tnografico | silares bien trabajados. Las aguas son utiizadas para riego de algunas tierras

de la vega.

Instalaciones construidas muy probablemente en el siglo XVIII para dar
L servicio a un molino papelero localizado en una isla artificial, formada por el
CM/011/0086 Presay Cazdel | Etnografico, | caz localizada en la margen derecha del Tajuiia. Dichas instalaciones

Molino Guarro Arquitecténico | contindan hoy en dia en servicio para el riego del cultivo en la vega del Tajufia.
La toponimia sigue conservando registro de estos lugares: Molino Guarros y
La Presa

Se observan, junto al Palacio de Ambite, dos zonas de era anexas y bien
diferenciadas, de forma semicircular. La mas proxima al palacio, denominada
en la planimetria como Era de Abajo mide unos 47 x 40 metros y la Era de
CM/011/0094 | Eras del Palacio | Etnografico | Arriba mide unos 50x34 metros. Puesto que se localizan en una zona con una
importante inclinacién del terreno, ambas se encuentran en sendas terrazas
revestidas de mamposteria de piedra caliza. Desde el palacio a la era de abajo
se accede a través de unos escalones de piedra que salvan el desnivel.

Vivienda Medio | Arquitectonico | Edificio tradicional de una planta mas camara bajo cubierta. Construido en

CM/011/0095 Dia n°20 Etnogréfico mamposteria recubierta de cal. Cubierta con teja arabe a dos aguas.

o ) o Viviendas de reducidas dimensiones, ambas con una puerta y una ventana

CM/011/0096 Vivienda Altillo | Arquitectonico cada una, correspondiente a la camara bajo cubierta. Los muros estén
n°3 y 5 Etnogréfico fabricados con mamposteria y cubiertos con cal, la cubierta a dos aguas es de

teja arabe.

La planimetria de las viviendas 2 y 4 de la calle vifias es la misma, la divisién

entre los inmuebles es horizontal. destaca ademas la construccion con

VI,VJend‘?, Calle . . mamposteria, la ausencia de vanos en la pared del almacén del nimero 2. El
CM/011/0097 Vifias n° 21y 4 AquIteCt,O.mCO inmueble de la Calle del Arca responde a una tipologia més urbana con dos
clv Calle del Etnografico plantas mas camara bajo cubierta, con una distribucion uniforme de los vanos.
Arca n°1 Conserva las rejas en forja de las ventanas y del balcon.
Antigua era y almacenes. la era se localiza en una parcela ya consolidada en
la planimetria del siglo XIV, aterrazada en su parte este para salvar el desnivel
Almacenes y . de !a calle. Tanto los muros Iperimetr‘ales como el aterraza,miento e§tén
CM/011/0098 . Etnografico | fabricados en mamposteria de piedra caliza. Los almacenes estan construidos
Antigua Era con mampuestos de caliza y techumbre de teja arabe a dos aguas en la

construccion original. La mayor parte de los edificios han sido retejados con
teja arabe moderna, recientemente.
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CM/011/0099

Almacenes y
Huerta Calle
Estacionn®1, 3
y5

Etnografico

Almacenes construidos con mampuesto y techumbre de teja arabe a un agua,
su pared posterior se adosa al muro de aterrazamiento que forma el perimetro
de las antiguas huertas en su lado sur. El perimetro de las antiguas huertas
esta fabricado en mampuesto, solo tiene una entrada de acceso formada por
sillares rectangulares. Al interior, en el lugar donde se localizaba el aljibe para
el riego de las huertas, se observa actualmente una piscina que reaprovecha
el hueco de éste. La conduccion de agua que abastecia a dicho depésito
circularia por la actual calle Mayor.

CM/011/0100

Vivienda Calle
Mayor n°6

Arquitectonico
Etnografico

VIVIENDA Y ALMACEN. Edificio de construido a finales del siglo XIX, de
tipologia urbana, presenta una puerta junto a una ventana en la primera planta,
balcén en la segunda y otras dos ventanas en la camara.

El edificio esta encalado en toda su fachada, pero bajo éste se observa un
z6calo de ladrillo.

CM/011/0101

Vivienda Vifias
n°46

Arquitecténico
Etnografico

Conjunto de edificios con distintas funcionalidades: viviendas, almacén y
s6tano o cueva. La vivienda presenta dos plantas mas camaras bajo cubierta
que se abre al exterior a partir de pequefias ventanas bajo el tejado de teja
arabe a dos aguas. El almacén construido con mamposteria presenta dos
plantas y vanos de menores dimensiones. Delante de él se observa una
estructura construida también con mamposteria con una pequefa entrada por
debajo de la cota de la calle, seria una planta sétano desde la que
probablemente se accede a una cueva.

CM/011/0102

Vivienda Vifias
n° 11

Arquitectonico
Etnografico

Edificio construido en mamposteria, los vanos presentan dinteles fabricados
con madera. El acceso por la calle vifias se realiza por una pequefia puerta
que da acceso a la planta alta de la vivienda. La vivienda esta construida
adosada al aterrazamiento, debido a la orografia del municipio, y presenta
tejado a un solo agua. El acceso principal a la segunda planta se realiza a
través de una escaleras.

CM/011/0103

Vivienda Calle
Olivon 21, 21D
y 23

Arquitecténico
Etnografico

Viviendas y almacén cuyo acceso se abre a un callejon. El almacén de planta
rectangular es de una sola planta tiene muros fabricados en mamposteria y
pocos vanos de pequefias dimensiones, la cubierta es de teja arabe a un agua.
La vivienda del n° 21, de mayores dimensiones tiene dos plantas, también
construida con mamposteria y cubierta a dos aguas. El nimero 21D es de
planta rectangular, pequefa vivienda de una planta mas camara.

CM/011/0104

Vivienda Olivo
n°9,11y13

Arquitectonico
Etnografico

Edificios de tipologia urbano-rural, Presentan dos plantas mas camaras bajo
cubierta. En la segunda planta balcén de pequefio vuelo y ventana, las
camaras suelen tener pequefios vanos que favorecen la ventilacion.
Construccion realizada en mamposteria con tejado a dos aguas de teja arabe.
En el nimero 9, edificio arruinado, que parecian ser edificaciones de una sola
planta en relacion con las edificaciones aledafias o accesos a patios de dichos
edificios.

CM/011/0105

Viviendas Cruz
Verde 15 clv
Calle Olivo 2

Arquitecténico
Etnografico

Viviendas y almacén. Edificio de tipologia urbano-rural, presentan dos plantas
mas camara. En la primera planta pequefio balcén de hierro forjado. El edificio
cuya fachada esta en la calle cruz verde responde a la misma tipologia, pero
ha sido reformado, abriéndose sus vanos.

CM/011/0106

Viviendas Plaza
Cuatro Calles n°
4y5

Arquitecténico
Etnografico

Vivienda y almacén. Construccién caracteristica de la arquitectura popular.
Edificio de una planta més camara bajo cubierta, hay un portén de acceso a la
zona de almacén y para guardar el ganado. La fachada construida en
mamposteria esta encalada y la techumbre a dos aguas es de teja arabe.

CM/011/0107

Vivienda Cuatro
Calles 7

Arquitectonico
Etnografico

Vivienda y almacén.

Conjunto formado por dos edificios de una planta fabricados con mamposteria
y cubierta a dos aguas de teja arabe. Uno de los edificios tiene acceso desde
un patio destinado al acceso de carros, el otro edificio con acceso desde la
plaza tiene una sola planta y pequefios vanos que conforman las ventanas. El
edificio ha sido compartimentado para albergar dos viviendas.
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Los edificios del siglo XVIII, con muros de piedra enfoscados y cubierta de teja
curva y separacion con medianeras.
Se trata de casas con una fachada principal muy desarrollada y otra lateral
- muy corta, que se complementan con construcciones auxiliares en torno a un
CM/011/0108 Vivienda Calle Arquitecténico | 9" patio trasero, al que se accede por el frontal. Estan distribuidas en tres
Lunan®1,3,y5 plantas: una baja con la puerta centrada, la primera con ventanas y la superior
con pequefios huecos, que serviria de camara o sobrado bajo la cubierta a dos
aguas. Algunas casas se han ido fraccionando en distintas propiedades por
herencias familiares perdiendo su caracter unitario, por eso a veces resulta
dificil identificar la organizacion primitiva, tanto vertical como horizontal.
Vivienda que se localiza dentro de una manzana ya consolidada en el siglo
- HAntA R XIX. El edificio tiene dos plantas y una distribucion irregular de vanos en la
CM/011/0109 VILVIenda°S2CaHe ArEqUIteCt,?.mco fachada. en la segunda planta hay un balcon de hierro forjado. EI comercio,
unan-zy tnografico adosado a la vivienda principal probablemente formé parte de esta en algin
momento. Ambos comparten cubierta de teja arabe a un agua.
Edificio de vivienda y almacén. Edificio de grandes dimensiones con acceso
desde la calle Jestis Mauro, desde donde se observa una construccion en una
sola planta mas camara bajo cubierta y tejado de teja &rabe a dos aguas. Tiene
Vivienda Jesus portdn de acceso al patio que permitia acceso a los carros al patio trasero.
CM/011/0110 Mauro n4 Arquitectdnico | La fachada posterior que se abre al patio presenta dos plantas, teniendo la
superior tres pequefios balcones de hierro forjado. El edificio esta construido
en mamposteria y recubierto con cal. Por la calle Vega se observa el
aterrazamiento fabricado en mamposteria de la parcela, necesario para la
construccion del inmueble
Vivienda de dos alturas més cadmara y sétano. Las paredes construidas con
Vivienda Jes(s mamposteria y revestidas con cal, la cubierta es a dos aguas con teja curba.
CM/011/0111 Mauro n°3 Arquitecténico | Elinmueble coincide con un inmueble en la cartografia del IGN del siglo XIX.
El acceso a la cueva se efectlia por una puerta que se abre por debajo de la
cota de la calle Jesus Maura.
Edificios de pequefias dimensiones, aparecen ya en la planimetria del IGN
del siglo XIX. Construidos en mamposteria unida con cal, los vanos en la
Vivienda Cr Arquitectoni fachada tienen una distribucién irregular, muestran dos plantas y camara
CM/011/0112 M\i da 4 uz EqUI ec,?, ICo bajo cubierta. El tejado de teja arabe es a dos aguas en el edificio con
erge tnografico fachada a la calle, el edificio asociado a este con fachada a un patio interior
presenta techumbre a dos aguas. El edificio ha sido rehabilitado
recientemente, en fachada de han respetado volimenes y materiales.
Viviendas y almacén Conjunto de edificios que responden a una manzana ya
Viviendas Jesus consolidada en el siglo XIX, segin atestiguas los planos del IGN. Los
CM/I011/0113 Mauro n°® 25, 27 | Arquitectonico | nimeros 25 y 27 son los que mejor conservan las caracteristicas
y 29 y Fronton Etnografico arquitectonicas. Edificio de dos plantas con Camaras bajo cubierta, que
n°1 abren al exterior vanos de reducidas dimensiones y sin una disposicion
simétrica. Junto al conjunto se observa el portalén de acceso al patio interior.
Calera » Homo de cal
CM/011/0115 . Etnografico
Valdealcala
Calera Monte . Homo de cal
CM/011/0116 Etnografico
Nuevo
Calera » Homo de cal
CM/011/0117 Etnografico
Espartosa
Casa de los Arquitecténico Arquitectura tradicional. Edificio de unos 11 metros de largo por 7 de ancho.
CM/011/0118 : quiteco
Socios Etnografico
Casa Vieia Casa vigja: edificio de unos 30x30 metros, parece estar asociado a alguna
CM/011/0119 C dJ | y Arquitectonico | actividad industrial atestiguada por la presencia de un horno. Casa del
asa de Etnogréfico guarda: edificio de menores dimensiones unos 9x5 metros, préximo al
Guarda anterior.
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CM/011/0121

Vivienda Calle
Angel n®1

Arquitecténico
Etnografico

Vivienda de dos pisos mas sobrado bajo cubierta. El primer piso esta
destinado a vivienda con escasos e irregulares huecos entre los que
incorpora ya un pequefio balcon volado de cerrajeria que no es estrictamente
tradicional; mientras que el sobrado superior, perforado por pequefias
aberturas, se destina a camara para el grano bajo la cubierta a dos aguas de
par en hilera que sobresale de la fachada para formar un alero protector.

CM/011/0122

Vivienda Plaza
Mayor n°® 12

Arquitecténico
Etnografico

El edificio consta de tres plantas mas el sobrado bajo cubierta, en este caso
los balcones con rejas de las plantas intermedias y las trampillas del bajo
cubierta aparecen alineados en la fachada que da a la plaza buscando la
simetria. Durante algun tiempo la planta baja se utilizé como bar. El yeso que
revestia las ventanas se ha desprendido y se observan dinteles formados
por troncos de madera sobre puertas y ventanas.

CM/011/0123

Vivienda Calle
Mayor n°1

Arquitecténico
Etnografico

La vivienda cuenta con un basamento de mamposteria vista para reducir la
humedad de capilaridad; el primer piso estd destinado a vivienda con
escasos e irregulares huecos entre los que incorpora ya un pequefio balcon
volado de cerrajeria que no es estrictamente tradicional; mientras que el
sobrado superior, perforado por pequefias aberturas, se destina a camara
para el grano bajo la cubierta a dos aguas de par en hilera que sobresale de
la fachada para formar un alero protector.

CM/011/0124

Fuente del
Estanquillo

Historico,
Etnografico,
Arqueolégico

Fuente. Se trata de un pilén de piedra semicircular adosado a un muro del
mismo material del que salen dos cafios sencillos. Se aprecia que la
conduccion del agua aprovecha la pendiente natural de la calle y esta
revestida de sillares de piedra caliza.

CM/011/0125

Fuente Plaza
Mayor

Artistico,
Histdrico

Fuente publica documentada en la planimetria histdrica, planos de poblacion
de 1870. La fuente esta formada por un pilén rectangular fabricado en piedra
caliza, en el centro dos columnas sostienen sendos cafios por los que sale
el agua. Los sillares que forman el borde del baso estan ensamblados con
grapas. La fuente fue reconstruida, desconocemos en qué grado, en 2003,
afiadiéndole unas estructuras piramidales sobre las columnas de los cafios
en las que se lee "2003 AMBITE FUENTE PLAZA MAYOR. Reconstruccion
antigua Fuente de 1850" Posiblemente en el mismo lugar que ocupaba la
fuente de la plaza citada en las Relaciones de Felipe II.

CM/011/0127

Vivienda Calle
Cruz Verde n°9

Arquitecténico
Etnografico

Edificio de tres plantas; la inferior tiene una puerta que conserva la
carpinteria antigua de madera de cuarterones con una ventana a cada lado
con rejas, la planta primera presenta tres balcones volados con cerrajeria y
contraventanas y en la segunda aparecen huecos correspondientes a la
camara bajo cubierta; su fachada es de mamposteria con unos huecos
ordenados y simétricos, aqui los refuerzos en las esquinas y recercados de
huecos con sillares que se aprecian desnudos en el basamento de las
esquinas se muestran enfoscados en el resto; la fachada lateral presenta
similar disposicién, con otro portén de madera y en la planta intermedia
algunos de los huecos inexistentes o cegados posteriormente pero
manteniendo los recercados para guardar la simetria.

CM/011/0128

Viviendas Calle
del Molino n° 4
y6

Arquitecténico
Etnografico

Vivienda de dos plantas mas camara bajo cubierta. La puerta principal de
acceso esta fabricada con sillares bien trabajados, sobre esta la primera
planta con balcones de pequefio vuelo y por Ultimo se observan los pequefios
vanos de la camara bajo la cubierta. Los edificios han sido retejados y
reformados  recientemente, ampliandose un poco los huecos
correspondientes a la camara en uno de los edificios.

CM/011/0129

Vivienda Calle
Mayor n® 13

Arquitectonico
Etnografico

Vivienda de construccion tradicional de una planta mas camara bajo cubierta.
La puerta de acceso principal esta fabricada en sillares bien trabajados, y en
la reja de ésta aparece una inscripcion "R P 1860". Las paredes estan
enfoscadas en blanco y la cubierta es a dos aguas de teja curva. La vivienda
sigue el esquema tradicional de muchas de las casas del nicleo en el que la
vivienda principal, asi como las diferentes dependencias agropecuarias se
abren al patio-corral.
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Edificio de dos plantas mas camara bajo cubierta. En la segunda planta
Vivienda Call destacan los balcones de cerrajeria. Los muros son de mamposteria y
CM/011/0130 ||\>|/|e a o 276 Arquitectonico | presenta refuerzos de sillares en esquinas y recercados de huecos. Su
ayorn tipologia responde a una arquitectura culta, urbano-rural de principios de
siglo.
Edificio de dos plantas con distribucion de los huecos pretendiendo cierta
simetria, con un balcon de cerrajeria encima de la puerta de acceso
CM/011/0131 Vivienda Calle | Arquitectdnico | recercada con sillares de piedra. En el dintel de la puerta de acceso se puede
Mayor n°® 18 Etnografico leer una inscripcion "ANNUS 1778"
El edificio ha sido reformado elevando la segunda planta y ampliandose los
vanos.
Vivienda de dos plantas mas camara bajo cubierta. La fachada principal se
abre hacia el interior de la finca, con vanos recercados en ladrillo a modo de
Vivienda Calle o decoracion. La cubierta es de teja curva a dos aguas. La vivienda sigue el
CM/011/0132 Travesera 8 Arquitectonico esquema tradicional de muchas de las casas del nucleo en el que la vivienda
principal, asi como las diferentes dependencias agropecuarias se abren al
patio-corral.
Construccion tradicional de una sola planta formada por un gran patio
. - cuadrangular de acceso para los carros y el ganado y edificios que se
CM/011/0134 (\)JorraIeE/ICaIIe Areqwtect,c;.nlco distribuyen de forma perimetral al patio, con cubiertas a un solo agua
esus iauro nogratico fabricadas con teja curba sobre armazon de madera. Los muros estan todos
fabricados con mamposteria y recubiertos con cal.
Arbol Sinaular Junto al Palacio del Marqués de Legarda, en la parte alta del pueblo. Tanto
del Cg\M Encina de Natural la encina como la finca es de propiedad privada, al dia de hoy se permite el
ela Ambite u acceso, por lo cual y con mas razon si cabe, hay que respetar al maximo
N°185
todas las infraestructuras que alli hay.
Arbol Singular _ Se trata de un pie nunca desmochado, que presenta la silueta de las encinas
de la CAM Encina de La Natural en su estado natural. Comienza a ramificarse desde las tres metros, pero
N°186 Huerta €ON ramas poco gruesas.
Tilos en Calle Se trata de dos arboles de gran tamafio, con ramas entrelazadas
Benito Torres 1- Natural
D
Arbol Singular Consta de dos troncos de gran tamafio unidos en la base
de la CAM Olivo Santo Natural
N°299
Cafiada de Arquitectonico | Viaganadera.
CM/102/0128 ¢ quitec’ol
Valdeolmefia Etnografico
Corral de Los » Restos de construcciones ganaderas y chozo de pastor.
CM/101/0031 . Etnografico
Tinaos
Corrales Corrales para el ganado construidos en mamposteria. Han perdido
CM/179/0039 | Carreterade | Etnografico | GomPletamente las techumbres.
Ambite
El bien estaba antes erréneamente localizado dentro de los términos de
CM/011/0135 El Salobral / El 3 Orusco y Ambite, con el nimero de codigo CM/0000/009, sin embargo, sélo
Cafiar se ubica en Ambite. Hallazgo aislado. Se recomienda pasar la ficha al archivo

histérico.

Tabla 17. Tabla de Bienes Protegidos en el Municipio de Ambite
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7.5. Elementos de Patrimonio destacables de Ambite

A continuacioén, se describen de forma mas detallada algunos de los elementos del patrimonio histérico mas
destacables del término municipal de Ambite:

7.5.1. Iglesia de Nuestra Sefiora de la Asuncion de Ambite

La Iglesia de Nuestra Sefiora de la Asuncion de Ambite del siglo XVII es un edificio de piedra con una cubierta
de teja sobre estructura de madera y falsas bévedas que cuelgan de la estructura.

Se encuentra ubicada en el centro del casco urbano de Ambite, en la plaza junto al ayuntamiento. Esta
construido en su mayor parte en mamposteria, mientras que en las aristas de la torre y los brazos se observa
silleria regular. Su planta es de cruz latina, con tres naves, estando mas elevada la central con respecto a las
dos laterales. La nave central presenta una cubierta con bdveda de cafién con lunetos, al igual que los brazos,
y las dos laterales de arista. Tiene un cimborrio de planta cuadrada al exterior y bdveda rebajada en el interior.
La torre al lado del evangelio se eleva a una altura similar a la de la nave central. Las obras de rehabilitacién
de la iglesia han consistido en el recalce parcial de algunos muros y la pavimentacion interior de la misma. Se
ha realizado un micropilotaje en el interior y exterior de los muros, y la nueva pavimentacién ha consistido en
|la retirada del pavimento existente y colocacion de solera de hormigdn sobre la que se ha colocado un enlosado
de piedra caliza.

Figura 49. Iglesia de Nuestra Sefiora de la Asuncién en Ambite
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7.5.2. Palacio del Marqués de Legarda

El Palacio del Marqués de Legarda es el antiguo palacio de los Vizcondes de Villahermosa de Ambite y los
Marqueses de Legarda. El edificio fue construido por los marqueses de Legarda en el siglo XVII en estilo
barroco. Es un edificio de ladrillo y piedra caliza, y forjados de madera con bévedas de ladrillo no estructurales.
Junto a él encontramos otro punto de interés en la localidad: la encina milenaria.

o ﬂqws\, i
W

Figura 50. Palacio del Marqués de Legarda
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Capitulo 8. ANALISIS SOCIOECONOMICO MUNICIPAL

8.1. Demografia. Encuadre comarcal

8.1.1. Poblaciony sistema de asentamientos

El Area Metropolitana de Madrid presenta una estructura jerarquizada, marcada por la ciudad central a partir
de la cual se desarrolla el proceso de metropolizacion y la estructura de nebulosa de nicleos secundarios y
coronas metropolitanas. La ciudad central retne las funciones de mas alto rango, lo que genera relaciones de
interdependencia e intensos flujos pendulares residencia-trabajo o residencia-servicios.

Dentro de esta estructura, el Término Municipal de Ambite se encuentra en el limite este de la Comunidad, en
una situacion de frontera que hace que sus conexiones sean mas rapidas con la capital de Guadalajara que
con la de Madrid. Esta situacién de periferia hace que se encuentre completamente alejada del modelo de
asentamientos de ciudad-dormitorio que se generan en la primera e incluso segunda corona metropolitana, por
lo que sus dinamicas de poblacién son plenamente locales.

8.1.2. Estructura demografica de la Comarca

El municipio de Ambite esta situado a unos 55 km al este de la ciudad de Madrid, y se encuentra incluido, en
funcion del cédigo de zonificacién NUTS4, en el Sudeste Comunidad. Se trata ademas de un municipio que
limita al este con la provincia de Guadalajara.

01 - Municipio de Madrid
02 - Norte Metropolitano
03 - Este Metropolitano
04 - Sur Metropolitano

05 - Oeste Metropolitano
06 - Sierra Norte

07 - Nordeste Comunidad
08 - Sudeste Comunidad
09 - Sudoeste Comunidad
10 - Sierra Sur

11 - Sierra Centro

Figura 51. Zonificacion estadistica NUTS 4 de la Comunidad de Madrid. Elaboracién propia.
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La poblacién de Sudeste Comunidad alcanza cifras que en su conjunto agrupan a 111.048 habitantes (INE
2021). En la gréfica siguiente se refleja la evolucion de la poblacion en la comarca, mostrando una progresion
creciente y sensiblemente uniforme hasta 2011, donde se aprecia una paralizacion hasta 2016, a partir del cual
vuelve a retomar el ritmo de crecimiento. De los 47.774 habitantes registrados en 1.985 se ha pasado a los
111.048 habitantes en 2021, lo que supone un incremento de 63.274 personas, manteniéndose un ritmo medio
anual por encima de lo que representa el saldo vegetativo.

NUmero

110.000
105.000
100.000
95.000
90.000
85.000
80.000
75.000
70.000
65.000
60.000
55.000
50.000

45.000
1955 1988 1991 1894 1997 2000 2003 2006 2009 2012 2015 2018 2021

Figura 52. Evolucién de la poblacion empadronada de Sudeste Comunidad (Fuente:
Instituto de Estadistica de la Comunidad de Madrid).

MUNICIPIOS ‘ HABITANTES % POBLACION SUPERFICIE (KM?)
Ambite 662 0,6% 26
TOTAL SUDESTE COMUNIDAD 111.048 100% 1.450,6

Tabla 18. Poblacién, superficie y densidad de la Sudeste Comunidad y del municipio de Ambite (2021). Fuente: Instituto de
Estadistica de la Comunidad de Madrid.
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El estudio de la poblacion es un elemento esencial para comprender cada sociedad. La estructura, la dinamica
y las tendencias de la misma ayudan a explicar la situacidn actual y son necesarias para prever las necesidades
de esa sociedad en un futuro y preparar a ésta para que responda adecuadamente a esos cambios.

8.2.1. Evolucion histérica de la poblacion

El municipio de Ambite tiene una superficie de 26 km2, con dos nlcleos de poblacion (el Casco antiguo y la
Urbanizacion de Sierra de Tajufia).

Segun los datos publicados por el INE a 1 de enero de 2021 el nimero de habitantes en Ambite es de 662, 53
habitantes mas que el en el afio 2020. En la tabla siguiente se puede ver la evolucién demografica del

municipio.
0 0 e 1a poDbI3 90( |
ARo HoMBRES MUJERES TOTAL ARo HOMBRES MuJERES | TOTAL
2021 330 332 662 1999 145 151 296
2020 308 301 609 1998 147 156 303
2019 296 296 592 1996 144 146 290
2018 301 300 601 1995 149 150 299
2017 352 325 677 1994 141 144 285
2016 303 292 595 1993 139 142 281
2015 315 303 618 1992 140 143 283
2014 316 291 607 1991 143 144 287
2013 305 281 586 1990 152 161 313
2012 299 292 591 1989 149 159 308
2011 292 280 572 1988 154 159 313
2010 287 269 556 1987 158 160 318
2009 292 265 557 1986 157 163 320
2008 268 244 512 1981 - - 613
2007 248 219 467 1970 - 531
2006 213 181 394 1960 - 751
2005 202 180 382 1950 - 1.014
2004 181 173 354 1940 - 850
2003 163 160 323 1930 - 850
2002 158 154 312 1920 - 872
2001 154 148 302 1910 - 861
2000 154 153 307 1900 - 763
Tabla 19. Evolucion numero de habitantes de 1900 a 2021. Fuente: INE
En el gréfico siguiente se concreta la evolucion poblacional en los ultimos 40 afios:
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Figura 53. Evolucién de la poblacion del municipio de Ambite (1900-2021). Fuente: INE

Ambite alcanza actualmente una densidad de poblacién de 25,46 personas por km?, cifra muy por debajo de
la media de la Comunidad de Madrid (854,53 personas/km?).

Poblacion 2021

Municipio  Zona C.Madrid

Poblacién empadronada 677 601 592 609 662 111.048 | 6.751.251

Hombres 352 301 296 308 330 56.341 | 3.229.700

Mujeres 325 300 296 301 332 54707 | 3.521.551
Crecimiento relativo de la poblacion | 13,78 -11,23 | -1,50 2,87 8,70 2,05 -0,42
Grado de juventud 15,51 12,81 | 12,84 | 11,82 12,39 16,60 14,69
Grado de envejecimiento 18,17 21,13 21,11 20,53 21,00 14,87 17,97
Proporcion de dependencia 0,51 0,51 0,51 0,48 0,50 0,46 0,49
Proporcion de reemplazamiento 0,83 0,59 0,58 0,55 0,55 0,75 0,79
Razén de progresividad 89,47 88,89 | 104,55 | 123,53 | 121,74 82,08 88,49
Tasa de feminidad 0,92 1,00 1,00 0,98 1,01 0,97 1,09

Tabla 20. Tasas de poblacién de Ambite. Fuente: Instituto de Estadistica de la Comunidad de Madrid.

8.2.2. Estructura de la Poblacion

En las siguientes tablas se muestra la poblacién del municipio de Ambite dividida por segmentos de edad. La
edad media de los habitantes es de 45,64 afios y el mayor pico de poblacidn se situa entre los 45 y 50 afios.
La poblaciéon menor de 18 afios supone el 15,3% del total, la poblacién entre 18 y 65 afios engloba el 65,3%
del total de la poblacion actual y la mayor 65 afios representa el 19,5%.
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Edad Hombres Mujeres Total
0-5 15 13 28
5-10 11 12 23
10-15 15 16 31
15-20 12 18 30
20-25 12 12 24
25-30 15 8 23
30-35 15 18 33
35-40 23 23 46
40-45 31 29 60
45-50 39 31 70
50-55 41 27 68
55-60 28 30 58
60-65 15 14 29
65-70 14 18 32
70-75 10 13 23
75-80 15 14 29
80-85 6 17 23
85- 13 19 32
Total 330 332 662

Tabla 21. Piramide de poblacién 2021. Fuente: INE
La piramide de poblacién del municipio de Ambite, con los datos del afio 2021 indica que:

- La poblacién menor de 18 afios es de 101 (47 H, 54 M), el 15,30%.
- Lapoblacién entre 18 y 65 afios es de 432 (229 H, 203 M), el 65,30%.
- La poblacién mayor de 65 afios es de 129 (54 H, 75 M), el 19,50%.

POBLACION POR FRANJAS DE EDAD CENSO 2021

Total Hombres Mujeres %
Poblacién menor de 18 afos 101 47 54 15,30%
Poblacion entre 18-65 afos 432 229 203 65,30%
Poblacion mayor de 65 afos 129 54 75 19,50%

Tabla 22.

Poblacion por franjas de edad Censo 2021. Fuente: INE
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Figura 2. Piramide de poblacién del municipio de Ambite (afio 2021). Fuente: INE. Elaboracién propia

Crecimiento vegetativo: Con respecto al crecimiento natural de la poblacién en el municipio de Ambite, segun
los ultimos datos publicados por el INE para el afio 2020, ha sido negativo con 4 defunciones mas que
nacimientos.

EVOLUCION NACIMIENTOS Y DEFUNCIONES DESDE 1996 HASTA 2020

Afo Nacimientos Fallecidos Diferencia
2020 3 7 -4
2019 2 10 -8
2018 4 7 -3
2017 4 6 2
2016 4 5 -1
2015 4 12 -8
2014 8 5 3
2013 5 4 1
2012 6 8 2
2011 6 6 0
2010 0 5 -5
2009 9 5 4
2008 9 6 3
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Tabla 23. Evolucion nacimientos y defunciones en Ambite (1996-2020). Fuente: INE
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Figura 54. Crecimiento vegetativo en el municipio de Ambite. Fuente: INE. Elaboracion propia
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Este crecimiento vegetativo negativo va en linea con el del total de la Comunidad de Madrid, como puede verse
en la siguiente tabla:

MOVIMIENTO NATURAL DE LA POBLACION MUNICIPIO C.DE MADRID ANO
Crecimiento Vegetativo -4 -14.291 2020
Defunciones 7 066.648 2020
Nacimientos 3 52.357 2020

8.2.3. Movimientos migratorios

Como datos de partida que nos permitan analizar el contexto, en la Comunidad de Madrid hay actualmente
6.877.957 personas empadronadas (datos de 2020), de los que 1.026.333 son extranjeros, es decir, un 15%
de la poblacién residente en Madrid son extranjeros, frente al 85% que tienen nacionalidad espafiola.

En Ambite, segun los datos publicados por el INE procedentes del padrén municipal de 2021 el 12.84% (85)
de los habitantes empadronados en el municipio de Ambite han nacido en dicho municipio, el 51.36% (340)
desde otros municipios de la provincia de Madrid, el 15.41% (102) desde otras comunidades auténomas y el
20.39% (135) han emigrado a Ambite desde otros paises.

POBLACION SEGUN LUGAR DE NACIMIENTO EN EL MUNICIPIO DE AMBITE (2021)

Nacidos en el municipio 12,84% 85
Emigrantes de Comunidad de Madrid 51,36% 340
Emigrantes de otras Comunidades Autonomas 15,41% 102
Emigrantes de otros paises 20,39% 135
Tabla 24. Poblacion segun lugar de procedencia en el municipio de Ambite (2021). Fuente: INE

Aunque se trata de datos muy similares a los recogidos en el padron municipal del afio anterior, se puede
apreciar como la estructura demogréfica si que presenta grandes alteraciones con respecto a la situacion en
1996, fecha previa al gran crecimiento poblacional que sufri6 Ambite desde principios del siglo XXI

POBLACION SEGUN LUGAR DE NACIMIENTO EN EL MUNICIPIO DE AMBITE (2020)

Nacidos en el municipio 13,46% 82
Emigrantes de Comunidad de Madrid 50,41% 307
Emigrantes de otras Comunidades Autdnomas 16,26% 99
Emigrantes de otros paises 19,87% 121
Tabla 25. Poblacion segun lugar de procedencia en el municipio de Ambite (2020). Fuente: INE
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POBLACION SEGUN LUGAR DE NACIMIENTO EN EL MUNICIPIO DE AMBITE (1996)

Nacidos en el municipio 44,83% 130
Emigrantes de Comunidad de Madrid 38,28% 11
Emigrantes de otras Comunidades Autonomas 16,55% 48
Emigrantes de otros paises 0,34% 1
Tabla 26. Poblacion segun lugar de procedencia en el municipio de Ambite (1996). Fuente: INE

Con respecto al pais de procedencia de la poblacién extranjera, podemos destacar la presencia de poblacién
de Rumania, que supone casi un 50% del total:

2021 DIF(2020)
Bulgaria 3 3
Portugal 5 0
Alemania 3 0
Rumania 65 6
Marruecos 5 -1
Cuba 3 2
Republica Dominicana 9 0
Argentina 1 0
Colombia 6 1
Chile 4 0
Ecuador 4 -1
Peru 3 1
Uruguay 2 0
Venezuela 5 4
Otros 17 0

Tabla 27. Habitantes segun pais de nacimiento (2020-2021). Fuente: INE
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8.3. Analisis econémico

La actividad econémica de Ambite, analizada en cuanto a la rama de actividad de los trabajadores en el
municipio, se centra fundamentalmente en el sector servicios, que supone mas de la mitad de la empleabilidad
de los trabajadores (70,7% del nimero de trabajadores del municipio). Se incluyen dentro de este sector los
servicios a empresa, servicios financieros, la hosteleria, el comercio, el transporte, distribucion, servicios
inmobiliarios, etc.

Junto al sector servicios, la construccion también alcanza un porcentaje de actividad relevante (17,4%) y, por
ultimo, la industria (2,2%) y el sector agropecuario (9,8%) tienen una menor representacion en los trabajadores
del municipio.

Madrid (Comuridad de:

Ambite

Total

3193 369

| Trabajadores en Agricultura
- Trabajadores en Industria
- Trabajadores en Construccion
- Trabajadores en Servicios

Figura 55. Distribucién de los trabajadores segun la rama de actividad. Fuente: Atlas Digital de las areas Urbanas.
Tesoreria General de la Seguridad Social. 2020.
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Madrid-(Comunidad-de)

Ambite

Total

2797 775

I Trabajadores en Agricultura
- Trabajadores en Industria

P Trabajadores en Construccion
- Trabajadores en Servicios

Figura 56. Distribucion de los trabajadores segun la rama de actividad. Fuente: Atlas Digital de las areas Urbanas.
Tesoreria General de la Seguridad Social. 2010.

Como se puede ver en los gréficos anteriores, la dindmica en la ultima década ha venido a consolidad y ampliar
la prevalencia del sector servicios respecto al resto de dmbitos productivos, especialmente respecto a las
actividades agricolas. La agricultura sigue sin embargo teniendo un peso muy superior al que tiene en la media
de la CAM, como es razonable en un municipio alejado de las dinamicas del area metropolitana madrilefa.

Si realizamos el mismo analisis teniendo en cuenta el nimero de establecimientos en lugar del nimero de
trabajadores, los resultados que obtenemos son similares, con la diferencia de que el serctor agricola tiene un
mayor peso porcentual sobre la actividad, lo que permite asegurar que se trata de instalaciones que emplean
a un menor numero de trabajadores.

Ambite Madrid-{Comunidad-de)

I Establecimientos agricolas

B Establecimisntos industriales
P Establecimientos en construccidn
- Establecimientos en servicios

Figura 57. Distribucién de los establecimientos segun la rama de actividad. Fuente: Atlas Digital de las areas Urbanas.
Tesoreria General de la Seguridad Social. 2020.
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Ambite Madrid-{Comunidad-de)
Total Total

242 4735

Establecimientos agricolas
B Establecimientos industriales
I Establecimientos en construccian
Establecimientos en servicics

Figura 58. Distribucion de los establecimientos segun la rama de actividad. Fuente: Atlas Digital de las areas Urbanas.
Tesoreria General de la Seguridad Social. 2010.

SECTORES PRODUCTIVOS N°e TRABAJADORES
Agricultura y ganaderia 9 9,8%
Industria, energia y mineria 2 2,2%
Construccion 16 17,4%
Servicios 65 70,7%
TOTAL 92 100,00 %
Tabla 28.

Trabajadores por sector de actividad en Ambite. Afio 2020. (Fuente: Instituto de Estadistica de la CAM)

En cuanto ala evolucién reciente de estos datos, podemos asegurar que es bastante estable, con una dinamica

ligeramente creciente en cuanto a niumero de trabajadores y de establecimientos si analizamos conjuntamente
el intervalo 2009-2020.
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Evolucién del nimero de trabajadores
Ambite
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Figura 59. Evolucion del nimero de trabajadores. Fuente: Atlas Digital de las areas Urbanas. Tesoreria General de la
Seguridad Social.

Evolucion del nimero de establecimientos
Ambite
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Figura 60. Evolucién del nimero de establecimientos. Fuente: Atlas Digital de las areas Urbanas. Tesoreria General de
la Seguridad Social.

A continuacion, se representa el porcentaje del Producto Interior Bruto municipal que representa cada sector
de actividad en Ambite, segun la informacién disponible en el Instituto de Estadistica de la Comunidad de
Madrid para el afio 2018. Las conclusiones son similares a las analizadas por nimero de trabajadores.
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36,08

= % PIB Servicios de distribucion y hosteleria = % PIB Mineria, industria y energia
= % PIB Servicios a empresas y financieros = % PIB Construccién

= % PIB Agricultura y ganaderia = % PIB Otros servicios

Figura 61. Porcentaje del P.I.B. municipal en Ambite por sectores de actividad econdmica (Fuente: Instituto de
Estadistica de la C. Madrid, 2018)

8.3.1.1. Sector Primario

El sector primario comprende aquellas actividades econémicas relacionadas con la transformacién de los
recursos naturales. Las principales actividades del sector primario son la agricultura, la ganaderia, la
silvicultura, la apicultura, la acuicultura, la caza y la pesca.

La agricultura y la ganaderia han constituido la principal ocupacién de los habitantes de Ambite hasta la
segunda mitad del siglo XX. A partir de esa fecha, el sector primario pasa a un segundo plano a medida que
aumentaban otras actividades como el sector servicios y la construccion.

En la actualidad la agricultura es una actividad poco representativa en la estructura econémica de Ambite pues
un 9,8% de los trabajadores ocupados del municipio estan dedicados a esta actividad.

Segun los datos disponibles de los censos agricolas, en el municipio de Ambite la superficie agricola por
habitante ha disminuido de 8,78 Ha en 1989 a 1,90 Ha en el Censo Agrario de 2009, siendo el 37,79% de las
explotaciones destinadas a pasto permanentes y un 61,36 % a tierras labradas. En cuanto a la ganaderia el
municipio contaba en 2009 con 0,47 unidades ganadera per capita (99,23% de porcino y 0,77% de equino).
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8.3.1.2. Sector secundario

El sector secundario es aquel que engloba las actividades destinadas a transformar la materia prima extraida
en el sector primario.

Dentro del sector secundario destaca la construccion, que supone el 17,4% de los trabajadores ocupados del
municipio dedicados a esta actividad. Por otra parte, la industria tiene poca importancia en el municipio, con
un porcentaje del 2,2%.

La actividad edificatoria registrada en Ambite ha seguido un proceso especialmente significativo entre 1997 y
2013, afio en el que sufre un desplome con cierto retardo respecto a la crisis inmobiliaria a nivel nacional que
comenzé en 2008. Vive un repunte entre los afios 2015 y 2017 sin un mantenimiento en la actividad en afios
posteriores.

20

18

16

14

12

10

1992 1993 1994 1995 1996 1997 1999 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2019

Figura 62. Licencias concedidas de obras en Ambite. Fuente: Fuente: Instituto de la Estadistica de la Comunidad de
Madrid. Elaboracion propia.

8.3.1.3.  Sector terciario

El sector terciario 0 sector servicios engloba todas aquellas actividades que no incluyen produccién ni
transformacidn, sino que ofrecen servicios para satisfacer las necesidades de la poblacidn. Dentro de este
sector se incluyen servicios tales como el comercio, los transportes, la comunicacion, las finanzas, el turismo,
la hosteleria, el ocio, la cultura, espectaculos, la administracion publica, etc.
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Ambite cuenta con un porcentaje mayoritario de trabajadores empleados en actividades terciarias, como el
comercio, la hosteleria, la administracién plblica, las entidades financieras, etc, suponiendo un 70,7% de los
trabajadores ocupados del municipio los dedicados a esta actividad.

8.3.2. Empleo

Como ha quedado analizado en puntos anteriores, en el Municipio de Ambite se encuentran dados de alta
como trabajadores menos de 100 personas, por lo que esta lejos de tener capacidad para emplear a toda su
poblacién. Aunque este problema se solventa parcialmente mediante la movilidad laboral a otros municipios
de su entorno, supone que tenga una de las tasas de empleo mas bajas de la region.

Madrid-(Comunidad-de)

Ambite

Total = - :i“s,_ Total
a anos
71 B > 45 aice 432 516

Figura 63. Distribucion de los parados segln grupo de edad. Fuente: Atlas Digital de las areas Urbanas. SEPE. 2020.

Ambite Madrid-(Comunidad-de)

Totsl = ;525 :i“s,_ Total
a danos
57 B > 45 afics 461 928

Figura 64. Distribucion de los parados segun grupo de edad. Fuente: Atlas Digital de las &reas Urbanas. SEPE. 2010.

En cuanto a la distribucion de paro por rama de actividad, se sigue el patrén del resto de la regién madrilefia,
proviniendo el mayor porcentaje de personas en paro del sector servicios.
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Figura 65. Distribucion de los parados segun rama de actividad. Fuente: Atlas Digital de las areas Urbanas. SEPE. 2020.

Madrid-(Comunidad-de
Ambite ( )

Figura 66. Distribucion de los parados seglin rama de actividad. Fuente: Atlas Digital de las areas Urbanas. SEPE. 2010.

Ademas, podemos observar como, en la ultima década, y en linea con las dinamicas del resto de la region (y
del pais), se ha producido una importante feminizacion del paro. Mientras que en 2010 las mujeres en situacion
de desempleo eran minoria en relacion a los hombres, los datos de 2020 muestran como esa realidad se ha
invertido, siendo la mayoria de paradas mujeres.

Por otro lado, segun datos proporcionados por el Instituto de Estadistica de la Comunidad de Madrid
correspondientes al afio 2020, donde se analiza la poblacién en paro en funcion de los distintos sectores de
actividad, podemos sacar conclusiones similares
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Total
Sector de Actividad
Habitantes ‘ %
Agricultura 1 1,5%
Industria 5 7,4%
Construccion 5 7,4%
Servicios 57 83,8%
Total 68 100,00%

Tabla 29. Paro por sector de actividad. Afio 2020 (Fuente: Instituto de Estadistica de la Comunidad de Madrid)

Ambite Madrid-(Comunidad-de)

Total - Ma=sculimo Total
71 I Femenino 432 516

Figura 67. Distribucion de los parados segun sexo. Fuente: Atlas Digital de las areas Urbanas. SEPE. 2020.

Madr d-(Comunidad-de)

I Mascuino Total
M Femenino 461 928

Ambite

Total
ar

Figura 68. Distribucién de los parados segun sexo. Fuente: Atlas Digital de las areas Urbanas. SEPE. 2010.

Segun los datos proporcionados por el Instituto de Estadistica de la Comunidad de Madrid en el afio 2020 se
ha registrado un total de 71 personas en paro en el municipio de Ambite, lo que supone una ratio de 9,69
personas en paro por cada 100 habitantes.
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Tal como se observa en los graficos, la evolucién de la poblacién en paro en el municipio experimentd un
crecimiento significativo desde el afio 2013 (70 parados) hasta el afio 2016 (79 parados) donde alcanz6 su
maximo. Sin embargo, a partir del afio 2017 se registra un descenso del desempleo en Ambite, llegando a
reducirse a 53 parados en 2019, aunque en 2020 volvié a subir a 71 parados.

Evolucidn del numero de parados
Ambite

2008 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2018 2020

Fuente : Aflas Digital de las Areas Urbanas. SEPE

Figura 69. Evolucién del nimero de parados. Fuente: Atlas Digital de las areas Urbanas. SEPE.

Ao ‘ Total paro | Hombres parados Mujeres paradas Hombres % Mujeres %

2010 57 34 23 59,6 40,4
2011 55 27 28 49,1 50,9
2012 51 28 23 54,9 45,1
2013 70 39 31 55,7 443
2014 64 34 30 53,1 46,9
2015 77 33 44 42,9 57,1
2016 79 42 37 53,2 46,8
2017 70 39 31 55,7 443
2018 52 24 28 46,2 53,8
2019 53 19 34 35,8 64,2
2020 4l 25 46 35,2 64,8

Tabla 30. Datos de desempleo entre 2010 y 2020. Fuente: elaboracidn propia con datos del SEPE

La tasa de desempleo municipal de Ambite se sittia dentro de los indices mas altos autondmicos y nacionales.
A continuacién, se adjunta un mapa con la ratio de personas paradas por cada 100 habitantes en los municipios
de la Comunidad de Madrid, donde se puede observar que las areas con mayores ratios de paro se localizan
principalmente en el sur y en el este del territorio de la Comunidad de Madrid.
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Figura 70. Paro registrado por 100 habitantes en los municipios de la Comunidad de Madrid 2019 (Fuente: Instituto de
Estadistica de la Comunidad de Madrid).

En ambos cuanto a rango de edad. Podemos apreciar como el desempleo en menores de 25 afios es
inapreciable, motivado entre otros factores por la continuacién en el sistema educativo de tramos de edad cada
vez méas amplios.

Total
Anos
Habitantes %
< 25 afios 6 8,5%
25 a 44 anos 28 39,4%
> 45 afios 37 52,1%
Total 4l 100,00%

Tabla 31. Paro por grupos de edad. Afio 2020. (Fuente: Instituto de Estadistica de la Comunidad de Madrid)

En relacién al numero de parados segun su origen y sexo, tanto en el conjunto de parados de nacionalidad
espafiola como extranjeros, el porcentaje de mujeres es mayor al de hombres, enfatizandose la tasa de
desempleo en el caso de mujeres extranjeras.
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Hombres Mujeres

Nacionalidad
Habitantes ) Habitantes % Habitantes
Espafioles 21 47% 24 53,33% 45 76,27%
Extranjeros 2 14% 12 85,71% 14 23,73%
Total 23 38,98% 36 61,02% 59 100,00%

Tabla 32. Paro por nacionalidad. Afio 2020 (Fuente: Instituto de Estadistica de la Comunidad de Madrid)

En cuanto a la nacionalidad de las personas desempleadas, el 76,20% de los parados en el municipio de
Ambite son espafioles, mientras que el restante 23,73% lo constituyen los parados de origen extranjero.

Por otro lado, incluimos un andlisis de renta del municipio de Ambite.

En 2019 Ambite se sitlia como el municipio n®148 con una mayor renta bruta media en la Comunidad de Madrid
y el n°1898 a nivel Nacional (sin PV y Navarra).

Segun los datos hechos publicos por el Ministerio de Hacienda la renta bruta media por declarante, en el
municipio de Ambite en 2019 fue de 22.872€, -49€ menos que en el afio 2018. Una vez descontada la
liquidacion por IRPF y lo aportado a la Seguridad Social la renta disponible media por declarante se situé en
19.506€, 127€ mas que en el afio 2018.

EVOLUCION DE LA RENTA MEDIA EN AMBITE

Afio Renta Bruta Var Renta Disponible Var
2019 22.872€ -49€ (-0,21%) 19.506 € 127€ (0,65%)
2018 22.921€ 1.968€ (8,59%) 19.379 € 1.684€ (8,69%)
2017 20.953 € 181€ (0,86%) 17.695 € 72€ (0,41%)
2016 20.772 € 221€ (1,06%) 17.623 € 20€ (0,11%)
2015 20.551€ -435€ (-2,12%) 17.603 € -289€ (-1,64%)
2014 20.986 € 743€ (3,54%) 17.892 € 748€ (4,18%)
2013 20.243 € 0€ (0,00%) 17.144 € 0€ (0,00%)
Tabla 33. Evolucion de la Renta en el municipio. Fuente: INEM

Volumen | | Documento Inicial Estratégico | Analisis del Territorio m



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE AMBITE (MADRID) WaJefai[[=3Nj (el \7 (3

8.4. Proyeccion de poblacion futura. Previsiones demograficas

De acuerdo a los resultados del analisis demografico realizado en el presente documento, se puede concluir
que el municipio de Ambite presenta una grafica de evolucién de la poblacién ascendente y un saldo migratorio
positivo, por lo que las perspectivas de aumento de la poblacion son evidentes. En las Ultimas dos décadas el
incremento en el numero de habitantes ha sido proporcionalmente considerable, por lo que cabe esperar que
la tendencia de crecimiento poblacional se mantenga en adelante.

Con el fin de ajustar la prevision de nuevo suelo en el Plan General a las perspectivas reales de crecimiento
del municipio, en este apartado se incluye el calculo de la proyeccién de la poblacién a futuro para Ambite. Se
ha establecido un periodo temporal para el calculo de 15 afios a partir de la entrada en vigor del nuevo
instrumento de planeamiento urbanistico general. Conforme a las previsiones de tramitacion del Plan General
de Ambite, se estima que el documento pueda estar aprobado definitivamente en el afio 2023. Por lo tanto, a
los efectos del calculo de proyeccidn de poblacion, se adopta como afio horizonte el 2038.

Para la estimacion de la proyeccion de la poblacidn futura en el municipio de Ambite se ha realizado el calculo
a partir de los datos de poblacion del municipio en el periodo 2000-2021, recogidos en el apartado
correspondiente al analisis demogréfico. Para efectuar el calculo de la proyeccién de la poblacidn futura se han
utilizado los datos oficiales de poblacion que constan en el Instituto Nacional de Estadistica (INE).

Se ha optado por utilizar una progresion basada en una funcién polinémica, que se adapta de forma ajustada
a la evolucion de la poblacion registrada en el municipio de Ambite en los Gltimos afios.

La funcién polinémica que se ajusta a los valores de poblacion registrados en el periodo citado responde a la
siguiente ecuacion:

y = —0,1918x* + 23,698x + 270,38

Aplicando la ecuacion anterior obtenemos la proyeccion de la poblacion futura del municipio de Ambite hasta
el afio horizonte 2038, tal como se recoge en la tabla siguiente:

X Y (PROYECCION DE POBLACION ESTIMADA EN Ne HABITANTES)
2000 1 307
2001 2 302
2002 3 312
2003 4 323
2004 5 354
2005 6 382
2006 7 394
2007 8 467
2008 9 512
2009 10 557
2010 1 556
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DOCUMENTO DE AVANCE

Y (PROYECCION DE POBLACION ESTIMADA EN Ne HABITANTES)

2011 12 572
2012 13 591
2013 14 586
2014 15 607
2015 16 618
2016 17 595
2017 18 677
2018 19 601
2019 20 592
2020 21 609
2021 22 662
2022 23 713
2023 24 728
2024 25 743
2025 26 757
2026 27 771
2027 28 784
2028 29 797
2029 30 810
2030 31 823
2031 32 835
2032 33 846
2033 34 858
2034 35 869
2035 36 879
2036 37 890
2037 38 900
2038 39 909

PROYECCION DE POBLACION

ESTIMACION ANO DE APROBACION DEL PGOU 2023
PREVISION DE CALCULO (ANOS) 15 ANOS
ANO HORIZONTE ESTIMADO PARA EL CALCULO 2038
SERIE DE DATOS DE POBLACION CONSIDERADOS 2000 - 2021

METODO DE CALCULO

Proyeccién polinémica
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) DOCUMENTO DE AVANCE

PROYECCION DE POBLACION
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y =—0,1918x* + 23,698x + 270,38
POBLACION PREVISTA ANO HORIZONTE (2038) 909 habitantes
POBLACION ACTUAL (2021) 662 habitantes
AUMENTO DE POBLACION PREVISTO (2021-2038) 247 habitantes
% INCREMENTO DE POBLACION PREVISTO 37,35%

Tabla 34. Proyeccién de poblacidn futura para Ambite (Fuente: INE. Elaboracién propia)

De acuerdo a los resultados obtenidos, puede estimarse que la poblacion del municipio de Ambite podra
alcanzar los 909 habitantes en el afio 2038. Teniendo en cuenta que la poblacién actual en 2021 es de 662
habitantes (INE), el aumento de la poblacion actual de 247 habitantes en el periodo 2021-2038 implica un

incremento del 37,35%.
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Capitulo 9. ANALISIS DE LA ESTRUCTURA URBANA

9.1. Introduccion

En este capitulo se realiza un andlisis de la estructura urbana de Ambite, comenzando por una descripcién del
proceso historico de formacion y crecimiento del nucleo de poblacion. Se incluye un estudio morfoldgico de la
estructura urbana actual y su evolucion.

Asimismo, se aporta un estudio de la estructura de la propiedad y se efectia el analisis parcelario y de la
edificacién. Finalmente, se concluye con una descripcion de la situacién de la vivienda en Ambite y un analisis
del tejido comercial en el municipio.

9.2. Proceso historico de formacién y crecimiento de Ambite

Las primeras referencias de Ambite han demostrado su vinculacién histérica con las tierras a orillas del rio
Tajufia. Aprovechando las suaves pendientes de los cerros la mayoria de los asentamientos se levantaron en
la orilla derecha del rio. Se piensa que hubo pobladores en la Edad de Bronce (1.700 a.C.) como atestiguan
los restos encontrados en la localidad proxima de Olmeda de las Fuentes.

Los primeros asentamientos humanos que se conocen en esta zona son de época prerromana: iberos en
primer lugary, posteriormente, celtas y celtiberos. Posteriormente con la llegada de la romanizacion se asientan
en la zona la tribu de los Carpetanos, los cuales vivian en cuevas que aun se pueden encontrar en Tielmes,
Perales de Tajufia y Estremera. En esta época se construyen calzadas para comunicar las distintas zonas e
importantes puentes y accesos sobre el Tajo.

Con la caida del imperio romano llegan los pueblos germanicos entre los siglos V y VIII, posteriormente las
invasiones islamicas y la conquista de los reinos cristianos, momento en el cual aparece la primera referencia
documental sobre Ambite. La frontera del Tajo se vio bajo un continuo cambio de manos durante las batallas
de finales del siglo XI y principios del XII, teniendo como disputa principal la ciudad de Alcala de Henares.
Finalmente, en 1118, se logra la definitiva conquista de Alcala por los reinos cristianos, siendo seis afios
después cuando se fecha un documento de 1124 que habla de la existencia de Ambith et Balmores (Ambite).

Desde la Edad Media, Ambite ha estado vinculada con la llamada Tierra de Alcala, aldeas que dependientes
del alfoz complutense conformaban el Comun de Villa y Tierra alcalaina. Ambite, junto a Santorcaz, Los Santos
de la Humosa, Ajalvir y Daganzuelo, formaron el territorio denominado Las Camaras; siendo la caracteristica
comun de la zona la existencia de algun tipo de residencia para el entonces duefio de dichas tierras y su corte,
el arzobispo de Toledo. Consolidados los territorios de la Tierra de Alcala, durante el siglo XV se impulsé la
autonomia de sus aldeas, Ambite es conocida como villa en 1537.

El origen de la localidad de Ambite, en media ladera pero cercana al rio Tajufia, indica un aprovechamiento
temprano de la vega cultivable sin ocupar los terrenos mas fértiles. El trazado urbano parece provenir de un
cruce de caminos: aquel que proviene de Orusco, que coincide con parte de la actual carretera, pasa por la
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iglesia, se prolonga en el denominado de la Vega y va paralelo al rio, que es el que proporciona la forma
alargada del nucleo, y otro menor originado en Olmeda de las Fuentes y que discurre paralelo al Barranco del
Arca, donde se hallaba la fuente homénima y al parecer origen de los primeros asentamientos del término
municipal, que al desplazarse hacia el Tajufia pudieron dar lugar al nucleo primitivo de Ambite.

En el area donde se conecta ambas vias, entre las calles principales- Mayor y Vega-, se encuentran las
manzanas mas compactas y las construcciones mas antiguas, y en este punto se encontraba el palacio original,
antes del levantamiento del actual en el siglo XVII.

La parte occidental, en direccion hacia Olmeda y Orusco y situada en plena ladera, tenia un caracter de menos
densidad, con edificaciones mas dispersas y en mayor contacto con los labrantios y eras. Hacia el sureste,
debié existir desde antiguo un vado o paso sobre el rio Tajufia que en las Relaciones de Felipe Il ya se
menciona, y que llevaba a Brea y a Albares; este camino surgia de la iglesia por el denominado camino del
Molino, que dio origen al barrio de Abajo, también disperso y de desarrollo posterior; en contacto con la vega,
tiene, por tanto, un fuerte caracter agricola.

La villa adquirié la categoria de vizcondado a principios del siglo XVII, al serle otorgado el titulo de vizconde de
Ambite a don Alonso Peralta y Cardenas, importante diplomatico de la Corona espafiola en tiempos de Felipe
1, descendiente de una de las familias nobles més importante de la época. Fue embajador en Inglaterra entre
los afios 1638 y 1655, miembro de los Consejos de las Indias y de Estado; con su presencia convirtio a la villa
en un lugar elegido para el descanso de la corte de Felipe Il. En esta época el municipio era conocido como
Villahermosa de Ambite.

El rio Tajufia y sus aguas, con sus afluentes, caceras y manantiales, ha sido historicamente el principal
administrador de agua para los terrenos de regadio de la vega; esto ha influido positivamente desde siempre
en las actividades productivas del municipio, desarrollandose una importante actividad agricola y ganadera que
ha sido la principal fuente de riqueza del municipio.

En la segunda mitad del siglo XVIII, bajo el reinado de Carlos Ill, se incremento la red de caminos en toda la
provincia y se acometieron las primeras reformas de caracter urbano en la localidad, sufriendo el pueblo una
considerable transformacion. Las tierras del Tajufia fueron también objeto del desarrollo industrial que Juan de
Goyeneche impulsé en la zona; concretamente la transformacién del cafiamo y el esparto para fines textiles,
asi como la aparicién de varios molinos hidraulicos que supusieron una inyeccion de revitalizacién para el
municipio, gracias a los manantiales de agua que habia en el término.

En el siglo XIX, el esplendor industrial de principio de siglo vino por la misma dedicacion, la transformacion
textil y una modesta contribucion a la transformacion del papel. Sin embargo, las actividades industriales fueron
retrocediendo con el paso del tiempo hasta llegar a su decadencia y, a mediados del siglo XIX, el campo vuelve
a ser el sostén de la poblacion.

El final del siglo XIX'y principios del XX se caracterizan por un apogeo de progreso industrial caracteristico de
esos tiempos, acompafado por la llegada del tren afios mas tarde, junto con la luz y la construccion de la
carretera. A finales del siglo XIX, se inaugurd la via férrea que unia Madrid con Arganda cuyo recorrido paralelo
al rio Tajufia tenia un caracter eminentemente agricola (remolacha para la azucarera y frutas y hortalizas de la
vega que se vendian en el Mercado de la Cebada de la calle Toledo en Madrid).
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Durante la Guerra Civil el ejército republicano se instalé a lo largo del Tajufia con cuarteles en casi todos los
pueblos y las tropas nacionales proximas al Jarama. Ambite se convirtié en refugio de los pueblos vecinos
situados en la linea de fuego. Tras el periodo de la guerra, el municipio se mantuvo gracias a la agricultura de
subsistencia proporcionada por el minifundio, lo que le llevd incluso a crecer en poblacién. Sin embargo, el
enorme desarrollo que experimentd la ciudad de Madrid fue un claro reclamo para la poblacién rural madrilefia,
lo que agudiz6 la despoblacion y provoco grandes vacios demograficos que a dia de hoy siguen siendo
palpables. El municipio cuenta con una de las mayores tasas de desempleo de la Cuenca del Tajufia, los
mayores porcentajes de poblacién ocupada se dan en el sector servicios y agrario, con ocupaciones puntuales
en industria y construccién.

9.3. Estructura urbana. Analisis morfolégico.

9.3.1. Accesibilidad y conexiones

Pese a que se encuentra alejado de las principales vias de comunicacién supramunicipales de la regién
madrilefia, cuenta con una buena conectividad con el resto de municipios del Tajufia a través de la carretera
M-215/M-204, que atraviesa de norte a sur el municipio en paralelo al rio (CM-2031 cuando cruza a la provincia
de Guadalajara). Esta carretera conecta hacia el sur con los principales municipios de la cuenca del Tajufa, y
enlaza en el término municipal de Perales de Tajufia con la autovia A-3, que es la autovia més cercana a
Ambite y la que permite su conexién con la capital madrilefia, con un trayecto de algo menos de una hora de
duracion. Por otro lado, y continuando hacia el norte por la M-215, se encuentra a unos 45 minutos de la capital
de Guadalajara.

Figura 71. Imagen del municipio y de la red viaria proxima.
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Por el término municipal pasan 3 lineas de autobuses interurbanos que lo conectan tanto con la capital como
con otros ndcleos de su entorno:

e 260 | Alcala de Henares — Ambite — Orusco
e 322 | Arganda del Rey (Hospital) — Ambite
e 326 | Madrid (Conde de Casal) — Mondéjar — Driebes

Por otro lado, cabe destacar que ninguna linea ferroviaria para por el municipio de Ambite.

9.3.2. Morfologia y evolucion de la estructura urbana

El municipio de Ambite se inserta en la vega del Rio Tajufia, que comprende municipios tanto de Guadalajara
como de Madrid (el propio Ambite se encuentra en la frontera entre ambas provincias), y pertenece a lo que
en Madrid se denomina como comarca de la Cuenca del Tajufia, que incorpora también municipios que por los
que no pasa el propio rio. EI municipio cuenta con dos nucleos de poblacion: el casco urbano y una
urbanizacién posterior. Ubicados ambos en la zona central del municipio, pero separados por el cauce del rio
Tajuiia y la carretera M-215. Al nordeste de este eje se ubica el casco antiguo tradicional, en una ladera que
desciende hacia el sur y con una estructura organica e irregular. Al sudeste del rio se halla una urbanizacién
con origen en un PERI desarrollado en la segunda mitad del siglo XX, con una estructura mas ordenada y
cuadriculada.

9.3.2.1.  Ambite casco urbano

El casco urbano aparece como un conjunto a media ladera, con un desarrollo longitudinal y con alineaciones
muy fragmentadas por imposicion de la topografia y el crecimiento no planificado. La trama procura
desarrollarse paralela a las curvas de nivel y en el sentido de circulacién de los vientos dominantes,
favoreciendo la ventilacién de la posible humedad del rio y consiguiéndose la menor pendiente de las calles.

La evolucién histérica del casco antiguo se produce en una serie de fases diferenciadas. El compacto nucleo
original alrededor de la iglesia va a presentar un doble desarrollo en los siglos XVII y XVIII: hacia el norte en
direccién al nuevo palacio del marqués de Legarda y hacia el suroeste, al organizarse la carretera actual
apoyada en el nuevo puente de piedra sobre el Tajufia, que discurria desde Orusco hacia Albares sin pasar
por Ambite. Este crecimiento origind las construcciones de la glorieta de los Caidos, que iniciaron la
compactacion de esta zona de baja densidad. Estos desarrollos apoyados en los caminos proporcionaron a
Ambite un trazado tipico de mancha de aceite que se mantuvo hasta bien entrado el siglo XX, con la definitiva
colmatacion del casco historico.
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Figura 72. Término de Ambite 1860. Archivo Topografico. Direccion General del Instituto Geogréfico y Estadistico.
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Figura 73. Nucleo de poblacion de Ambite, 1892. Instituto Geogréfico Nacional
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Figura 74. Orto fotografia del casco de Ambite en 1956-57. IGN. Vuelo Americano, serie B
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Figura 75. Relacion de los elementos principales del nicleo. Estudio del uso y trazado de los espacios colectivos en los
nucleos de la provincia de Madrid, 1983.
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Hasta los afios 50, existia Unicamente la zona del propio casco antiguo de edificacion tradicional entre
medianeras. Entre este punto y los afios 90 se producira el mayor crecimiento en cuanto a ocupacion de suelo,
desarrollandose la mayoria de los ensanches de unifamiliares al sur de la via pecuaria. En este momento ya
podemos distinguir la traza completa del casco tal y como es hoy.

Figura 76. Orto fotografia de Urbanizacién de Ambite en 1997-98. IGN. Vuelo OLISTAT

Entre los 90 y 2006, los principales crecimientos se dan por ocupacién progresiva de los solares contenidos en
los ensanches de la etapa anterior, que permanecian vacantes en la mayoria de los casos.
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Figura 77. Orto fotografia de Urbanizacién de Ambite en 2006. IGN. Vuelo PNOA 2006

Desde 2006 hasta la actualidad y a causa de una crisis que afecté a toda la region, se produjo un estancamiento
del crecimiento, limitandose Unicamente a actuaciones aisladas de edificacion de solares.

Como se aprecia en la anterior imagen y en las siguientes (2006-2018), la estructura de la poblacién no ha
experimentado cambios entre 2006 y 2018, de forma que los crecimientos se han limitado a la construccion
esporadica de solares vacantes en el interior de la trama urbana.
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Figura 78. Orto fotografia de Urbanizacién de Ambite en 2012. IGN. Vuelo PNOA 2012
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Figura 79. Orto fotografia de Urbanizacién de Ambite en 2018. IGN. Vuelo PNOA 2018

Ademas, en este periodo, tras 2006 y hasta la actualidad, (en paralelo a una crisis que afecté a toda la region
de forma similar), se produjo un estancamiento del crecimiento, limitdndose Unicamente a actuaciones aisladas
de edificacion de solares. Aun hoy en dia permanecen vacantes muchas de las parcelas del tejido del casco.

Podemos establecer por tanto 2 etapas diferenciadas en el crecimiento y consolidacion del casco urbano de
Ambite:

e Entre el siglo XVII-XIX se produce el desarrollo longitudinal del ndcleo original hacia el norte en
direccion al palacio del marqués de Legarda y hacia el suroeste en direccidn a la carretera que une
Orusco con Albares, de forma paralela a las curvas de nivel e iniciandose la compactacion de las
zonas de baja densidad.

e Entre 1950 y 1990, se lleva a cabo la colmatacion del casco urbano con una superficie de 39ha con
un caracter disperso en cuanto a su grado de consolidacion, aparecen manzanas compactas en el
nucleo original rodeado por ensanches de viviendas unifamiliares.
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Casco s. XV
Crecimiento s XVII-XIX

Figura 80. . Esquema de crecimiento de Ambite. Elaboracion propia

Actualmente el casco antiguo se configura en torno a dos elementos estructurantes: el eje del rio Tajufia y la
carretera, que funciona como limite sudeste al que mira el pueblo, y la via pecuaria (Cordel de las Merinas),
perpendicular al anterior, que recorre todo el casco con un trazado marcadamente irregular.

A partir de esta via pecuaria se desarrollan el resto de viarios de la localidad, igualmente irregulares,
fuertemente condicionados por la topografia. La tipologia residencial predominante es la vivienda unifamiliar,
aunque en el nucleo central existen edificios multifamiliares.
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En cuanto al tipo edificatorio, existen diferencias marcadas entre el nucleo antiguo, en el que predomina la
edificacion entre medianeras, y los ensanches mas recientes, en los que predomina la edificacion aislada o
pareada.

Figura 81. Estructura catastral del casco antiguo. Elaboracién propia.

9.3.2.2.  Urbanizacion Sierra de Tajufia

La evolucién histérica de la urbanizacién de Sierra de Tajufia no es tan progresiva como en el caso del casco
histérico. En los afios 50 no tenemos aun rastro de la urbanizacion, ya que se proyecté con posterioridad al
vuelo americano (1956-57).
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Figura 82. Orto fotografia de Urbanizacion de Ambite en 1956-57. IGN. Vuelo Americano, serie B

En la imagen aérea de 1997-98 ya podemos ver como se ha iniciado la urbanizacién de todos los viarios del
ambito, y empiezan a encontrarse edificadas algunas de las parcelas de la urbanizacion.
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Figura 83. Orto fotografia de Urbanizacién de Ambite en 1997-98. IGN. Vuelo OLISTAT

Entre esta fecha y 2006 se produce el mayor incremento de edificabilidad materializada, construyéndose la
mayoria de las viviendas hoy existentes. Tras esto, y hasta la actualidad, se han producido pocas nuevas
edificaciones, por idénticos motivos a los que planteabamos en el casco. Aun hoy permanecen vacantes gran
parte de los solares del ambito.
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Figura 84. Orto fotografia de Urbanizacién de Ambite en 2006. IGN. Vuelo PNOA 2006
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Figura 85. Orto fotografia de Urbanizacién de Ambite en 2012. IGN. Vuelo PNOA 2012
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Figura 86. Orto fotografia de Urbanizacién de Ambite en 2018. IGN. Vuelo PNOA 2018

Actualmente la urbanizacién Nuevo Ambite (Sierra de Tajufia) se estructura igualmente en torno a los mismos
ejes que el casco, pero al otro lado del rio: el eje del Tajufia y la M-215 sirve de limite norte de la urbanizacion,
y el Cordel de las Merinas estructura el propio &mbito, atravesandolo de norte a sur.

La principal diferencia con el casco radica en su origen, que tiene una fuerte incidencia en la imagen urbana
que genera. Mientras que el casco, un tejido histérico de crecimiento progresivo, sigue una estructura irregular
y organica, fruto de sucesivos ensanches no necesariamente planificados, la urbanizacion al sur tiene un origen
planificado (fruto de un PERI) y unitario, por lo que se configura a partir de viarios mas regulares (aun con las
necesarias adaptaciones a la topografia) y que conforman una unidad completa e independiente.

Los viarios proyectados se abren en espina de pez desde la via pecuaria, rematando en ocasiones en fondo
de saco, para dar servicio a hileras de viviendas aisladas.
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Figura 87. Estructura catastral de Sierra de Tajufia. Elaboracion propia.

9.3.2.3.  Modelo de ciudad

Como hemos analizado, la estructura urbana de Ambite es bastante heterogénea, generando dos modelos de
ciudad diferentes en cada nucleo:

e Elcasco urbano se estructura en dos zonas diferenciadas, pero con légicas de desarrollo morfologico
similares.

o Lazona central, correspondiente con el casco historico del s.XV'y un anillo de ensanche con
un crecimiento longitudinal apoyado en los caminos preexistentes hasta el siglo XIX. Aparece
como un conjunto a media ladera, con alineaciones muy fragmentadas por imposicién de la
topografia, organizado en torno a manzanas relativamente pequefias y morfolégicamente
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irregulares, con parcelacidn interior igualmente irregular. Es la estructura tipica de un casco
histérico de crecimiento mas o menos espontaneo.

o Unenchanche posterior de colmatacién desarrollado a lo largo de la Ultima mitad del XX, que
sigue logicas similares en cuanto al trazado de las manzanas, es decir, morfologicamente
irregular, basado en los caminos preexistentes, pero con parcelas de mayor tamafio y
tipologias mas abiertas (adosadas, aisladas...). El crecimiento en conjunto aparece inconexo
con areas interiores sin urbanizar, faltas de articulacién en si mismas y de cara a futuros
desarrollos. El pueblo ha experimentado un crecimiento perimetral sobre todo por la zona de
los Cabezos hacia el oeste y el Barranco de San Roque hacia el norte. La zona suroeste no
ha presentado crecimiento al encontrarse en terrenos agricolas de vega bajo la carretera y
la zona sureste se encuentra con la barrera del rio.

Las dos diferencias principales con el interior del casco radican por un lado en el tamafio de
las manzanas, mayores conforme nos alejamos del centro, y la distribucion interna de las
mismas, que tiende a desvincularse mas de la alineacion a viario y a acoger mayor diversidad
tipolégica (principalmente unifamiliares exentos y adosados/pareados), con una distribucién
mas regular fruto de una mayor planificacién.
El trazado del casco urbano responde a un esquema axial en el que la calle mayor o principal, en el
caso de Ambite es la calle Magistrado Benito Torres que contintia con la calle Comandante Juan Angel
y desemboca en la plaza Mayor, y prosigue en la calle del Teniente Coronel Madariaga que termina
en el palacio de Ambite. Por lo tanto, este eje longitudinal conecta todos los espacios y edificios
principales del nlcleo: la plaza Mayor, donde se alberga las principales funciones publicas y
representativas del municipio como el Ayuntamiento y la Iglesia; en la zona sureste del eje se
encuentran los principales equipamientos educativos, sanitarios y sociales (Colegio publico “3 de
mayo”, el Consultorio médico local y el Centro de servicios sociales “MISSEM”).
La urbanizacién Sierra de Tajufia cuenta con un tejido urbano planificado y unitario, con un viario en
espina de pez desde la via pecuaria atravesandolo de norte a sur, la actual avda. de la Cafiada, con
calles perpendiculares a esta que dar servicio a las parcelas de viviendas aisladas.
Los principales espacios dotacionales se concentran en la zona norte de la urbanizacion, de marcado
caracter deportivo (piscina, campo de futbol, pista de frontdn), y colindante al rio aparece el cementerio
y la ermita del Santo Angel.
El ambito est& conformado en base a grandes manzanas de proporcion alargada de entre 300-500
metros de longitud, dispuestas para albergar dos hileras de unifamiliares cada una. Las manzanas
construidas rondan en general los 50/70 m de fondo, de forma que, con unos 30m de frente de parcela,
se generan propiedades en torno a 800-1200 m2 de suelo. La construccidn tipica es la vivienda
unifamiliar aislada retranqueada del viario, de forma que la configuracion de este queda definida por
las vallas de propiedad de las parcelas, generalmente de piedra hasta media altura sobre la que se
apoya una valla metalica.
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9.4. Estructura de la propiedad

9.4.1. Suelo Urbano

A continuacién, se muestran datos estadisticos generales sobre la estructura catastral en el Municipio,
conforme a la informacién disponible en la Direccién General de Catastro del Ministerio de Economia y

Hacienda correspondiente al afio 2021.

ESTRUCTURA CATASTRAL EN SUELO URBANO

Datos generales

Afio ultima revisién metodoldgica

2.021

Numero de Titulares

1.361

Unidades Urba

nas segun uso

Uso residencial

781 (61,06%)

Uso industrial

91 (7,11%)

Uso deportivo

17 (1,33%)

Otro Uso

390 (30,5%)

TOTAL

1.279 (100,0%)

Valor Catastral de las uni

dades seguin uso (euros)

Uso residencial

35.927.110 (81,5%)

Uso industrial

2.009.620 (4,6%)

Uso deportivo

938.250 (2,1%)

Otro Uso

5.186.960 (11,8%)

TOTAL

44.061.940 (100,0 %)

Parcelas Urbanas (Unidades)

Parcelas edificadas

924 (73%)

Parcelas sin edificar

342 (27%)

TOTAL

1.266 (100,0 %)

Superficie total de las parcelas (Hectareas)

Parcelas edificadas

57,18 (46,98%)

Parcelas sin edificar

64,54 (53%)

TOTAL

121,71 (100,0 %)

Valor Catastral por u

nidad urbana (euros)

Valor Catastral por unidad urbana

35.050
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ESTRUCTURA CATASTRAL EN SUELO URBANO

Superficie en m2 Parcelas sin edificar Parcelas edificadas
Menos de 100 41 241
De 100 a 500 58 282
De 500 a 1.000 76 132
De 1.000 a 10.000 163 259
Mas de 10.000 4 10

Tabla 35. Estructura catastral en Suelo Urbano. (Fuente: DG de Catastro.2021)

Del andlisis de la tabla anterior se constata que existe un porcentaje significativo de parcelas catastrales sin
edificar en suelo urbano, en torno a un 27%. Entre las parcelas edificadas en suelo urbano, la gran mayoria
tienen una superficie de entre 100 y 500 m?, aunque hay un nimero igualmente importante de parcelas
edificadas de entre 1.000 y 10.000 m2 y de menos de 100 m2 Entre las parcelas sin edificar la superficie de la
parcela esta repartida en un abanico mas amplio, con mayor representacion de parcelas de gran tamafio, de
1.000y 10.000 m?

Asimismo, se observa una alta proporcién de parcelas destinadas a uso residencial, aunque hay en torno a un
40% de parcelas destinadas a usos distintos del residencial en suelo urbano, especialmente destinadas a uso
industrial.

9.4.2. Suelo rustico

En la estructura catastral del suelo rustico del municipio predominan las parcelas destinadas a pastos y
arbolados, mientras que las tierras de labor de olivar suponen un 19% y de secano un 15% de la superficie
rustica del municipio.

ESTRUCTURA CATASTRAL EN SUELO RUSTICO

Datos generales
Afo Ultima revision metodologica 2.003
Numero de Titulares 646
Numero de Parcelas 2.693
Numero de Subparcelas 3.015
Superficie total (Hectareas) 2.439,40
Valor Catastral (miles de euros) 141417
Superficie por tipo de cultivo Hectareas Porcentaje (%)
Labor secano 365,91 15,00
Labor regadio 195,15 8,00
Pastos y terrenos incultos 1.295,32 53,10
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ESTRUCTURA CATASTRAL EN SUELO RUSTICO

Olivar 461,05 18,90
Oftras 121,97 5,00
TOTAL RUSTICO 2.439,40 100,00

Tabla 36. Estructura catastral en Suelo Rustico. (Fuente: DG de Catastro. 2021)

[ Poligonos (rustico)
Parcelas (rustico)

[ ] suelo Urbano (catastro)

Figura 88. Estructura catastral del suelo rustico.
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9.5. Analisis parcelario y de la edificacion
9.5.1. Suelo urbano

9.5.1.1. Casco de Ambite

La estructura del casco de Ambite es bastante heterogénea, basada como hemos visto en un crecimiento
espontaneo en torno a caminos preexistentes y adaptados a la topografia del mismo.
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Figura 89. Estructura parcelaria en el Casco. Elaboracién propia.
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9.5.1.1.1 Distribucion de usos

En base a los usos edificados establecidos en catastro, agrupados para cada parcela catastral, podemos
apreciar como la mayoria de construcciones del casco de Ambite estan destinadas al uso residencial. Persisten
entre la trama residencial edificaciones puntuales destinadas a uso dotacional donde se agrupan
equipamientos deportivos, educativos, asistenciales y administrativos. También existen otras parcelas para uso
de almacenaje repartidas por Ambite.

- USO PREDOMINANTE
B Residencial
I Residencial/mixto
|| Terciario
B Dotacional
D Almacenaje
\ |:| Aparcamiento
: \_[ Otros usos/SD

&

Figura 90. Estructura de usos catastrales en el casco. Elaboracion propia.
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9.5.1.1.2 Antigliedad de la edificacién

En cuanto a la antigliedad de la edificacion, como es esperable, las construcciones mas vetustas se
corresponden en general con las ubicadas en la trama historica del municipio, donde un gran nimero de las
edificaciones son previas a 1920. Alrededor de este primer casco, los crecimientos se producen de forma un
tanto heterogénea. Esto es el resultado de un modelo de crecimiento disperso, que en su avance sin plan fue
dejando espacios libres intermedios que se consolidaron posteriormente. A partir del afio 1961 se desarrollaron
la mayoria de las edificaciones en las zonas mas periféricas del casco urbano.

\ Antigiiedad
de la edificacion

B Anterior a 1920

B 1921- 1960
] 1961- 1980 N
] 1981-2000 j
‘I 2001-2008 L[ g

I Posterior a 2008

Figura 91. Antigiiedad de la edificacion agrupada por parcela. Elaboracion propia.
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9.5.1.1.3 Ocupacion y edificabilidad materializadas

Las parcelas del casco urbano tienen una ocupacion heterogénea, con zonas muy compactas y otras con
vacios 0 menos compactas de proporciones relevantes.

Principalmente, se puede afirmar que la mayor ocupacién neta por parcela es la que se da en las zonas de
mayor centralidad, por un lado, porque los crecimientos mas periféricos se han desarrollado con tipologias mas
dispersas (edificacion aislada frente a vivienda entre medianeras) y por otro porque es en los nuevos
crecimientos donde aun existen mas solares vacantes.

La edificabilidad materializada sigue un patrén similar al de la ocupacién, reduciéndose conforme nos alejamos
de la centralidad del casco.

| OCUPACION PORMANZANA ./ \
B <5% C—\Y
] 5-10% I e 1
[ ]10-15% N
] 15-30% "
I > 30 %

|
/ P

{
\

Figura 92. Porcentaje de ocupacién por manzana. Elaboracion propia.
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Figura 93. Edificabilidad media por manzana. Elaboracién propia.
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9.5.1.1.4 Parcelas vacantes

En el nucleo urbano de Ambite quedan aun vacantes un nimero significativo de parcelas. Como se puede ver
en la imagen, el casco historico presenta un grado de consolidacion mucho mas elevado comparado con las
zonas mas periféricas, donde aln queda una gran mayoria de parcelas vacantes sin edificar.

Algunas de esas parcelas, sin embargo, bien por su geometria, bien por sus accesos, tienen pocas
posibilidades de agotar la edificabilidad que tienen asignada, por lo que seria adecuado dotar a estos espacios
de ensanche de herramientas de gestion que permitieran reordenar las partes mas conflictivas del tejido, como
se planted al incluir todos estos espacios en unidades de actuacion en las Normas Subsidiarias de 1995.

\ Parcelas vacantes
[ Parcelas sin edificar

Figura 94. Parcelas sin edificar. Elaboracién propia.
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9.5.1.1.5 Tipologiay altura de las edificaciones

La zona central del nlcleo urbano mantiene la estructura tradicional de manzanas irregulares con edificacion
entre medianeras alineada a fachada, con una altura mayoritaria de PB+l o PB+2 (y excepcionalmente
PB+3). Los crecimientos en torno al casco producidos en las ultimas décadas tienen una estructura mas
dispersa, principalmente basada en viviendas unifamiliares exentas 0 adosadas, con una altura generalmente
de PB, pero también de PB+1.

\ Alturas de la edificacion
PB

I PB+1
B rB+2
Bl rs+3

Figura 95. Alturas de la edificacién. Elaboracién Propia.

Volumen | | Documento Inicial Estratégico | Analisis del Territorio [k



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE AMBITE (MADRID) RoLelot[V[=j el ¥\ \Te1=

9.5.1.2.  Urbanizacién Sierra de Tajufia

La estructura de la Urbanizacién Tajufia responde a una organizacién unitaria y planificada, adaptada a los
condicionantes topogréficos del lugar. Las manzanas se desarrollan generalmente de forma longitudinal, con
dos hileras de viviendas unifamiliares generalmente exentas.

Las parcelas de mayor tamafio se ubican en las zonas periféricas de la urbanizacién y estan destinadas para
usos dotacionales y de equipamientos (zonas libres y deportivas principalmente).

Figura 96. Estructura parcelaria en el Casco. Elaboracion propia.

9.5.1.2.1 Distribucion de usos

En base a los usos edificados establecidos en catastro, agrupados para cada parcela catastral, podemos
apreciar como la practica totalidad de construcciones de la Urbanizacion de Sierra de Tajufia estan destinadas
al uso residencial. Las Unicas excepciones a este uso son de tres tipos. En primer lugar, las grandes parcelas
de la periferia cerca del rio destinadas a uso dotacional siendo estas deportivas (piscinas, campos de futbol
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etc). Aparecen también dispersas por la trama una Unica parcela de uso dotacional, y de forma puntual algunas
parcelas con otros usos (zonas libres publicas etc). Finalmente encontramos una parcela periférica con un uso
de almacenaje.

ra=-/4—-r-. —— g
! USO PREDOMINANTE V D

" I Residencial

C‘ I Residencial/mixto
[ ] Terciario
[ industrial
I Dotacional
|:| Almacenaje

7 || Aparcamiento
|| Otros usos/SD

Figura 97. Estructura de usos catastrales en el casco. Elaboracidn propia.

9.5.1.2.2 Antigliedad de la edificacion

Las construcciones mas antiguas del ambito estan ubicadas en la parte més alta de la topografia en la que
esta situada la urbanizacion, siendo estas de 1961-2000. El resto de la urbanizacion, comienza a desarrollarse
a partir de los afios 2001-2008 mayoritariamente en las zonas mas bajas de la topografia. Posterior a 2008 se
empieza a construir en la zona mas al sur del &mbito, en la parte alta de la topografia de la urbanizacion.

Volumen | | Documento Inicial Estratégico | Analisis del Territorio m



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE AMBITE (MADRID) RoLelot[V[=j el ¥\ \Te1=

Dado que se planificd y urbanizd como un tnico ambito, no se pueden identificar diferentes zonas en funcién
de la antigliedad de la edificacion: la trama completa se urbanizé en una Unica fase, y a partir de entonces
fueron consolidandose las distintas parcelas de forma mas o menos aleatoria.

NN o7 TR 200 W
2
» Antigiiedad

de la edificacion

* B Anteriora1920 DR
c‘ B 1921- 1960 '
[ ] 1961-1980
[ ] 1981-2000
[ ] 2001-2008 _
I Posterior a 2008 / a

-
==
-

Figura 98. Antigiiedad de la edificacion agrupada por parcela. Elaboracién propia.

9.5.1.2.3 Ocupacion y edificabilidad materializadas

Las manzanas de la Urbanizacion Tajufia tienen una ocupacion més o menos homogénea, en torno al 5-10%
en la mayoria de casos, aunque en aquellos casos que existen bastantes solares vacantes, se baja a menos
del 5% de ocupacion.

La edificabilidad materializada es bastante homogénea con valores de edificabilidad media de menos del 0,1
m2c/m2s, que se combinan con otras parcelas ubicadas en zonas puntuales en torno al 0,1-0,2 m2c/m?s.
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Figura 99. Porcentaje de ocupacién por manzana. Elaboracion propia.
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Figura 100. Edificabilidad media por manzana. Elaboracion propia.
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9.5.1.2.4 Parcelas vacantes

En la urbanizacion quedan numerosas parcelas vacantes, distribuidas de forma heterogénea a lo largo de todo
el nicleo. La mayoria se ubican en la zona norte de la urbanizacion.
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, Parcelas vacantef )
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Figura 101. Parcelas lucrativas sin edificar. Elaboracién propia.
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9.5.1.2.5 Tipologiay altura de las edificaciones

El tejido de la Urbanizacion Tajufia es bastante homogéneo tipologicamente. La préctica totalidad de las
edificaciones estan destinadas al uso residencial unifamiliar exento. En cuanto a las alturas, predomina la
edificacion con PB. De forma puntual aparecen edificaciones que cuentan con PB+1.
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Figura 102. Alturas de la edificacién. Elaboracion propia
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Resumen de los valores de ocupacion y edificabilidad de las manzanas

Sup. indice de Superficie
Superficie de = Ocupacion edificada edificabilidad P o
Manzana 5 vacante Ordenanza mayoritaria
Suelo (m2s) (%) sobre rasante real
(m2s)
(m2c) (m2c/m2s)
41427 6.747 7,08% 516 0,0765 3.361 RESIDENCIAL FAMILIAR GRADO 3
42431 11.565 9,51% 1.679 0,1452 2.708 RESIDENCIAL FAMILIAR GRADO 3
43433 6.096 16,21% 1.205 0,1977 0 RESIDENCIAL FAMILIAR GRADO 1
43447 30.187 2,12% 1.238 0,0410 22.920 RESIDENCIAL FAMILIAR GRADO 3
44416 393 35,61% 146 0,3716 0 RESIDENCIAL FAMILIAR GRADO 2
44420 3.852 28,29% 1.247 0,3237 210 RESIDENCIAL FAMILIAR GRADO 1
44421 2.371 25,50% 712 0,3003 0 RESIDENCIAL FAMILIAR GRADO 1
44425 2.292 35,60% 868 0,3788 0 RESIDENCIAL FAMILIAR GRADO 1
45330 27.756 4,41% 1.405 0,0506 14177 RESIDENCIAL FAMILIAR GRADO 5
45430 23.255 23,68% 7.126 0,3064 5.037 RESIDENCIAL FAMILIAR GRADO 1
45440 1.957 62,03% 2.348 1,1999 130 CASCO URBANO ANTIGUO
45442 1.730 36,74% 1171 0,6770 224 CASCO URBANO ANTIGUO
45444 494 92,01% 857 1,7344 0 CASCO URBANO ANTIGUO
45453 2.836 32,16% 2.047 0,7219 786 CASCO URBANO ANTIGUO
45455 435 12,56% 117 0,2687 238 RESIDENCIAL FAMILIAR GRADO 3
45464 5.631 5,78% 433 0,0769 3.929 RESIDENCIAL FAMILIAR GRADO 3
46330 12.896 1,90% 277 0,0215 6.956 RESIDENCIAL FAMILIAR GRADO 5
46341 4131 7,14% 319 0,0772 0 RESIDENCIAL FAMILIAR GRADO 5
46350 30.266 3,71% 1.273 0,0421 17.821 RESIDENCIAL FAMILIAR GRADO 5
46410 6.023 21,43% 1.937 0,3216 189 RESIDENCIAL FAMILIAR GRADO 2
46440 1.364 7,48% 132 0,0968 1.304 CASCO URBANO ANTIGUO
46443 1.472 81,01% 2.221 1,5090 36 CASCO URBANO ANTIGUO
46446 1.384 15,95% 221 0,1596 0 CASCO URBANO ANTIGUO
46450 8.487 21,93% 3.292 0,3879 5.236 CASCO URBANO ANTIGUO
46451 3.028 42,48% 2.79% 0,9226 393 CASCO URBANO ANTIGUO
46452 439 68,46% 657 1,4958 104 CASCO URBANO ANTIGUO
46460 5.281 17,47% 1.386 0,2624 906 RESIDENCIAL FAMILIAR GRADO 3
46463 764 54,58% 1.003 1,3126 171 CASCO URBANO ANTIGUO
47410 17.762 17,65% 5.080 0,2860 5.938 RESIDENCIAL FAMILIAR GRADO 2
47425 12.997 11,53% 2.087 0,1606 7.234 RESIDENCIAL FAMILIAR GRADO 2
47430 21.081 26,34% 8.601 0,4080 2.327 RESIDENCIAL FAMILIAR GRADO 2
47439 4.337 20,89% 1.249 0,2880 1.133 RESIDENCIAL FAMILIAR GRADO 2
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s . » Sup i'n.dice' (.ie Superficie
Manzana suuﬁ:'& ezg)e Ocu(r:/:)c on sof)(rj;ﬂrcaasd;te edlflcr:l;:hdad vacante Ordenanza mayoritaria
(m2s)
(m2c) (m2¢/m2s)
47440 823 20,20% 220 0,2674 313 CASCO URBANO ANTIGUO
47447 206 94,49% 309 1,4983 0 CASCO URBANO ANTIGUO
47450 982 60,84% 646 0,6581 0 EQUIPAMIENTO
47455 2.778 57,58% 3.326 1,1974 17 CASCO URBANO ANTIGUO
47457 2.690 67,04% 4.035 1,5000 0 CASCO URBANO ANTIGUO
47458 2.234 59,28% 2.885 1,2916 175 CASCO URBANO ANTIGUO
47460 5418 37,92% 4.486 0,8280 1.680 CASCO URBANO ANTIGUO
47467 1.137 41,92% 1.518 1,3352 0 CASCO URBANO ANTIGUO
47470 4.850 32,30% 2.831 0,5837 929 RESIDENCIAL FAMILIAR GRADO 2
47480 22.329 5,39% 1.920 0,0860 9.561 RESIDENCIAL FAMILIAR GRADO 3
47483 17.846 4,90% 1.136 0,0637 7.604 RESIDENCIAL FAMILIAR GRADO 3
48373 77.273 0,00% 0 0,0000 77.273 ESPACIOS LIBRES DE USO PUBLICO
48420 12.794 10,05% 1.913 0,1495 6.462 RESIDENCIAL FAMILIAR GRADO 2
48444 11.721 9,34% 1.281 0,1093 5.135 RESIDENCIAL FAMILIAR GRADO 2
48450 21.496 6,68% 2417 0,1124 12.989 RESIDENCIAL FAMILIAR GRADO 2
48457 4.910 23,84% 1.948 0,3967 1.735 CASCO URBANO ANTIGUO
48460 25.280 7,81% 3.504 0,1386 16.077 RESIDENCIAL FAMILIAR GRADO 2
48465 2432 15,76% 746 0,3068 46 RESIDENCIAL FAMILIAR GRADO 3
48477 8.353 15,79% 2133 0,2553 264 RESIDENCIAL FAMILIAR GRADO 2
49318 132.369 0,37% 545 0,0041 126.920 RESIDENCIAL FAMILIAR GRADO 5
49330 34.048 4,62% 1.943 0,0571 13.706 RESIDENCIAL FAMILIAR GRADO 5
49340 55.917 7,05% 5.026 0,0899 18.759 RESIDENCIAL FAMILIAR GRADO 5
49350 48.391 4,73% 2.826 0,0584 15.319 RESIDENCIAL FAMILIAR GRADO 5
49360 19.152 9,02% 1.824 0,0952 0 RESIDENCIAL FAMILIAR GRADO 5
49370 22.882 5,13% 1.263 0,0552 9.350 RESIDENCIAL FAMILIAR GRADO 5
49411 2.937 0,00% 0 0,0000 2.937 NO EDIFICABLE
49414 2.984 0,00% 0 0,0000 2.984 EQUIPAMIENTO
49483 4.016 23,13% 1.770 0,4407 0 RESID. MANTENIMIENTO PARCELA
50392 9.800 0,00% 0 0,0000 9.800 SOCIAL
50406 7.097 0,00% 0 0,0000 7.097 COMERCIAL
50407 8.176 0,58% 47 0,0057 8.176 RESIDENCIAL FAMILIAR GRADO 5
50423 3.392 0,00% 0 0,0000 3.392 ZONA DE PROTECCION DE CANADA
50425 8.030 5,34% 1.288 0,1604 0 DEPORTIVO
52350 12.633 3,13% 586 0,0464 9.465 RESIDENCIAL FAMILIAR GRADO 5
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Sup. indice de Superficie
Manzana Superficie de = Ocupacion edificada edificabilidad v:cante Ordenanza mavoritaria
Suelo (m2s) (%) sobre rasante real (m2s) y

(m2c) (m2¢/m2s)
52390 34.105 3,79% 1.553 0,0455 23.779 RESIDENCIAL FAMILIAR GRADO 5
52397 6.242 3,44% 288 0,0461 2.978 RESIDENCIAL FAMILIAR GRADO 5
52410 22432 6,37% 1.506 0,0671 5.839 RESIDENCIAL FAMILIAR GRADO 5
52420 19.848 4,22% 1.278 0,0644 10.012 RESIDENCIAL FAMILIAR GRADO 5
52421 3.877 5,01% 198 0,0511 0 RESIDENCIAL FAMILIAR GRADO 5
53410 14.343 8,84% 1.668 0,1163 0 RESIDENCIAL FAMILIAR GRADO 5
54351 111.132 0,23% 279 0,0025 105.990 RESIDENCIAL FAMILIAR GRADO 5
54370 25.245 3,44% 1.049 0,0416 15.671 RESIDENCIAL FAMILIAR GRADO 5
54380 21.705 4,82% 1.667 0,0768 13.195 RESIDENCIAL FAMILIAR GRADO 5
54390 28.555 5,96% 3.037 0,1064 11.471 RESIDENCIAL FAMILIAR GRADO 5
55370 36.256 6,10% 3.650 0,1007 15.557 RESIDENCIAL FAMILIAR GRADO 5
55382 8.957 5,80% 758 0,0846 4.369 RESIDENCIAL FAMILIAR GRADO 5
56384 2.188 0,00% 0 0,0000 2.188 RESIDENCIAL FAMILIAR GRADO 5

Tabla 37. Analisis de las manzanas

9.5.2. Suelo Rustico

En lineas generales, el municipio de Ambite presenta una estructura catastral heterogénea, estructurada en
funcién de sus condicionantes naturales. En la zona de la vega, destinada principalmente a pastos y a labradio
de regadio, la parcelacion es pequefia, mientras que en las zonas de monte bajo o de arbolado de secano, las
parcelas son de mucho mayor tamafio, ocupando ambitos completos entre caminos.
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USOS SUELO RUSTICO
I Hidrografia natural

[ | Monte bajo

I Encinar

I Aimendro secano

I Olivos secano

I Vifia olivar secano
I vifia secano

I Labor o Labradio secano
I Labor o labradio regadio
[ | Pastos

I Arboles de ribera

| Improductivo

|| Via de comunicacion
Sin datos

Figura 103. Usos catastrales en suelo rustico. Elaboracién propia a partir de
datos de Catastro.

9.6. Analisis del tejido comercial

9.6.1. Estado del tejido comercial

A continuacidn, se muestran los datos relativos al nimero de ocupados por rama de actividad, lo que nos puede
dar una idea aproximada de las actividades comerciales que se desarrollan dentro del municipio.
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SECTORES PRODUCTIVOS N° DE TRABAJADORES % DE TRABAJADORES
Agricultura y ganaderia 4 2,04
Mineria, industria y energia 18 9,18
Construccion 16 8,16
Servicios a empresas y financieros 32 16,33
Servicios de distribucién y hosteleria 47 23,98
Otros servicios 79 40,31
TOTAL 196 100,00

Tabla 38. Trabajadores en alta laboral afiliados a la Seguridad Social en Ambite (Fuente: Instituto de
Estadistica de la Comunidad de Madrid, 2021)

Afiliados por sector

140
120
100
80
60

20 — = e - ——— _

S _—
0 R— — o— —— S —0n -
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
—a— Agricultura y ganaderia —&— Mineria, industria y energia
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Servicios de distribucion y hosteleria —#=— Otros servicios

Figura 104. Evolucion de trabajadores en alta laboral afiliados a la Seguridad Social en Ambite (Fuente: Instituto de
Estadistica de la Comunidad de Madrid, 2021)

Esto pone de manifiesto que el sector servicios constituye, en todas sus modalidades, la base de la estructura
economica del municipio de Ambite, incluyendo entre otros los servicios de distribucion, hosteleria, servicios a
empresas, servicios financieros, etc. Actualmente mas del 80% de los trabajadores del municipio se dedican a
actividades relacionadas con los servicios, por lo que constituyen junto con la industria (9,18%) y la construccién
(8,16%), la practica totalidad de la actividad en el municipio.

Sin datos municipales que permitan realizar un analisis mas pormenorizado, mediante trabajo de campo hemos
analizado la tipologia de los principales establecimientos comerciales y de servicios a pie de calle, que nos
permiten aportar una panordmica general del municipio.
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HOSTELERIA
12%

OTROS
SERVICIOS
31%

HOTELERO
19%

COMERCIO SERVICIOS DE ESTETICA
13% 6%

Tabla 39. Actividades comerciales en Ambite. Fuente: Elaboracién propia)

La actividad principal del municipio es la vinculada con el denominado grupo “otros servicios”, que incluye
empresas de software, de transportes, un estudio de arquitectura, otra de trabajos verticales y un complejo de
actividades extraescolares. Esta actividad junto con la hotelera, servicios sanitarios, comercios y hosteleria,
representan las actividades de mayor presencia en Ambite.

Segun los datos del Instituto de Estadistica de la Comunidad de Madrid, Ambite cuenta con las siguientes
unidades urbanas por usos:

Unidades urbanas por usos

Uso N° %
Residencial 781 61,06
Almacén 30 2,35
Industrial 91 7,11
Comercial 3 0,23
Deportivo 17 1,33
Ocio, Hosteleria 0 0,00
Cultural 0 0,00
Oficinas 1 0,08
Sanidad, Beneficencia 2 0,16
Religioso 1 0,08
Edificio singular 1 0,08
Suelo vacante 352 27,52
Total 1.279 100,00

Tabla40.  Unidades Urbanas por uso en el municipio de Ambite (Fuente: Instituto de Estadistica de la
Comunidad de Madrid 2021)
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9.6.2. Localizacion de las actividades comerciales en la estructura urbana

El tejido comercial y de servicios profesionales en el municipio de Ambite se localiza principalmente en el casco
urbano, con una menor presencia y de forma mas diseminada en la urbanizacion de Sierra Tajufia.

En el casco urbano, las actividades se localizan principalmente a lo largo de la calle Benito Torres, en el tramo
que se desarrolla desde el cruce con la carretera principal M-215 hasta la Plaza Mayor, vinculadas a los
equipamientos que se distribuyen a lo largo de la via. En el resto del casco, la actividad econdmica es
inexistente, con la excepcion de servicios hoteleros, ubicados mas a las afueras.

En la urbanizacién Sierra del Tajufia, las actividades se encuentran repartidas en el tejido residencial con una
baja presencia, cabe sefialar la zona deportiva desarrollada junto a la Via Verde del Tajufia.

ESTABLECIMIENTOS COMERCIALES

Figura 105. Establecimientos comerciales en el casco de Ambite. Elaboracién propia.
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9.6.3. Calidad urbanistica de los ambitos espaciales con establecimientos comerciales

El tejido comercial existente en Ambite se encuentra integrado en la trama residencial, sin ocupar edificios
exclusivos como norma general, por lo que no presenta problemas relevantes en cuanto a la calidad urbanistica
de los ambitos en los que se ubica.

Se identifica la zona de mayor actividad comercial en el casco urbano, a lo largo de la calle Benito Torres,
donde existe una centralizacién de equipamientos. En este punto, la falta de espacios peatonales con caracter
estancial debido a la ocupacién de coches estacionados, genera un espacio poco adaptado para el desarrollo
de la actividad social del nucleo urbano, y con problemas de accesibilidad universal.
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Capitulo 10. VIVIENDA. CENSO Y EVALUACION DE NECESIDADES

10.1.1.Estructura de hogares en el municipio

A continuacién, se ofrece un analisis de la estructura de los hogares y la vivienda en el municipio de Ambite.
Para insertar los datos dentro de un contexto tanto geografico como socioecondmico, se ha tomado la decisién
de comparar los datos del municipio no solo con la media de la region, sino con la de su entorno mas inmediato.
A tal efecto, los datos mostrados como “Media entorno” se corresponden con el valor promedio de los
municipios limitrofes: al norte con el término de Pezuela de las Torres, al norte y oeste con el de Olmeda de
las Fuentes, al oeste con el de Villar del Olmo, al sur con el de Orusco de Tajufia, entre sur y este con el de
Mondéjar y al este con el de Fuentenovilla, estos dos ultimos en la provincia de Guadalajara.

MUNICIPIO HoGARES DE | HOGARESDE2 HOGARESDE3 HOGARES DE 4 HOGAREZ [:;,\2 Ne TOTAL
1 PERSONA PERSONAS PERSONAS PERSONAS HOGARES
PERSONAS

N° hogares 108 82 52 27 18 287

Ambite
% hogares 38% 29% 18% 9% 6% 100%
N° hogares 831 828 601 545 283 3.088

Entorno
% hogares 27% 27% 19% 18% 9% 100%

0

Comunidad N° hogares 635.531 709.352 531.976 452121 217.863 2.546.843
de Madrid | o, o gares 25% 28% 21% 18% 8% 100%

Tabla 41. Estructura de hogares (Censo de Poblacién y Vivienda de 2021. Fuente: INE)

De acuerdo con los datos del Censo de Poblacion y Vivienda de 2021 (INE), recogidos en la tabla anterior, en
el municipio de Ambite existen un total de 287 hogares, de los cuales la mayoria estan formados por 1
miembros (38%) seguido de los hogares de 2 persona (29%) y de 3 personas (18%). Los hogares de 4 personas
representan un 9% del total, y los de 5 0 més ya son residuales en el municipio. Esto supone que los nlcleos
familiares son, de media, ligeramente mas pequefios que los de su entorno inmediato, con una media de 2,3
miembros por hogar.

10.1.2.Dinamica de vivienda

En las Ultimas décadas se ha producido un incremento poblacional en Ambite y por tanto un aumento en el
numero de viviendas existentes en el municipio. En la tabla que se adjunta a continuacion se reflejan los datos
de viviendas correspondientes a los censos de poblacién y vivienda de los afios 1991, 2001, 2011 y 2021
(ultimos publicados en el INE):

VIVIENDAS  VIVIENDAS  VIVIENDAS  VIVIENDAS  VARIACION  VARIACION  VARIACION

LI 1991 2001 2011 2021 1991-2001  2001-2011  2011-2021

Ambite 507 583 735 800 14,99 % 26,07 % 8,84 %
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VIVIENDAS  VIVIENDAS  VIVIENDAS  VIVIENDAS  VARIACION  VARIACION  VARIACION

Municipios

1991 2001 2011 2021 1991-2001 2001-2011  2011-2021
Entorno 3.994 4.465 5.510 5.783 11,79 % 23,40% 4,95%
COMUNIDAD
DE MADRID 1.936.961 | 2.478.145 | 2.894.680 | 2.957.295 27,94 % 16,81% 2,16%

Tabla 42. Variacion de viviendas en Ambite y su entorno (Censos de Poblacién y Vivienda de
1991,2001, 2011 y 2021. Fuente: INE).

Como puede observarse, el numero de viviendas en el municipio de Ambite ha aumentado desde el afio 1991
hasta la actualidad. EI nimero de viviendas registradas en el censo correspondiente a 2021 es de 800. En el
periodo 2011-2021 se ha constatado una variacion en el numero de viviendas del 8,84%, ligeramente superior
a la variacion registrada para su entorno inmediato (4,95%) y ambos datos superiores al dato correspondiente
a la Comunidad de Madrid (2,16%), lo que demuestra que el crecimiento del parque de viviendas en Ambite y
su entorno ha registrado cierta notoriedad en los ultimos afios.

Por otro lado, se muestra un anélisis al uso de vivienda en el municipio de Ambite y su relacién de ocupacion
en cuanto a primera residencia de las mismas dentro del munipio, ademas de una comparativa con la evolucion
en el tiempo en cuanto al uso de vviendas en el propio municipio. Para ello se toman datos correspondientes
alos censos de poblacién y vivienda de los afios 1991, 2001, 2011 y 2021 (Gltimos publicados en el INE):

VIVIENDAS  VIVIENDAS  VIVIENDAS  VIVIENDAS VARIACION VARIACION | VARIACION

MUNICipios 1991 2001 2011 2021 1991-2001 20012011 | 2011-2021
Viviendas totales 507 583 735 800 14,99 % 26,07 % 8,84 %
Viviendas principales 104 142 260 287 36,54% 83,10% 10,38%
b 384 371 330 513 339% | -11,05%
- Secundarias TOOTR ] TELESR
Viviendas no
principales Viv
: 19 69 145 - 263,16% | 110,14%
Desocupadas
Total viviendas no princiales 403 440 475 513 9,18% 7,95% 8%

Tabla 43. Variacién de viviendas en Ambite y su entorno (Censos de Poblacién y Vivienda de 1991,2001, 2011 y 2021.
Fuente: INE).

Como podemos ver en la anterior tabla, podemos observar como crecen a la par tanto las viviendas principales
como las no principales en el municipio de Ambite. Para las viviendas no principales encontramos un
inconveniente, ya que en la ultima toma de datos del INE en 2021, no ha hecho distincién entre viviendas
secundarias y viviendas desocupadas, por lo que, si nos basamos en el crecimiento de ambas en afios
anteriores, las viviendas secundarias tenderaN a disminuir mientras que las desocupadas a aumentar.

Por otro lado, la diferencia entre el numero de viviendas (800 en 2021) y el nimero de hogares/viviendas
principales (287 en 2021) evidencia la existencia de un importante parque inmobiliario destinado a segunda
residencia.
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10.1.3.Datos del mercado inmobiliario

Los datos del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana muestran los siguientes valores de
transacciones inmobiliarias de vivienda en el municipio de Ambite.

Numero total de transacciones inmobiliarias de viviendas en Ambite

Afio Trimestre 1°  Trimestre 2° ~ Trimestre 3°  Trimestre 4°
2004 3 1 2 1
2005 2 0 5 3
2006 2 12 0 10
2007 9 3 2 27
2008 3 12 0 1
2009 4 5 2 2
2010 0 1 2 4
2011 8 0 1 0
2012 0 1 0 3
2013 0 2 0 1
2014 2 5 3 1
2015 1 3 3 1
2016 2 2 5 5
2017 4 3 2 1
2018 3 6 1 4
2019 1 2 2 6
2020 5 0 7 4
2021 6 7 7 2

Tabla 44. Numero de transacciones inmobiliarias. Totales (compraventa de viviendas) en Ambite
(Fuente: Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana)

De acuerdo con los datos anteriores, la demanda tuvo una media de 19 viviendas/afio entre los afios 2004 al
2009, reduciéndose a 7 viviendas/afio en el periodo 2010-2015, y a partir de 2016 comienza a recuperarse,
con una media de 15 viviendas/afio entre 2016 y 2021.
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NUmero de transacciones inmobiliarias por trimestre
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Figura 106. Numero de transacciones inmobiliarias. Totales (compraventa de viviendas) en Ambite (Fuente: Ministerio de
Transportes, Movilidad y Agenda Urbana)

Numero de transacciones inmobiliarias anuales

45

40

35

30

25

20

15

10

o I T I

0 - I - H = -
N N N N N N N N N N N N N N N N N N
o o o o o o o o o o o o o o o o o o
S S S S S S = = = = = = = = = = o ro
& ($)] (o3} ~ oo © [en] —_ N w e ()] » ~ (o] © o -

mmm \/ivienda nueva = Vjviendausada =—=TOTAL

Figura 107. Numero de transacciones de viviendas nuevas y de segunda mano Ambite (Fuente: Ministerio de
Transportes, Movilidad y Agenda Urbana)

La fuerte caida iniciada en 2008 esta vinculada al descenso repentino de venta de vivienda nueva, por lo que
aparentemente guarda relacion directa con la crisis inmobiliaria, que comenzé a tener repercusiones en la
actividad edificatoria ya en ese afio. Desde entonces, el mercado de vivienda nueva no se ha recuperado, y la
actividad de compraventa de vivienda ha ido aumentando exclusivamente gracias a la reactivacion del sector
de la vivienda usada.
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La fraccién correspondiente a la vivienda usada en el total de transacciones de vivienda es superior al 57%
en toda la serie (2004-2021). Durante los afios previos al estallido de la burbuja inmobiliaria, las transacciones
de compraventa de vivienda nueva constituian mas de un 69%, sin embargo, tras esta fecha, se invierte
radicalmente la situacion. Hasta el punto de que en la franja temporal 2011-2020, la vivienda nueva solamente

supone el 17% del total de transacciones.

Ademas, como se puede ver en la siguiente tabla, la practica totalidad de estas transacciones han sido de
vivienda libre, habiéndose vendido Unicamente 1 vivienda con proteccién en los Ultimos 17 afios.

Numero de transacciones inmobiliarias de viviendas

Afo Vivienda libre Vivienda protegida TOTAL
2004 6 1 7
2005 10 0 10
2006 24 0 24
2007 41 0 41
2008 16 0 16
2009 13 0 13
2010 7 0 7
2011 9 0 9
2012 4 0 4
2013 3 0 3
2014 11 0 11
2015 8 0 8
2016 14 0 14
2017 10 0 10
2018 14 0 14
2019 11 0 1
2020 16 0 16
2021 22 0 22

Tabla 45. Numero de transacciones inmobiliarias libres y protegidas en Ambite (Fuente: Ministerio de Transportes, Movilidad

El repunte de transacciones inmobiliarias sucedido en toda la Comunidad de Madrid, en Ambite ha tenido que
verse absorbido por completo por vivienda de segunda mano, ante la ausencia de vivienda nueva en cantidades

significativas.

y Agenda Urbana)

Valor tasado de vivienda libre

ANO 10 20 30 40

2015 2.044,1 2.078,0 2.075,7 2.101,9
2016 2.129,6 2.178,2 2.165,4 2.203,3
2017 2.234,5 2.263,6 2.305,2 2.3549
2019 24132 24815 2.496,7 2.546,0
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2019 2.612,7 2.610,3 2.611,1 26717
2020 2.637,2 2.589,0 2.610,3 2.573,6
2021 2.598,6 2.661 2.684,9 2.760,1

Tabla 46. Valor de vivienda libre en la Comunidad de Madrid. Fuente: Ministerio de Transportes,
Movilidad y Agenda Urbana

Valor de las transacciones inmobiliarias de vivienda libre

1° 2° 3° 4°

2015 2.168.733,3 2.704.070,6 2.247.919,4 3.008.129,2
2016 2.837.042,4 3.341.037,9 2.663.440,2 3.482.214,2
2017 3.785.523,9 4.263.858,0 3.742.269,6 4.497.578,7
2019 4.267.551,3 5.303.123,9 4.167.981,5 5.104.179,2
2019 4.421.959,3 4.842.411,4 4.168.782,7 5.446.334,1
2020 3.976.257,2 2.865.186,3 4.364.995,6 5.684.203,1
2021 5.287.550,7 6.682.345,2 5.695.803,4 6.718.708

Tabla 47. Valor de las transacciones inmobiliarias en la Comunidad de Madrid. Fuente: Ministerio de
Transportes, Movilidad y Agenda Urbana

10.1.4.Evaluacion de necesidades

De acuerdo a la proyeccion de poblacion estimada en el apartado 7.4 del Titulo Ill de la presente Memoria, se
considera una prevision de poblacion en Ambite de 909 para el afio horizonte 2038. Teniendo en cuenta que
la poblacién actual en 2021 es de 662 habitantes (INE), el aumento de la poblacion actual de 247 habitantes
en el periodo 2021-2038 implica un incremento del 37,35%.

Considerando una ocupaciéon media de 2,31 habitantes por hogar (conforme a lo recogido en el apartado
8.6.1 del Titulo Ill de este documento), podemos evaluar de forma orientativa las necesidades de vivienda
para el periodo 2021-2037, que se situaran en torno a los 108 hogares para albergar a la toda la poblacién
prevista.

Sin embargo, dado el factor de las viviendas secundarias, el ratio de ocupacion media es de 0,83 habitantes
por vivienda (conforme a lo recogido en el apartado 8.6.1 del Titulo Il de este documento), por lo que las
necesidades orientativas serian de 299 viviendas.

En linea con los objetivos expuestos en el presente plan general, que se orienta a conseguir un desarrollo
equilibrado y compacto, no es razonable apostar por mantener el modelo de viviendas secundarias actual (60%
del total). Sin embargo, tampoco es viable suponer que vamos a cambiar la estructura de hogares del municipio
de forma radical, ya que muchas familias tienen consolidadas sus segundas residencias en el municipio. Por
tanto, parece razonable asumir un valor intermedio, promoviendo que parte de las viviendas no principales
vayan progresivamente convirtiéndose en hogares, y disminuyendo el ratio de viviendas vacias, por lo que
se propone una estimacion de necesidades intermedia entre ambos extremos, entre las 200 y las 210
viviendas para el horizonte 2037.
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Capitulo 11. ANALISIS DE LAS REDES PUBLICAS

Segun define la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid, se entiende por Red Publica el conjunto de
los elementos de las redes de infraestructuras, equipamientos y servicios publicos que se relacionan entre si
con la finalidad de dar un servicio integral.

11.1. Redes de Infraestructuras

11.1.1.Carreteras

La unica infraestructura viaria existente en Ambite son las carreteras. El municipio se encuentra bien
comunicado con su entorno comarcal y con Madrid, encontrandose a menos de 20 km de la autovia de Levante
(A-3). Las carreteras que atraviesan el término municipal son:

Carretera M-215: se trata de una carretera de ftitularidad autondémica perteneciente a la Red
Secundaria de Carreteras de la Comunidad de Madrid. Su trazado se desarrolla por completo en el
término municipal de Ambite, contando con menos de 5 km de recorrido desde la carretera M-204
(P.K. 19) hasta el limite con la Comunidad Auténoma de Castilla la Mancha. Todo el trazado recorre
el valle del rio Tajufia, atravesando la localidad de Ambite.

Carretera M-204: se trata de una carretera de titularidad autondmica perteneciente a la Red
Secundaria de Carreteras de la Comunidad de Madrid. Su trazado conecta la autovia A-3 a la altura
de Perales de Tajuiia, con la M-300 en Villalbilla, en las proximidades de Alcala de Henares, a lo largo
de mas de 41 km. Unicamente atraviesa el municipio de Ambite en un tramo de 2 km al sur del
municipio, préximo a la desembocadura del arroyo de Val con el rio Tajufia.

Carretera M-219: se trata de una carretera de titularidad autonémica perteneciente a la Red Local de
Carreteras de la Comunidad de Madrid. Su trazado conecta Loeches (M-300) con la Comunidad
Auténoma de Castilla la Mancha, limite con Guadalajara, a lo largo de unos 28 km recorriendo los
Ultimos cuatro por el municipio de Ambite.
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Figura 108. Carreteras del municipio de Ambite (fuente: http://www.madrid.org/cartografia/visorCarrePK/html/visor.htm)

Todas estas carreteras cuentan con dos carriles de 3,0 metros de anchura, uno para cada sentido, y una
seccion tipo sin arcenes pavimentados.
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11.1.2.Ferrocarriles

Ninguna linea ferroviaria pasa por el municipio de Ambite, siendo las conexiones mas cercanas las de Alcala
de Henares (cercanias C-2, C-7 y C-8) y Arganda del Rey (Metro linea 9). Estas conexiones se encuentran a
40y 30 minutos por carretera desde la localidad de Ambite.

Existen antecedentes de la presencia de lineas ferroviarias en el municipio. Entre finales del s. XIX y principios
del s. XX se proyecto la prolongacion de la linea Madrid-Arganda del Rey con la intencién de conectar la capital
con Aragén, enlazando alli con el Ferrocarril Central de Aragén. Este proyecto, en la practica, no pas6 de la
localidad de Alocén (Guadalajara) siendo abandonado y desmantelado en la mayor parte de su recorrido ya
que el hecho de tratarse de una linea de via estrecha imposibilitaba su conexién con el resto de la red.

En la actualidad se conservan pocas partes de la infraestructura, manteniéndose en el municipio de Ambite
una parte del trazado de la Via Verde de Tajufia, que cuenta con unos 49 km de longitud total.
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Figura 109. Trazado VV de Tajufia. Tramo Arganda del Rey - Ambite (fuente:www.viasverdes.com)

11.1.3.Vias pecuarias

Como se indica en el presente documento, en el municipio de Ambite se localiza una Unica via pecuaria,
perteneciente al Inventario de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid. EI Cordel de las Merinas recorre, a
lo largo del municipio, el limite con la Comunidad Auténoma de Castilla la Mancha en el tramo sur-este, bajando
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al valle del rio Tajufia a través de la Urbanizacién Sierra de Tajufia y el nicleo de Ambite, hasta abandonar el
municipio en direccién norte.

Figura 110. Via Pecuaria 'Cordel de Ambite' (fuente: Google earth)

Esta via, segun recoge el Inventario de Vias Pecuarias de la comunidad, cuenta con la siguiente informacion
asociada:

CLASIFICACION
NORMA APROBACION

LoNG.

CODIGO NOMBRE ANCHURA (M)

(M)
2801101 | Cordel de las Merinas 6.300 37,61 BOE 20/11/72

Tabla 48. Vias Pecuarias de Ambite (fuente: Comunidad de Madrid)
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11.2. Redes de Equipamientos

11.2.1.Zonas Verdes y Espacios Libres

El municipio de Ambite cuenta con una superficie de Espacios Libres Publicos de 374.136 m2, de los cuales
poco mas de 1.000 m2 cuentan con tratamiento de zonas verdes urbanas, siendo el resto espacios forestales
y solares que conservan la vegetacion original. Existen discrepancias entre los espacios realmente ajardinados
y los que el planeamiento general vigente (NNSS de 1986) calificaba como tales.

En la siguiente imagen se reflejan los espacios libres y zonas verdes calificados como tal por el planeamiento
vigente en el casco urbano:

e LIMITE SUELO URBANO

DELIMTACION CASCO ANTIGUO

RESDENGAL MANTENIMENTO PARCELA EXISTENTE

% CASOD URBANO ANTIGUO

—| RESIDENCAL UNFAMILIAR GRADO | (PARCELA 125 m?)

at: ¢ 250m)

s00n?7)

EQUIPAMIENTO
RED VIARIA

ZONA DE PROTECCION DE CARADA

2Z0NA DE PROTECOON DEL CAUCE DEL RiO

[ zov» o= Fromecoon oe cameTERA

UNDADES DE EJECUCION

| NI & T e |
|

NORMAS  SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO DE  AMBITE

ORDENACION

% 0-2
CLASFICACION * SUELO URBANO (ZONA A)

[

~"41 AYUNTAMIENTO DE AMBITE m

Figura 111. Zonas verdes calificadas en el planeamiento vigente. Elaboracién propia.

Muchas de las zonas verdes calificadas no han sido obtenidas, bien por encontrarse su cesion vinculada al
desarrollo de &mbitos de actuacion o bien por encontrarse a dia de hoy vinculadas a otros usos. En la siguiente
imagen se recogen las zonas verdes identificadas realmente en el ambito, cuya situacién actual se define en

la tabla adjunta:
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Figura 112. Zonas verdes existentes en el Casco de Ambite. Elaboracién propia.

Por otro lado, en la siguiente imagen se reflejan los espacios libres y zonas verdes calificados como tal por el
planeamiento vigente en la urbanizacion Sierra de Tajufia:

Volumen | | Documento Inicial Estratégico | Analisis del Territorio m



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE AMBITE (MADRID) RoLelot[V[=j el ¥\ \Te1=

MITE SUELO URBANO

RED VIARIA

RESDENCAL UNAMLIAR GRADO 5( PARCELA 1000 T)

QUPAMIENTO.

ZONA DE PROTECCION DE CANADA

NORMAS SUBSIDIARIAS
PLANEAMIENTO DE

| orDENACION

CLASIFICACION DEL SUELO URBANO (ZONA B)

Figura 113. Zonas verdes calificadas en el planeamiento vigente. Elaboracién propia.

Ninguna de ellas cuenta con tratamiento de zonas verdes urbanas en la actualidad, con la excepcion de la
parcela situada al oeste colindante al rio que cuenta con un parque infantil préximo a la zona deportiva, y
aunque el resto de la parcela no tiene un tratamiento especifico, su conservacion como zona natural con la
vegetacion preexistente en el lugar permite su uso como espacio libre.

En la siguiente imagen se identifican los espacios libres publicos existentes a dia de hoy, con su estado de
ejecucion recogido en la tabla adjunta:
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Figura 114. Zonas verdes existentes en la Urbanizacion Sierra de Tajufia. Elaboracién propia.

RED DE ESPACIOS LIBRES EXISTENTES

AREA

HOMOGENEA CODIGO NOMBRE SUPERFICIE ESTADO

NETA (m2s)

Pargue .de la 385 Calificado - Obtenido Red Local
iglesia
Parque c.allle la 327 Calificado - Obtenido Red Local
Estacion
Casita de Nifios 392 Calificado - Obtenido Red Local
Piscina privada 995 Calificado - No Obtenido Red Local
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RED DE ESPACIOS LIBRES EXISTENTES

HOMAg(EEANE A cODIGO NOMBRE SUPERFICIE ESTADO
NETA (m2s)
Urbanizacién | EL-05 Pinar 70.436 Calificado - Obtenido Red General

Urbanizacién
Zona Proteccion

Urbanizacion | EL-06 . 62.348 Calificado - Obtenido Red General
canada
.. Avenida de la - .
Urbanizacion | EL-07 . 3.385 Calificado - Obtenido Red Local
Cafada (1)
.. Avenida de la - .
Urbanizacion | EL-08 . 5.839 Calificado - Obtenido Red Local
Cafada (2)
. Monte . .
Urbanizacion | EL-09 L, 215.870 Calificado - Obtenido Red General
urbanizacion
Urbanizacion | EL-10 | Calle del Peral (1) 1.911 Calificado - Obtenido Red Local
Urbanizacion | EL-11 | C2I€ Alcornoque | oo, Calificado - Obtenido Red Local
(1)
Urbanizacion | EL12 | C2'€ A'(Czc’)rnoq”e 5.547 Calificado - Obtenido Red Local
Urbanizacion | EL43 | Dandasentre 3.910 Calificado - Obtenido Red Local

parcelas

11.2.1.1. Via verde del Tajufia

Paralela al rio Tajufia se extiende la Via Verde que sigue el antiguo recorrido del ferrocarril remolachero de
Arganda. Se trata de una pista ciclable y adaptada para personas con discapacidad, nace en Arganda del Rey
(con acceso a 500 m de la estacion de metro), recorre varios pueblos en direccion Sureste de la Comunidad
de Madrid como Morata de Tajufia, Perales de Tajufia, Tielmes, Carabafia, Orusco; para finalizar en la antigua
estacion de tren de Ambite (distancia total 49 km), donde a dia de hoy se encuentran servicios de restauracion
y deportivos que crean un atractivo escenario de culminacién de la via.

11.2.2.Equipamientos

Uno de los elementos caracteristicos de la calidad urbana de toda ciudad o municipio y de su medio ambiente,
es el nivel de dotaciones, entendidas éstas, como las que tienen, como fin, dar satisfaccién a una parte
importante de las necesidades y demandas de la poblacién. Una de las funciones béasicas del planeamiento
urbanistico actual es la evaluacién y definicion de las dotaciones, asi como la prevision de las necesidades
futuras. Por tanto, uno de los objetivos del Plan General sera la obtencién de suelo publico necesario para
garantizar el funcionamiento fisico y social de la poblacion de Ambite

El estudio de la demografia que se ha realizado en los capitulos anteriores es de gran relevancia para la
cuantificacién de equipamientos ya que las dotaciones necesarias en un espacio urbano dependen de las
necesidades de su poblacion basandose en su estructura por edades.
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Se considera que la piramide poblacional de Ambite corresponde con una pirdmide regresiva donde se observa
un aumento de la media de edad a medida que pasan los afios (poblacién predominante con una edad entre
45-55 afios), lo que significa que se produce un envejecimiento continuo de la poblacion.

En cuanto al espacio urbano, las caracteristicas de Ambite corresponden al modelo de tejido residencial, donde
se produce un aprovechamiento reducido del suelo compatible con la predominancia de la tipologia residencial
unifamiliar.

En cuanto a los equipamientos existentes en el municipio de Ambite se detecta un déficit en ambos nucleos
urbanos. En términos absolutos, la superficie total destinada a dotaciones y equipamientos es de 41.240m?s,
lo que supone una media de 62,29 m2s por habitante. Sin embargo, gran parte de esta ratio se debe a la
existencia de grandes parcelas vacantes en la Urbanizacion Sierra de Tajufia. Si contamos Unicamente con los
equipamientos ejecutados, la media desciende hasta los 22,53 m2s por habitante.

En las siguientes iméagenes, se muestran los suelos calificados para dotaciones, equipamientos y servicios
urbanos por el planeamiento vigente:
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Figura 115. Equipamientos, dotaciones y servicios calificados en el casco de Ambite. Elaboracion propia.
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EQUIPAMIENTOS, DOTACIONES Y SERVICIOS

EQUIPAMIENTOS, DOTACIONES Y SERVICIOS SIN
CONSTRUIR

Figura 116. Equipamientos, dotaciones y servicios calificados en la urbanizacion Sierra de Tajufia. Elaboracion propia.

Junto a estos datos de planeamiento vigente, en la tabla y graficos siguientes se recogen las parcelas reales
en las que se encuentran ejecutados equipamientos y dotaciones, con las superficies de suelo ocupadas para
dichos usos:
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Figura 117. Equipamientos existentes en el Casco de Ambite. Elaboracién propia.
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Figura 118. Equipamientos existentes en la Urbanizacion Sierra de Tajufia. Elaboracién propia.

EQUIPAMIENTOS EXISTENTES
AREA : SUPERFICIE
HOMOGENEA CODIGO NOMBRE NETA (m2s) ESTADO
Casco EQ-01 Ayuntamlgntq - Casa 79 Cefllflcado - Red
Consistorial Ejecutado General
Parroquia Nuestra Sefiora De Calificado - Red
Casco 2oz La Asuncién De Ambite 297 Ejecutado Privada
Casco EQ-03 | Colegio Publico 3 de Mayo 1.421 Calificado - Red Local
Ejecutado
. 4 Calificado -
Casco EQ-04 Consultorio Médico 280 . Red Local
Ejecutado
Casco EQ-05 Vacante 108 Calificado - Red Local
Vacante
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EQUIPAMIENTOS EXISTENTES
AREA . SUPERFICIE
HOMOGENEA CODIGO NOMBRE NETA (m2s) ESTADO
Urbanizacion | EQ-06 Cementerio 3.007 Ce?llflcado i Red
Ejecutado General
Urbanizacién | EQ-07 Cen.tr.o Naturaleza, Naye 9.531 Ce?llflcado - Red
Servicios y Zona deportiva Ejecutado General
Urbanizacion | EQ-08 Vacante 9.800 Calificado - Red Local
Vacante
.. Calificado -
Urbanizacion | EQ-09 Vacante 9.320 Red Local
Vacante
No calificado-
Casco EQ-10 Centro Cultural Macu Sanz - . Red Local
Ejecutado
. . . No calificado-
Casco EQ-11 Casita de nifos de Tajufia - . Red Local
Ejecutado
, .. No calificado-
Casco EQ-12 Fronton Municipal - . Red Local
Ejecutado
. . Calificado -
Urbanizacion | EQ-13 Vacante 7.097 Red Local
Vacante

Tabla 49. Equipamientos y dotaciones existentes. Elaboracion propia.

11.2.2.1. Equipamiento Educativo

El equipamiento educativo esta constituido por aquellos espacios en los que se concentran las actividades de
transmision de valores y practicas que de una forma genérica preparan al ciudadano para su plena insercién
en la sociedad y le capacitan para el desempefio de las actividades productivas, o le aportan los elementos
adecuados para fomentar su sensibilidad y su formacion general.

11.2.2.1.1 Escuelas Infantiles

Estan destinados a la atencidn y educacidn de los mas pequefios, constando de dos ciclos educativos, el
primero se extiende hasta los tres afios y el segundo hasta los seis afios. En el municipio de Ambite hay
presentes los siguientes centros:

e Primer Ciclo de Educacion Infantil (0-3 afios)
El centro en el municipio es el siguiente:
o Escuela Infantil “Casita de Nifios Rio Tajufia”, en la calle Rio Tajufia, 26 (Publico).

e Segundo Ciclo de Educacién Infantil (3-5 afios):
El centro en el municipio se encuentra compartido con educacién primaria y es el siguiente:
o Colegio Publico “3 de Mayo”, en la calle Benito Torres, 10 (Publico).
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11.2.2.1.2 Centros de Educacién Primaria

Son los equipamientos educativos dirigidos a los escolares de seis a doce afios, y esta constituida por tres
ciclos de dos cursos académicos cada uno. El primer ciclo es de 6-8 afios, el segundo es de 8-10 afios y el
tercero es de 10-12 afios.

El centro de Educacién Primaria en el municipio es el siguiente:
o Colegio Publico “3 de Mayo”, en la calle Benito Torres, 10 (Publico).
11.2.2.1.3 Centros de Ensefianza Secundaria

Son los equipamientos educativos dirigidos a los escolares de 13 a 16 afios, y esta constituida por dos ciclos
de dos cursos académicos cada uno. El primer ciclo es de 12-14 afios y el segundo es de 14-16 afios. Para la
ensefianza secundaria la demanda potencial es del 100% de la poblacion para los grupos de edad
correspondiente, puesto que continta siendo una educacion obligatoria.

No existe ningun Centro de Ensefianza secundaria en el municipio, siendo el de referencia para los vecinos de
Ambite debido a su cercania el ubicado en Mondéjar, perteneciente a la provincia de Guadalajara:

o |ES Alcarria Baja, en avda. Castilla-la Mancha, 1, Mondéjar (Publico).

Otro centro de referencia ubicado en Arganda del Rey dentro de la provincia de Madrid seria:
o |ES Grande Covian, Camino del Molino, 8, Arganda del Rey (Publico).
11.2.2.1.4 Centros de Bachillerato

Son los equipamientos educativos dirigidos a los escolares de 16 a 18 afios. Para los estudios de Bachillerato,
la demanda potencial es del 75% de la poblacién para el grupo de edad correspondiente, puesto que
suponemos un abandono de los estudios a los 16 en torno al 25%.

No existe ningin Centro de Ensefianza de Bachillerato en el municipio, siendo el de referencia para los vecinos
de Ambite debido a su proximidad el ubicado en Arganda del Rey, donde se imparte también educacién
secundaria:

e |ES Grande Covian, Camino del Molino, 8, Arganda del Rey (Publico).
11.2.2.1.5 Centros de Formacion Profesional

Constan de dos cursos académicos a partir de los 16 afios de edad y comprende el conjunto de ensefianzas
que, dentro del sistema educativo y reguladas en esta ley, capaciten para el desempefio cualificado de las
distintas profesiones. En el municipio vecino de Arganda del Rey, existen dos centros de formacion profesional:

e Campus FP Arganda que cuenta con diferentes ciclos formativos (Privado).
e Instituto Superior de Formacion Profesional Sanitaria Claudio Galeno (Privado).
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11.2.2.1.6 Otros equipamientos educativos
Ademas de los anteriores, existen en Ambite los siguientes centros de formacidn especificos:

e Campus Moragete, un complejo educativo dedicado a las actividades extraescolares (Privado).
o Escuela de Adultos y ludoteca en el Colegio Publico “3 de Mayo” (Publico).

11.2.2.2. Equipamiento Deportivo

Los equipamientos deportivos comprenden todas aquellas instalaciones o edificaciones destinadas (exclusiva
o predominantemente) a la practica y fomento del deporte, no incluyendo los espacios libres adecuados a tal
fin, carentes practicamente de instalaciones, como circuitos al aire libre 0 campos de golf.

Las instalaciones deportivas existentes en el municipio son las siguientes:

e Recinto deportivo, situado en la calle Valdemera de 441. Cuenta con:
= Campo de futbol tierra.
= Campo de futbol 11 (0 7).

e Piscina municipal, situada en la calle Valdemera de 441. Cuenta con:
= 1 Piscina de adultos de 25 x 12 m.
=  Club social con merenderos.
= Restaurante

o Pista de frontdn situada en SAZ. Ambite (472)

Estas instalaciones deportivas suponen en torno a 105.000 m2s.

11.2.2.3. Equipamiento Sanitario-Asistencial

Este tipo de equipamientos comprende los espacios destinados a albergar servicios médicos, y/o asistenciales,
como son: hospitales, centros de salud y centros benéficos y de servicios sociales en general (tercera edad,
mujeres, menores, colectivos marginados, discapacitados fisicos y psiquicos).

No se consideran incluidos en este grupo ni las farmacias ni los despachos profesionales particulares.

La Ley General de sanidad establece a nivel estatal, las areas donde se aplica el Sistema Nacional de Salud:
el Area de Salud, que son aquellas zonas con un volumen de poblacién comprendido entre 200.000 y 250.000
habitantes, y las Zonas Basicas de Salud que comprenden entre 5.000 y 25.000 habitantes y son el marco
donde se lleva a cabo la Atencién Primaria de Salud.

El municipio de Ambite pertenece al Area 1 de Salud de la Comunidad de Madrid, teniendo como cabecera el
Centro de Salud de Campo Real. El Centro Hospitalario correspondiente a todos ellos es el Hospital del Sureste
en Arganda del Rey.

Ambite cuenta con dos consultorios médicos locales:
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e Un consultorio publico, situado en la calle Benito Torres, 15, que tiene una superficie de 100 m2s y
ofrece servicio de medicina atencion primaria, derivandose el resto de servicios a otros municipios de
la Zona Basica de Salud.

o Un consultorio privado “Maria Isabel Martinez Molero”, en la calle Teniente Coronel Madariaga, 0.

Por otro lado, los equipamientos asistenciales son las dotaciones que tienen por finalidad prestar servicios o
ayudas a diversos sectores de poblacion. El concepto de bienestar social ha sufrido importantes
transformaciones en los ultimos afios, como consecuencia de la aparicion de nuevas problematicas sociales.
El bienestar social ha dejado de ser considerado como un acto de beneficencia para convertirse en un derecho
de las todas las personas.

Los Servicios Sociales se prestan por la Mancomunidad Intermunicipal de Servicios Sociales del Este de Madrid
“MISSEM”, que da servicio a varios municipios: Campo Real, Loeches, Olmeda de las Fuentes, Pozuelo del
Rey, Villar del Olmo y Ambite; en cada municipio existe un despacho de atencidn social, en el caso de Ambite
se encuentra en la calle Benito Torres, 19. Se distinguen tres niveles de actuacion: individual, familiar y
comunitario. A su vez, las prestaciones pueden ser de caracter técnico, material 0 econémico y se organizan
a través de numerosos programas o proyectos dirigidos a los diferentes sectores o colectivos.

Sin embargo, no existe ningln equipamiento asistencial en el municipio de residencia de mayores, siendo las
dotaciones de referencia para los vecinos de Ambite debido a su proximidad:

o Residencia Bellaescusa, en la calle Miguel Hernandez, 1, Orusco de Tajufia.
e Residencia Municipal de Mayores “Campo Real”, en la avda. Arganda, 1, Campo Real: dispone de
plazas de atencion residencial y diurna concertadas con la Comunidad de Madrid.

11.2.2.4. Equipamiento Socio-Cultural

Los equipamientos socio culturales aglutinan aquellos espacios de interés publico y social, que ofrecen
actividades asociativas y de relacion, asi como actividades de expresion y difusion cultural como museos,
bibliotecas, centros que albergan actividades asociativas u otras de similar indole.

Las dotaciones culturales existentes en el municipio son:

e Centro Cultural Macu Sanz, ubicado en la calle Olivo, 4. Cuenta con:
= Centro juvenil
= Centro cultural.
= Centro de tercera edad.
e Aula acristalada 3 de mayo anexa al colegio publico 3 de mayo, calle Benito Torres 12.

11.2.2.5. Equipamientos Religiosos

En cuanto a los Centros de culto, donde se permite la practica de actividades religiosas nos encontramos en
el municipio:

o Iglesia de Nuestra Sefiora de la Asuncion, en la Plaza Mayor 17.
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Por otro lado, a las afueras del casco de Ambite, con acceso desde la carretera M-215 Madrid- Albares, se
encuentra el cementerio municipal donde se localiza en su perimetro la ermita del Santo Angel. El municipio
no dispone de tanatorio.

11.2.2.6. Equipamientos Administrativos y Servicios Urbanos

Caracterizados como servicios basicos destinados a satisfacer un importante abanico de necesidades de la
poblacién que reside en un determinado ambito territorial. También forman parte del mismo los servicios
auxiliares que garantizan el funcionamiento de las ciudades. Son servicios que en su mayoria son competencia
municipal y que, en algunos casos, pueden ser provistos por otras administraciones.

Entre estos equipamientos se encuentran entre otros los siguientes:

o Ayuntamiento de Ambite, en la plaza Mayor, 1.

o Edificio de Proteccién Civil, en la calle Benito Torres, 10.

¢ Oficina de correos en avenida de Guadalajara, 31 (Mondéjar, Guadalajara) y calle Peligros, 1, 2,
(Orusco de Tajufia, Madrid).

o \Vertedero de residuos inertes bajo determinadas condiciones ubicado al sur del Rio Tajufia,
ligeramente al este del actual suelo urbano en la carretera Madrid- Albares, M-215.

e Punto Verde Eurovillas en Paseo de Madrid (Villar del Olmo).

e Punto Limpio en calle Las Eras (Nuevo Baztan).

e Vertedero de residuos solidos urbanos (Alcalé de Henares).

11.3. Redes de Servicios

11.3.1.Abastecimiento

El municipio de Ambite regula su abastecimiento a través del Canal de Isabel II. Cuenta con dos depésitos,
uno a cada margen del rio Tajufia, que dan servicio de forma diferenciada a los nucleos de Ambite y a la
Urbanizacién Sierra del Tajufia.

El agua para abastecimiento llega al municipio a través de la aduccién paralela al rio Tajufia, con una
conduccion de seccién 900 mm en fundicién ductil. Antes de llegar al nicleo de Ambite un ramal parte en
direccion norte hacia el deposito de Ambite para dar servicio a este nicleo, mediante una conduccion de 200
mm de diametro. Mas adelante, a la altura del puente sobre el rio, parte la canalizacién que sirve al depédsito
de la Urbanizacion Sierra del Tajufia también con didmetro de 200 mm. La aduccidn continta por el fondo del
valle, mas alla del municipio, sirviendo también a los vecinos de Villar del Olmo al este (manteniendo la seccién
de 900 mm de didmetro y fundicion) y de Orusco de Tajufia al sur (con tuberia de 500 mm de didmetro y
fundicion ductil).
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Figura 119. Depositos de abastecimiento (fuente: Google earth, elaboracion propia)

La primera red discurre por el nicleo de Ambite con un didmetro variable de 60-200 mm, mientras que la red
de la urbanizacién tiene diametros comprendidos entre los 80 y los 200 mm, tratandose en ambos casos de
conducciones en fundicion ductil (FD).

Ambas redes se adaptan al viario de los nucleos a los que dan servicio. Por este motivo la red de Ambite (norte)
resulta mas irregular, con numerosos cruces y desdoblamientos de la red, mientras que la de la urbanizacién
(sur) resulta mas estructurada al dar servicio a un area de nueva urbanizacion.

La red norte se desdobla en el Camino del Arco, al adentrarse en la trama urbana, dando suministro a la parte
norte de la poblacién a través de una canalizacion de seccién 80 mm y adentrandose en el centro con seccion
150 mm. En las calles del Arco y del Calvario se vuelve a dividir, siguiendo por la Calle de la Estacion hacia el
este de Ambite y desde la Calle San Roque al sector oeste, sendas secciones de 100 mm y llegando a las
areas mas sur-occidentales con didmetros 60-80 mm. A lo largo de la Avda. de Madrid (M-215) completa el
suministro de la red hasta el sur del nlcleo, con secciones 80-100 mm para el barrio sur.

La red sur, por otro lado, es mas simple y estructurada por tratarse de una infraestructura y ordenacién méas
reciente. Desde el depdsito parte por la Calle del Cerezo, desdoblandose para dar servicio, por un lado, al
sector este de la urbanizacion a través de una seccion 80 mm y, por otro, para continuar en direccion a la Avda.
de la Cafiada con seccién 150 mm. En esta avenida, eje estructurante de la urbanizacion, baja hacia el rio en
direccion norte dando servicio al resto de la urbanizacion hasta el cementerio, a través de una canalizacion
general de 150 mm y brazos de 80 mm para cada una de las calles o sectores servidos.
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11.3.2.Saneamiento

El saneamiento de Ambite se presta de forma compartida por parte del Ayuntamiento y del Canal de Isabel II.
El servicio de alcantarillado es de propiedad y servicio del Ayuntamiento, y el servicio de depuracion es de
propiedad y servicio el Canal de Isabel II.

La red de saneamiento del casco urbano de Ambite y la de la Urbanizacién Sierra de Tajufia confluyen en la
salida sur de la localidad, discurriendo el colector principal de forma paralela a la carretera M-215 en direccién
sur-oeste. En la confluencia del arroyo del Val con el rio Tajufia, préximo a la conexion de las carreteras M-215
y M-204, el colector deriva por medio de un emisario en la Estacién Depuradora Conjunta de Ambite. En ésta,
los caudales generados en el municipio se juntan con los provenientes de Villar del Olmo dando, por tanto,
servicio a los municipios de Ambite, Villar del Olmo, Olmeda de las Fuentes y Nuevo Baztan.

La EDAR cuenta con unas instalaciones de unos 10.000 m2, y con las siguientes caracteristicas:

EDAR AMBITE

Poblacion de disefio

Afo Municipios servidos (hab. Equivalentes)

Tipo de proceso agua/fangos

Ambite, Nuevo Baztan,
2004 | Olmeda de las Fuentes y 18.412
Villar del Olmo.

BAP (bioldgico de

) C (deshidratacion centrifuga)
aireacion prolongada)

Tabla 50. EDAR Conjunta de Ambite (fuente: Canal de Isabel Il)

La red de alcantarillado del casco se estructura a partir de la zona sur, en el punto méas bajo del nicleo,
tratdndose de una red unitaria. En este punto se juntan las aguas provenientes tanto del casco de Ambite, al
norte, como de la Urbanizacion Sierra del Tajufia, al sur, discurriendo por un colector principal de didmetro
800 mm. Los colectores principales de las vertientes mencionadas son de didmetro 600 y 400 respectivamente,
en PVC y fibrocemento. Ambas cuentan con una estacién de bombeo, el lado norte exclusivamente para parta
de la trama, precisando el lado sur del bombeo de todo el caudal generado para alcanzar la cota del colector
principal, al otro lado del rio Tajufia.

Una vez abandonado el nucleo urbano, y tras recorrer una distancia superior a 1,0 km, el colector llega a la
EDAR Conjunta de Ambite. En ella se suman los caudales procedentes de Villar del Olmo, Olmeda de las
Fuentes y Nuevo Baztan, a través de un colector de diametro 1100 mm.
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1. Pretratamiento
2. lratamiento biologico
3. Decantacidn secundaria

&. Espesarmiento del fango

Figura 3. Esquema EDAR de Ambite (fuente: Canal de Isabel II)

Una vez tratada, el agua se vierte al rio Tajufia a partir del punto de vertido de referencia PV.66BA-25.

11.3.3.Gestion de residuos

La gestion de residuos dentro de la Comunidad de Madrid se realiza en base a la Estrategia de Gestion
Sostenible de los Residuos de la Comunidad de Madrid 2017-2024, que representa la actualizacién de la
anterior Estrategia de Residuos de la Comunidad de Madrid 2006-2016.

Este documento define la politica regional en materia de residuos, estableciendo las medidas necesarias para
cumplir con los objetivos fijados en este ambito por la normativa europea y espafiola y por el Plan Estatal Marco
de Gestion de Residuos (PEMAR) 2016-2022.

La nueva Estrategia fue aprobada por acuerdo del Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid con fecha
27 de noviembre de 2018.

El desarrollo de esta normativa incluye un total de diez planes de gestion:

e Plan de Gestidn de Residuos Domésticos y Comerciales

o Plan de Gestion de Residuos Industriales

o Plan de Gestion de Residuos de Construccion y Demolicién

e Plan de Gestidn de Residuos de Aparatos Eléctricos y Electrénicos
o Plan de Gestion de Residuos de Pilas y Acumuladores

e Plan de Gestion de Vehiculos al Final de su Vida Util

o Plan de Gestion de Neumaticos Fuera de Uso

o Plan de Gestion de Residuos de PCB

e Plan de Gestion de Lodos de Depuracion de las Aguas Residuales
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o Plan de Gestion de Suelos Contaminados
La Estrategia de Residuos se fundamenta en los siguientes principios:

e Prevenir la generacion de residuos en la Comunidad de Madrid.

e Maximizar la transformacién de los residuos en recursos, en aplicacién de los principios de la
economia circular.

e Reducir el impacto ambiental asociado con caracter general a la gestion de los residuos y, en
particular, los impactos vinculados al calentamiento global.

o Fomentar la utilizacidn de las Mejores Técnicas Disponibles en el tratamiento de los residuos.

o Definir criterios para el establecimiento de las infraestructuras necesarias y para la correcta gestion
de los residuos de la Comunidad de Madrid.

En lo que a residuos urbanos se refiere, en la Comunidad de Madrid se emplea el sistema de “Recogida
Selectiva” basado en el empleo de tres tipos de contenedores especificos, situados en la via publica, para la
recogida de papel y cartdn, vidrio, y residuos de envases (“bolsa amarilla”), ademas del contenedor dedicado
a la “bolsa resto” o0 “bolsa gris” que incluye la fraccién organica. Estos contenedores se ubican en las rutas
habituales de los ciudadanos y en las proximidades de centros comerciales, a distancias maximas de 200-250
m desde el lugar de generacion hasta el punto de aportacion.

Conjuntamente, casi todos los municipios cuentan con uno o varios Puntos Limpios donde se reciben,
previamente seleccionados, ciertos tipos de residuos domésticos: pilas, bombillas, botes de pintura, etc.

AYUNTAMIENTO DE MADRID
ARGANDA DEL REY - Convenio Ayuntamiento de Madrid
I MANCOMUNIDAD DEL ESTE - Mancomunados
MANCOMUNIDAD DE MUNICIPIOS DEL SUR - Mancomunados
- MANCOMUNIDAD DE MUNICIPIOS DEL SUR - No mancomunados
MANCOMUNIDAD DEL NOROESTE - Mancomunados
- MANCOMUNIDAD DEL NOROESTE - No mancomunados

Figura 120. Mancomunidades de gestion de residuos.

En total, la Comunidad de Madrid cuenta con:

o Nueve Estaciones de Transferencia: instalacién en la cual se descargan y almacenan los residuos
para poder posteriormente transportarlos a otro lugar para su valorizacién o eliminacién, con o sin
agrupamiento previo.
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Alcala de Henares
Colmenar Viejo
Las Rozas
Leganés
Colmenar del Arroyo
San Sebastian de los Reyes
Collado Villalba
El Molar
o Lozoyuela
e Seis Vertederos de Residuos Urbanos, dos de ellos ya clausurados: instalaciones de eliminacién que
se destinan al depdsito de residuos en la superficie 0 bajo tierra.
o Las Dehesas (Madrid)
La Galiana (Madrid) (Clausurado)
Nueva Rendija (Madrid) (Clausurado)
Alcala de Henares
Pinto
o Colmenar Viejo
e Seis Plantas de Clasificacién de Envases: instalaciones donde se trata la fraccion de envases ligeros
recogida de forma selectiva mediante la denominada “bolsa amarilla”, con objeto de recuperar la
fraccién valorizable de estos envases.
o LaPaloma (Madrid)
Las Dehesas (Madrid)
Nueva Rendija (San Fernando de Henares)
Pinto
Fuenlabrada
o Colmenar Viejo
e Cuatro Plantas de Biometanizacion: instalacion donde se tratan los residuos urbanos para su
transformacion en gas, produciendo, a su vez, energia eléctrica.
o LaPaloma (Madrid)
o Las Dehesas (Madrid)
o Valdemingomez (Madrid)
o Pinto
o Dos Plantas de Compostaje: instalacion donde se tratan los residuos urbanos para su transformacion
en compost.
o Villanueva de la Cafiada
o Fuenlabrada
e Una Planta de Valorizacion Energética: Instalacion en la que se produce la combustiéon de los
desperdicios en 6ptimas condiciones para la obtencidn de energia.
o Las Lomas (Madrid)

0O O O O O 0O O O

o O O O

O O O O

En lo que a residuos de construccién y demolicidn se refiere (RCD), siguiendo la clasificacion establecida en
el Plan de Gestion de Residuos de Construccion y Demolicion (2017-2024), existen dos grupos fundamentales:

o Tierras y materiales pétreos (RCD-Nivel I): excedentes de excavacion y los movimientos de tierras de
las obras cuando estan constituidos por tierras y materiales pétreos no contaminados.
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o Escombros (RCD-Nivel Il): RCD no incluidos en los de nivel I, generados principalmente en las
actividades propias del sector de la construccién, de la demolicién, de la reparacion domiciliaria y de
la implantacion de los servicios.

El destino de los RCD nivel I, siempre que sea viable, se emplea en obras de restauracién de espacios
afectados por actividades extractivas, la restauracién de areas no procedentes de la actividad minera, el
acondicionamiento de espacios, el relleno o el empleo como material de construccion, promoviendo en este
Ultimo caso la progresiva sustitucién de materias primas naturales. Las tierras no contaminadas y los materiales
pétreos de excavacion utilizados en los fines anteriores, segun la Ley 5/2003, no tienen consideracion de
residuos ni, por tanto, estas operaciones se consideran de gestion de residuos.

Los RCD nivel Il se componen de materiales muy heterogéneos: hormigdn, ladrillos, materiales ceramicos,
metales, madera, restos vegetales, plasticos, etc. Su correcta gestién consiste en separar todos sus
componentes no inertes, prestando especial atencion a los residuos peligrosos, y posteriormente, recuperar al
maximo los materiales aprovechables.

En la Comunidad de Madrid, la mayoria de los RCD nivel Il generados se depositan en vertedero, reciclandose
todavia una cantidad muy reducida.

En lo que ha residuos industriales se refiere, la nueva Estrategia incluye también un plan especifico (Plan de
Gestion de Residuos Industriales 2017 — 2024), estableciendo una clasificacion en dos grupos:

e Residuos peligrosos, aquellos que presentan una de las caracteristicas de peligrosidad (H1 — H14) y
alguno de los componentes (C1 - C51) que se enumeran en el Real Decreto 952/1997, de 20 de junio,
por el que se modifica el Reglamento para la ejecucion de la Ley 20/1986, de 14 de mayo, Basica de
Residuos Toxicos y Peligrosos, aprobado mediante Real Decreto 833/1988, de 20 de julio

e Residuos no peligrosos, aquellos que no presentan las caracteristicas de peligrosidad. Podemos
distinguir entre ellos una clase especial: los residuos inertes que no deben asimilarse a los residuos
de construccion y demolicion.

En cuanto a los residuos no peligrosos, la Ley 10/1998 extendié el régimen de intervencidn previa previsto para
los residuos peligrosos a las operaciones de gestién de residuos no peligrosos:

o Autorizacion de instalaciones de gestidn de residuos no peligrosos: preceptiva para toda instalacion
de gestion de este tipo de residuos, en la que se llevan a cabo operaciones de gestion que consistan
en la valorizacion o eliminacion de residuos no peligrosos.

¢ Inscripcion en el Registro de Gestores de Residuos No Peligrosos: en el que debera figurar los titulares
de aquellas actividades de gestién de este tipo de residuos que no supongan la valorizaciéon o
eliminacién de los residuos no peligrosos, es decir, aquellas cuyo objeto es facilitar los posteriores
tratamientos del residuo para su valorizacion o eliminacion (almacenamiento temporal, clasificacion,
trituracion, compactacion...).

o Inscripcién en el Registro de Transportistas de Residuos: en el que deberan figurar los transportistas
de residuos no peligrosos y los transportistas de residuos peligrosos que no asumen la titularidad del
mismo.
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Las instalaciones de gestidn de residuos de la Comunidad de Madrid en relacion a los residuos de construccién
y demolicién son:

o Centro de Clasificacion y Transferencia de RCD de Moralzarzal
e Complejo de Tratamiento Integrado de RCD de EI Molar

o Complejo de Tratamiento Integrado de RCD de Navalcarnero

o Centro de Agrupamiento de RCD de San Martin de Valdeiglesias
e Centro de Agrupamiento de RCD de Villarejo de Salvanés

o Planta de Tratamiento de RCD Arganda del Rey

e Centro de Agrupamiento de RCD Buitrago de Lozoya

La Estrategia de Gestion Sostenible de los Residuos de la Comunidad de Madrid 2017-2024 incluye también
un plan especifico para otra serie de residuos. Asi, se tiene:

o Residuos relativos a aparatos eléctricos y electronicos.
e Pilas y acumuladores

e Vehiculos al final de su vida Uil

o Neumaticos fuera de uso

e  Productos con contenido en policlorobifenilos (PCBSs)
e Lodos de depuracién de aguas residuales

o Suelos contaminados

Por ultimo, y dentro del marco normativo, cabe citar también el Plan Estatal Marco de Gestién de Residuos
(PEMAR) 2016-2020, mediante acuerdo del Consejo de Ministros de 6 de noviembre de 2015.

Como se ha indicado, a efectos de gestidn de residuos, la Comunidad de Madrid esta dividida en diferentes
Mancomunidades de Gestidn, dentro de las cuales Ambite se incluye dentro de la Mancomunidad del Este.

Entre las instalaciones de esta Mancomunidad, se pueden indicar las siguientes:

o Planta de Clasificacién de envases de Nueva Rendija. La planta de Clasificacion de Nueva Rendija
es una de las seis incluidas en el Plan de Gestion de Residuos Urbanos de la Comunidad de Madrid.
Gestionada por Ecoparque de la Mancomunidad del Este, S.A., se encuentra en el P.K. 5+100 de la
carretera M-206 de Torrejon de Ardoz a Loeches, dentro del término municipal de San Fernando de
Henares.

e \Vertedero urbano de Alcala de Henares. Gestionado por Ecoparque de la Mancomunidad del Este,
S.A., se encuentra en el P.K. 24+500 de la carretera M-300 en el municipio de Alcala de Henares.

No se encuentran estaciones de transferencia, centros de tratamiento de residuos peligrosos, ni plantas de
biometanizacion o compostaje en esta Mancomunidad.

Dentro del municipio de Ambite no se cuenta con ningin Punto Limpio, estando ubicado el mas cercano en
Villar del Olmo (C/ Carlos Ruiz, s/n, junto a la pista de tenis), a aproximadamente 5,5 km del nucleo urbano de
Ambite. Este Punto Limpio cuenta con capacidad de recepcion de los siguientes residuos: pilas, fluorescentes,
baterias, aerosoles, aceite de uso doméstico y automocion, electrénica e informatica, electrodomésticos,
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pequefos enseres y muebles, envases contaminados; prestando servicio los viernes en horario de 10:00 a
14:00 h.

5,50 km X
\_/

Villar del
Olmo Ambite

Figura 4. Punto Limpio (fuente: Infraestructura de Datos Espaciales de la Comunidad de
Madrid)

El municipio si cuenta con un Punto de Voluminosos, ubicado en la prolongacién de la Via Verde hacia
Mondéjar, en el que se recogen: restos vegetales, madera, colchones, cartén, papel, plasticos, muebles de
madera, metales y escombros. Ademas, desde septiembre de 2021 el municipio cuenta con un servicio de
recogida de enseres a domicilio para aquellos vecinos que, por motivos de edad o cualquier otra circunstancia,
no puedan hacer uso del Punto de Voluminosos establecido.

Esta gestion requiere de autorizacion previa, estando abierto en horario de invierno los miércoles de 11:30 a
13:30 h, sébados y domingos de 11:00 a 14:00 h y en horario de verano los miércoles de 11:30 a 13:30 h,
sabados y domingos de 10:00 a 13:00 h.

b e

Figura 5. Punto de recogida de residuos, Avda. de Madrid (fuente: Google
earth)
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11.3.4.Suministro de energia eléctrica

El municipio cuenta con suministro de energia eléctrica, a través de conducciones aérea provenientes de la
subestacion eléctrica de Loeches.

En el municipio, en el entorno de la calle Mediodia, se ubica el correspondiente centro de transformacion.
Existe otro centro en la calle Calvario.

Figura 121. Centro de transformacion en la calle Mediodia yen la calle
Calvario, Ambite.

Del mismo modo, en el entorno de la urbanizacion Sierra de Tajufia, se identifican igualmente distintos centros
de transformacion.

Figura 6. Centros de transformacién en la urbanizacion Sierra de Tajufia.
Ambite.

11.3.5.Telefonia

Las lineas telefonicas en Ambite estan gestionadas por Telefonica. El servicio de telefonia se encuentra
cubierto en el municipio. Del mismo modo, se identifican sobre el municipio distintas estaciones de telefonia
de cada uno de los operadores.

De acuerdo con la informacién disponible en el Ministerio de Industria, Energia y Turismo, en el municipio de
Ambite se localizan las siguientes estaciones de telefonia movil:
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COD NOMBRE Coordenada X CoordenadaY  DIRECCION
ANTO1 VODAFONE ESPANA, S.A. - 32672 40.320958 -3.170564 | C/ del Cerezo, 2
ANTO02 | ORANGE ESPAGNE, S.A.U. - MADR2711A | 40.320958 -3.170564 | C/ del Cerezo, 2
ANTO03 VODAFONE ESPANA, S.A. - 032672 40.320839 -3.170606 | C/ del Cerezo, 2
ANTO04 | TELEFONICA ESPANA, S.A.U. - 2800669 40.320819 -3.170606 | C/ del Cerezo, 2

Tabla 51. Antenas de telefonia en el Término Municipal de Ambite (fuente: Ministerio de Asuntos Economicos y
Transformacion Digital)

Figura 122. Localizacion antenas telefonia Ambite (fuente: Google earth, elaboracién propia)

11.3.6.Alumbrado publico

El municipio cuenta también con alumbrado publico en las zonas urbanizadas. En este sentido, cabe destacar
la progresiva sustitucién de los puntos de luz de tecnologia tradicional (vapor de sodio, halégenos, etc) por
nuevas luminarias de tipologia led.

En cuanto al cableado, existen zonas donde éste ya se encuentra canalizado en conducciones subterraneas,
mientras que en otras continta discurriendo de forma aérea, mediante postes o anclado a fachada.
11.3.7.Red de gas

Existe un Plan Especial de Infraestructuras Gasoducto Loeches — Villarejo de Salvanés, aprobado por la
Comisién de Urbanismo de la Comunidad de Madrid a fecha 30 de noviembre de 2004 y publicado en el BOCM
a 10 de febrero de 2006, en el cual se incluye la proyeccién de un tramo de red dentro del término municipal.

Esta actuacion, promovida por Distribuidora Sureuropea de Gas, S.A. (Ac. 332/05), busca la gasificacion
integral de la zona sur-este de la Comunidad de Madrid a partir de la ejecucion de dicho gasoducto.
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Figura 123. Proyeccion gasoducto (fuente: Direccion General de Urbanismo y Planificacion Territorial, CAM)

11.3.8.Red de viviendas publicas o de integracion social

No se tiene constancia de la existencia de ninguna vivienda con algun régimen de proteccion publica en el
término municipal.
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Capitulo 12. MOVILIDAD Y TRANSPORTE

12.1. Ambitos de analisis

Se incluye a continuacién un analisis del transporte y movilidad del municipio de Ambite. Se ha realizado un
encuadre de las caracteristicas mas importantes que definen al municipio en esta materia, teniendo en cuenta
la existencia de tres areas claramente diferenciadas:

e Localidad de Ambite
e Urbanizacion de Sierra del Tajufia

Segovia

Guadalajara
@

Madrid

O

Urb. Sierra de Tajufia

‘Toledo

Figura 124. Localizacion nucleos de Ambite (fuente: Infraestructura de Datos Espaciales de la Comunidad de Madrid)

12.2. Conexiones viarias. Accesibilidad

La principal via de comunicacion del municipio de Ambite se corresponde con la M-215, estructurando el
municipio en sentido norte-sur, y la M-204 como principal salida y conexién con municipios colindantes y salida
a la autovia de Levante (A-3). Concretamente, en el P.K. 19 de la M-204 (P.K. inicial de la M-215), existe un
en lace entre ambas carreteras. La M-204, por su parte, conecta en su P K. inicial con la autovia A-3.

Por tanto, las principales conexiones de los nucleos de estudio son:

e Acceso desde la A-3, a través de la M-204.
e Acceso desde la N-II, a través de la M-204.
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e Conexién con Madrid:

o Através de la A-3, desde la M-204.

o Através de laM-209 y la R-3, desde la M-204.
o  Conexion con Guadalajara, a través de la M-215.

Pezuclal (delliskTorres)

Figura 125. Carreteras del municipio de Ambite (fuente: http://www.madrid.org/cartografia/visorCarrePK/html/visor.htm)

Asi pues, el municipio de encuentra bien comunicado, al menos hasta un primer nivel. En este sentido el acceso
principal a través de la M-204, a través de 19 km desde la autovia A-3.
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En segundo nivel, el tréfico interior del municipio esta estructurado por la M-215 que lo recorre en sentido sur-
norte. Da acceso directo a los nucleos de Ambite y la Urbanizacion Sierra del Tajufia, atravesando el primero
alo largo de una travesia de unos 600 metros.

Por Ultimo, en un tercer nivel, el tréfico interior de cada nucleo se realiza a través de los diferentes viales
urbanos. Estos se encuentran tanto mas ordenados cuanto mas reciente es su urbanizacion, aspecto que
diferencia claramente sendos ndcleos del municipio.

La localidad de Ambite presenta dos arterias principales, la Calle de Abajo y la Calle de la Estacion, también
llamada Calle Benito Torres en la parte occidental de su recorrido. Esta ultima conecta con la M-215, siendo el
acceso directo a la trama urbana. El resto de calles del viario son secundarias, no detectandose ningun vial
que funcione como pieza articular del entramado urbano.
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Figura 126. Viario de Ambite (fuente: Mapa de Trafico de la DGC)
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En el caso de la Urbanizacién de Sierra del Tajufia, se aprecia una construcciéon mas reciente y ordenada. El
viario se estructura de forma més o menos ortogonal, con la mayor parte de las calles horizontales paralelas
al rio, aprovechando las terrazas creadas para urbanizar la zona. Existe una via principal llamada Avenida de
la Cafiada, de la cual parten el resto de viales. En la parte oeste de la urbanizacion se observan varias calles
sin salida con forma de fondo de saco. A la urbanizacién se entra a través de un Unico acceso directo desde la

M-215 de la que parte la Avenida de la Cafada.

km 2

g
o
O
R crof’
&
! &

Sierra de &

g Tajuiia

Figura 127. Viario de Urbanizacion Sierra del Tajufia (fuente: Mapa de Tréfico de la DGC)

Los viales presentan tipologias muy variadas, con secciones diversas. Se muestra a continuacién algun

ejemplo de ellos:
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ViAS EXTERIORES

ViAS SECUNDARIAS

M-204 M-215 M-219

VIALES INTERIORES

C/ Benito Torres (Ambite) C/ de la Estacion (Ambite)
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VIALES INTERIORES

C/ Pesquera (Ambite) Camino de Valdezarza (Ambite) C/ del Calvario (Ambite)

Avda. de la Cafiada (Urb.) C/ del Peral (Urb.) Travesia de los Pinos (Urb.)

12.3. Caracterizacion del trafico

Para la caracterizacidn del tréfico existente se cuenta con los datos publicados por la Comunidad de Madrid a
partir del Estudio de Intensidad Media Diaria de Vehiculos (IMD), elaborado de forma anual por la Comunidad
para todas las vias de su red de carreteras.

Las carreteras del ambito municipal cuentan con estaciones de aforo, las cuales se localizan en los siguientes
puntos sefialados sobre la figura:
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Olmeda de
las Fuentes

Villar del
Olmo

Villar del
Olmo

Figura 128. Estaciones de aforo en las carreteras del municipio (fuente: DGC, elaboracién propia)

Las estaciones de aforo de la M-215 y M-219 se encuentran dentro del municipio, no ocurriendo lo mismo con
la M-204. En cualquier caso, los valores son representativos al encontrarse a escasos 2 km del limite con el
municipio y no teniendo incorporaciones de otras carreteras que condicionaran los valores aportados por ésta.

A continuacion, se recogen los valores registrados por las diferentes estaciones de aforo:

ESTACION M-204, P.K. 21+020 (VILLAR DEL OLMO - AMBITE) ‘

Total Ligeros % Pesados % ‘
2015 1.368 1.204 88,01 164 11,99
2016 1.502 1.299 86,48 203 13,52
2017 2.233 1.936 86,70 297 13,30
2018 1.593 1.429 89,70 164 10,30
2019 2139 1.840 86,02 299 13,98
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2020 1.922 1.566 81,48 356 18,52
2021 1.996 1.530 76,65 466 23,35

Tabla 52. Trafico registrado en la estacion sobre la M-204.
ESTACION M-215, P.K. 1+150 (AMBITE)
Total Ligeros % Pesados % ‘
2015 2.238 1.797 80,29 441 19,71
2016 2.330 1.858 79,74 472 20,26
2017 3.217 2.648 82,31 569 17,69
2018 2.562 2.183 85,19 379 15,81
2019 2.452 1.957 79,81 495 20,19
2020 2.644 2.038 77,08 606 22,92
2021 3.174 2.551 80,37 623 19,63
Tabla 53. Trafico registrado en la estacion sobre la M-215.
ESTACION M-219, P.K. 24+840 (AMBITE) ‘
Total Ligeros % Pesados % ‘
2015 214 192 89,72 22 10,28
2016 215 193 89,77 22 10,23
2017 104 93 89,42 11 10,58
2018 130 122 93,85 8 6,15
2019 101 93 92,08 8 7,92
2020 127 111 87,40 16 12,60
2021 143 124 86,71 19 13,29
Tabla 54. Tréfico registrado en la estacion sobre la M-219.

Las carreteras M-204 y M-215 presentan un trafico muy superior al registrado en la M-219 dentro del municipio.
Resalta, por tanto, la capacidad estructurante de estos dos viales, articulando el primero numerosos municipios
y dandoles salida en direccion sur hacia la Autovia de Levante (A-3) y vertebrando el segundo el municipio de
Ambite. Esto evidencia la funcion residual de la M-219 en los ultimos kildmetros de su recorrido, conectando
Nuevo Baztan con la provincia de Guadalajara a lo largo de un trazado sinuoso, a pesar de existir un itinerario
mas comodo y seguro, a través de la M-204 y M-215.

El trafico en la M-204 se mantiene cercano a los 2000 vehiculos diarios, frente a los 2500-3000 de la carretera
M-215. Esta presenta mayor variabilidad a lo largo de los afios, siendo mas constante, sin embargo, el
porcentaje de vehiculos pesados. En el caso de la M-219 se sitia en torno a los 150 vehiculos diarios,
habiéndose visto reducida la IMD en los ultimos afios.

Algo similar ocurre con el porcentaje de vehiculos pesados, siendo superior en las carreteras M-204 y M-215,
destacando claramente esta ultima. Esto se debe a la misma funcién vertebradora antes comentada, la cual
convierte este viario en la Unica posibilidad de entrada y salida del municipio (y del Valle del Tajufia) en
direcciones sur y oeste, en sentido Madrid.
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En cuanto a la evolucién del trafico en estas carreteras, se aprecia un cierto incremento de este en la A-1, que
no es tan pronunciado en la A-1a.
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Figura 129. Evolucion IMD en la M-204 (fuente: elaboracion propia)
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Figura 130. Evolucion IMD en la M-215 (fuente: elaboracion propia)
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Figura 131. Evolucion IMD en la M-219 (fuente: elaboracion propia)

12.4. Modos de movilidad

Los modos de transporte presentes en el municipio de Ambite son los siguientes:

e Transito peatonal

e Transporte en bicicleta privada
e Autobus interurbano

e Vehiculo privado

A la hora de determinar los movimientos que se generan en el municipio, puede realizarse una primera
aproximaciéon teniendo en cuenta que los viajes generados en el municipio estardn asociados
fundamentalmente al ambito residencial (personas que viven en Ambite y se desplazan a sus puntos de trabajo,
estudio o esparcimiento) mientras que los viajes atraidos responden més desplazamientos de caracter turistico
0 a segundas residencias.

Para caracterizar la demanda de viajes con origen o destino en Ambite se cuenta con los resultados de la
Encuesta de movilidad realizada por el Consorcio Regional de Transportes de Madrid del afio 2018.

En esta muestra, se establecen como parametros basicos los siguientes:

- Viajes por persona: 1,82 viajes/dia

- Viajes por hogar: 3,45 viajes/dia

- NUmero medio de personas por hogar: 1,90 personas/hogar
- Porcentaje de personas que no viajan: 4%
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Con respecto al término municipal de Ambite, en el afio 2018 se contabilizaron un total de 1.819 viajes. Esta
cifra puede repartirse entre viajes generados y atraidos con un porcentaje igual para ambos supuestos, estando
en este sentido equilibrado.

Asimismo, los viajes interiores representan el 40 % del total, mientras que los exteriores alcanzan un 60%.

o Viajes interiores: 727 (40 %)
o Vigjes exteriores 1.092 (60 %)
En cuanto a la motorizacién de los movimientos, predominan los movimientos no-motorizados a pie, lo cual se

relaciona con que los vecinos, por lo general, realizan sus actividades diarias dentro de la localidad en la que
residen. En cuanto a la movilidad motorizada, el transporte publico supera al vehiculo privado.

Motorizado No Motorizado

riovn | bty | Ave | ows
Generados Viajes 1.169 437 349 493 0
% 64,3 34 27 39 0
. Viajes 649 0 47 493 0
Atraidos % 357 9 o1 0
833 986
458 54,2

En general, respecto al reparto modal, el 54 % de los movimientos se realizan a pie, y en torno al 20 % se
realiza en transporte publico o vehiculo privado, siendo superior el porcentaje en el primero.

Reparto modal
% Viajes

A pie 54,2 986
Transporte Publico 24,0 437
Vehiculo privado 21,8 396
Otros 0,0 0
100 % 1.819

En cuanto al transporte publico, el unico modo empleado es el autobus interurbano al no existir ni Metro ni
Cercanias.

Por ultimo, en cuanto a los motivos del viaje, la principal causa es el ocio (29 %), seguido del trabajo (22 %).

12.4.1.Habitos de movilidad. Analisis por motivos y periodos horarios

A la vista del analisis realizado y teniendo en cuenta las caracteristicas sociales y econdmicas propias del
municipio, se aprecia un caracter eminentemente residencial del mismo, ya sea como vivienda principal o como
segunda residencia.
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Ambas situaciones provocan que los desplazamientos se concentren en ciertos periodos del dia, de la semana
0 del afio.

Para el caso de las viviendas principales, y dado que los viajes por motivos de trabajo o estudio son escasos,
resulta complicado establecer una tendencia general que los encuadre dentro de un periodo horario. Por el
contrario, para las segundas residencias, estos se concentraran en los fines de semana o periodos
vacacionales.

12.5. Transporte publico

El municipio de Ambite se encuentra adherido al Consorcio Regional del Transporte de la Comunidad de
Madrid. Se identifican tres lineas de autobus interurbano con servicio en el municipio: 260, 322 y 326. Estas
lineas cuentan con paradas sobre la M-215, dos dentro de la localidad de Ambite, una en el acceso a la
Urbanizacién Sierra del Tajufa y otra frente al centro Dianova.

Los
Cebollares

Sierra de
Tajufia

Figura 132. Paradas de autobus en Ambite (fuente: Sistema de Transporte Publico CAM)

Se adjuntan a continuacion los horarios de cada una de estas con servicio en el municipio
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Figura 133. Linea 260 Alcala de Henares — Ambite — Orusco
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Figura 134. Linea 322 Arganda del Rey (Hospital) — Ambite
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18:00 | 18:20 | 18:40 | 18:45 | 18:55 | 19:00 | 19:05 17:05 | 16:25 16:15 | 16:10 | 16:00 15:53 15:45"
19:30 | 19:50 | 20:05 | 20:10 | 20:20 | 20:25 | 20:35 | Mondéjar 17:50 | 17:10 | 17:00 | 16:55 | 16:45 | 16:38 | 16:30
:?=§g" 2‘0 21:00 ::=g§ 2:;: ;;gg :;5: 19:20 | 18:40 | 18:30 | 18:25 | 18:15 | 18:08 | 18:00 | Mondéjar
: : i : : 3 : 20:05 | 19:25 | 19:15 | 19:10 | 19:00 | 18:53 | 18:45"
| 22:00 | 22:20 | 22:35 | 22:40 | 22:50 | 22:55 | 23:00 20:50 | 20:10 | 20:00 | 19:55 | 19:45 | 19:38 | 19:30
Sabados laborables 21:50 | 21:10 | 21:00 | 20:55 | 20:45 | 20:38 | 20:30
8:30 8=52 3:05 9:10 9:15 9:20 9:30 — 22:20 | 22:10 | 22:05 | 21:55 | 21:48 | 21:40 | Mondéjar
9:30 | 9:50 | 10:05 | 10:10 | 10:20 | 10:25 | 10:35 | Driebes
13:30 | 13:50 | 14:05 | 14:10 | 14:20 | 14:25 | 14:30 | Mondéj Sohados iehoraies

17:00 | 17:20 | 17:35 | 17:40 | 17:50 | 17:55 | 18:05 | Driebes 9:00 |  8:20 | 8:10 | 8:05 | 7:55 | 7:48 | 7:40 | Driebes

18:30 18:50 | 19:05 19:10 | 19:15 19:20 19:30 10:00 9:20 9:10 9:05 8:55 8:48 8:40 Mondéjar
20:00 | 20:20 | 20:35 | 20:40 | 20:45 | 20:50 | 20:55 | Mondéjar 15:30 | 14:50 | 14:40 | 14:35 | 14:25 | 14:18 | 14:10 | Driebes
21:40 | 22:00 | 22:15 | 22:20 | 22:25 | 22:30 | 22:35 18:05 | 17:25 | 17:15 | 17:10 | 17:00 | 16:53 | 16:45
Sl y festivos 19:00 | 18:20 | 18:10 | 18:05 | 17:55 | 17:48 | 17:40 | Mondéjar
9:00 | 9:20 | ©:35 | 9:40 | ©9:50 | 9:55 | 10:00 | Driebes 21:15 | 20:35 | 20:25 | 20:20 | 20:0 | | [
12:00 12:20 | 12:35 12:40 | 12:50 12:55 | 13:00 i D: y
16:00 16:20 | 16:35 16:40 | 16:50 16:55 | 17:00 | Mondéjar 11:00 10:20 10:10 10:05 9:55 9:48 9:40 Driebes
19:30 | 19:50 | 20:05 | 20:10 | 20:20 | 20:25 | 20:30 | Mondéjar 15:30 | 14:50 | 14:40 | 14:35 | 14:25 | 14:18 | 14:10 | Driebes
21:30 | 21:50 | 22:05 | 22:10 | 22:20 | 22:25 | 22:30 | Driebes 19:00 18:20 18:10 18:05 | 17:55 17:48 17:40 Mondéjar
De lunes a viemes laborables, los servicios con salida de Madrid de 8:00 a 13:30 20:30 | 19:50 | 19:40 | 19:35 | 19:25 | 19:18 | 19:10 | Driebes
no pasan por el centro del pueblo de Perales de Tajuna. — 21:50 | 21:40 | 21:35 | 21:25 | 21:18 | 21:10 | Mondéjar
NOTAS: | " No se realiza de 16 de julio a 31 de agosto. De lunes a viernes laborables, los servicios con salida o paso por Ambite

v Los viernes laborables sale a las 17:15.
* Los viernes laborables de 1 de sepllembve a 15 de julio sale a las 17:15, este servicio
no se realiza de 16 de julio a 31 de agost
A ARGABUS, S.A.U. C/ Real, 116. Tel: 91 871 25 11 A ARGABUS, S.A.U. C/ Real, 116. Tel: 91 871 25 11
ARGANDA DEL REY. 28500 MADRID www.alsa.es ARGANDA DEL REY. 28500 MADRID www.alsa.es

Notas: de 8:40 a 12:15 no pasan por el centro del pueblo de Perales de Tajuia.
M No se realiza de 16 de julio a 31 de agosto.

Figura 135. Linea 326 Madrid (Conde de Casal) — Mondéjar — Driebes

El municipio no cuenta con servicio de taxi, Cercanias ni Metro, ni con transporte ferroviario en general.
Tampoco cuenta con un sistema de préstamo de bicicletas.

12.6. Transporte privado

Como se ha indicado anteriormente, el transporte privado representa el principal modo de transporte en el
municipio de Ambite. A continuacién, se muestra la proporcién de cada tipo de vehiculo dentro del parque
motor municipal:
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Parque vehicular - Ambite

Tipo ‘ Numero ‘
Turismos 213 = TUrismos
Motocicletas 13 = Motocicletas
Camiones 3 Camiones
Furgonetas 54 = Furgonetas
Ciclomotores 5 = Ciclomotores
TOTAL 305 otros

Tabla 55. Parque vehicular municipal (fuente: DGC)

Teniendo en cuenta que el censo de conductores asciende a la cantidad de 290 personas, segun los datos
municipales de la Direccién General de Tréfico, y en relacién con el nimero total de vehiculos, se aprecia la
importante dependencia del transporte privado en el municipio.

12.7. Aparcamientos

El aparcamiento o, mejor dicho, la ausencia de zonas habilitadas con este fin, se establece como uno de los
problemas més importantes en cuanto a la gestion de trafico y movilidad del municipio.

En este sentido, apenas existen zonas especificas de aparcamiento, més alla de las propias bandas de
estacionamiento en linea o bateria que puedan estar asociadas a la seccidn transversal de la calle. Ni siquiera
de forma adyacente a los principales equipamientos (centros educativos, piscinas, etc) existen superficies de
mayor amplitud destinadas al aparcamiento de vehiculos, a excepcién del cementerio municipal que cuenta
con una reducida zona de aparcamiento.

Se detectan algunas areas de aparcamiento asociadas a restaurantes o negocios privados, junto con alguna
parcela sin edificar ni pavimentar, que son aprovechadas para tal fin. Con todo ello, no resulta suficiente para
afrontar la demanda del parque movil, especialmente en época estival en la que éste aumenta.

Este problema es mayor en el nicleo de Ambite, donde las pendientes de algunas calles dificultan ain mas el
aparcamiento. En la Urbanizacién Sierra del Tajufia no es tal el problema pues, a pesar de no contar con zonas
de aparcamiento mas alla de las bandas de estacionamiento del viario, éstas pueden resultar suficientes dada
|a tipologia urbana compuesta por viviendas unifamiliares, teniendo por tanto menor densidad poblacional.
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Por lo demas, y como se ha indicado, las zonas de aparcamiento existentes son Unicamente las asociadas a
las distintas calles. De hecho, es frecuente el aparcamiento en zonas no habilitadas para ello, incluso sobre
las aceras debido a la estrechez de gran parte de las calles de la localidad, lo que provoca importantes
problemas de movilidad, no solo para los vehiculos, sino también para los peatones.

Se muestra a continuacién algun ejemplo de las zonas de estacionamiento sobre los viales.

ZONAS DE ESTACIONAMIENTO ASOCIADAS A VIALES

C/ Benito Torres (Ambite)

Cementerio — Antigua Estacion P° de los Pinos (Urb. S. de Tajufia) Centro Dianova (M-215)

12.8. Otros modos de movilidad

En el municipio, y al margen de la red de carreteras, no se conoce ningun otro tipo de movilidad.
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Titulo 1. OBJETIVOS Y CRITERIOS DEL PLAN GENERAL
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1.1.

Capitulo 1. OBJETIVOS

Objetivos generales

El objetivo general del documento del Plan General de Ordenacién Urbana de Ambite es el de dotar al municipio
de un instrumento de planeamiento general, adaptado tanto a la legislacion vigente como a la realidad del
territorio, y previendo su sostenibilidad y la viabilidad de su desarrollo.

El Plan General de Ordenacion Urbana de Ambite se adapta a la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de
Madrid. En este sentido, los fines de la ordenacion urbanistica establecida por el Plan General son los
sefialados en el articulo 3 de la citada Ley, que se relacionan a continuacién:

a)

b)

El uso racional del recurso natural del suelo de acuerdo con las necesidades colectivas, publicas y
privadas, presentes y futuras previsibles, y en el marco de la ordenacion del territorio.

La configuracion y organizacion espaciales de la vida individual y social de modo que proporcione a
ésta, en condiciones de desarrollo sostenible, el medio ambiente urbano y rural mas adecuado para
su desenvolvimiento conforme al orden de derechos, intereses, valores y bienes juridicos reconocidos
y protegidos por la Constitucion.

El aseguramiento, en el medio urbano, de la suficiencia y funcionalidad de los espacios,
equipamientos, infraestructuras y servicios publicos y sociales en relacion con las edificabilidades y
los usos restantes; una densidad adecuada al bienestar individual y colectivo; una distribucion
territorial razonable de los usos y actividades, que permita un desarrollo arménico efectivo de las
dimensiones de la vida humana relativas a la residencia, el trabajo, la educacion, la cultura, la sanidad,
el bienestar social, el ocio y el deporte y evite en todo caso las concentraciones que repercutan
negativamente en la funcionalidad de los espacios, equipamientos, infraestructuras y servicios
publicos y la fluida movilidad y comunicacion.

La organizacién en suelo no urbanizable de proteccion de los usos, las edificaciones, las
construcciones y las instalaciones que, excediendo de su utilizacion y explotacién conforme a su
naturaleza, sean autorizables en dicho suelo, de modo que contribuya en mayor medida a la
preservacion de su caracter rural.

La preservacion de las caracteristicas de los espacios naturales protegidos y del suelo excluido del
proceso de urbanizacion.

La proteccion, rehabilitacién y mejora del medio ambiente urbano y rural, asi como del patrimonio
histrico artistico, cultural y arquitecténico.

Impedir la especulacién con el suelo.

Asegurar siempre la adecuada participacion de la comunidad en las plusvalias generadas por la
accién urbanistica de las Administraciones Publicas.

La orientacion de las actuaciones publicas y privadas en orden a hacer efectivo el derecho de todos
a una vivienda digna y adecuada, especialmente mediante la calificacion de suelo para viviendas
sujetas a algun régimen de proteccién publica y la constitucion de patrimonios publicos de suelo

Para la redaccion del nuevo Plan General se consideran los siguientes objetivos generales.
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a) Dotar al municipio de un instrumento de planeamiento general adaptado a la legislacion urbanistica,
sectorial y ambiental vigente.

b) Incorporar al nuevo PGOU las afecciones ambientales y sectoriales existentes.

c) Incorporar en el nuevo PGOU los planeamientos de desarrollo y las modificaciones puntuales
aprobadas.

d) Definir un modelo de ordenacién compacto que ofrezca soluciones a los problemas urbanisticos
existentes y dé respuesta a las demandas de crecimiento sostenible para los proximos afios,
ordenando las zonas vacantes existentes y preservando de la urbanizacion las areas con mayores
valores ambientales del municipio. El nuevo Plan General debera adaptarse a la realidad actual en
cuanto a necesidades, tipos de usos previstos, tipologias edificatorias demandadas, efc.

e) Actualizar la normativa (ordenanzas de aplicaciéon) subsanando problemas derivados de su
obsolescencia, y dar solucién a disfunciones normativas que hayan supuesto problemas para los
servicios técnicos municipales en la aplicacién del planeamiento.

f)  Actualizar las infraestructuras, equipamientos y servicios publicos existentes y maximizar el
aprovechamiento actual de las redes generales y las infraestructuras municipales.

g) Conseguir que las determinaciones normativas del nuevo instrumento de planeamiento sean claras y
precisas, para facilitar la interpretacion y la aplicacién del PGOU, evitando indefiniciones.

h) Analizar los problemas de movilidad del municipio y fomentar modos de transporte alternativos
favoreciendo los sistemas de movilidad sostenible.

i) Integracion en el PGOU de criterios para fomentar el urbanismo inclusivo, incluyendo los analisis
especificos de impacto sobre los colectivos afectados.

i) Desarrollo de un proceso de participacion ciudadana durante la elaboracion del PGOU para
garantizar la transparencia y la integracion de las propuestas y sugerencias de la poblacion de Ambite
con el fin de generar un modelo de ciudad consensuado por todos los agentes implicados.

k) Establecimiento de medidas para agilizar la gestion urbanistica y paliar los problemas de
interpretacion y aplicacion del planeamiento urbanistico.

)  Priorizar por la regeneracion de la trama urbana existente y la colmatacion de las areas vacantes
existentes en el nucleo de poblacion.

m) Flexibilizar las ordenanzas en el nucleo para permitir el desarrollo de usos mixtos que potencien el
desarrollo econémico y la autosuficiencia del municipio.

n) Asumir los principios y objetivos de desarrollo sostenible recogidos en el Texto Refundido de la
Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana, asi como en la Agenda Urbana Espafiola.

Todos estos objetivos generales aqui enunciados se tendran en cuenta en la elaboracion del Plan General, de
tal forma que sus propuestas tenderan esencialmente a potenciar aquellos factores capaces de enriquecer y
revalorizar la calidad ambiental del sistema urbano, reforzando en lo posible su posicién territorial y protegiendo
su patrimonio natural y cultural.
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1.2. Objetivos especificos de la ordenacion urbanistica

Ademas de los objetivos de caracter general expuestos en el apartado anterior, podemos establecer los
siguientes criterios y objetivos especificos, a alcanzar mediante la gestion y desarrollo de las propuestas de la
Redaccion del Plan General:

a. Adecuacion del nuevo planeamiento municipal a la realidad fisica del municipio.

b. Adaptacién del planeamiento general a la legislacion en materia de urbanismo y suelo vigente (Ley
9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid).

c. Solucionar los problemas de gestion derivados de la falta de desarrollo del planeamiento vigente
(NNSS 95).

d. Afrontar los problemas de movilidad, asi como de aparcamiento, que han ido consolidandose en el
casco en los ultimos afios, reordenando especialmente el trafico rodado, apostando por la movilidad
peatonal, aumentando la capacidad de aparcamiento y planteando actuaciones de conectividad.

e. Plantear un modelo de crecimiento sostenible y equilibrado con las necesidades poblacionales
actuales y razonablemente proyectadas.

f. Consolidar la ciudad preexistente, y especialmente el casco, ordenando las zonas de borde de
crecimiento disperso sin consolidar.

g. Obtencion de suelos publicos con el objetivo de mejorar y ampliar las dotaciones existentes,
concretamente la implantacién de un centro de salud.

h. Modificar el uso del suelo vacante destinado a uso industrial, debido a la falta de proyeccion futura
que justifique su necesidad.

i. Definir los sistemas de gestion de los dmbitos de desarrollo con el fin de facilitar su ejecucion,
incluyendo la iniciativa publica municipal.

j. Proteccion de edificaciones de interés mediante la redaccion de un Catalogo de Bienes y Espacios
Protegidos.

k. Garantizar la participacién publica en todo el proceso de redaccion del planeamiento.

1.3. Objetivos de desarrollo sostenible

Para la redaccion del presente Plan General de Ordenaciéon Urbana de Ambite se tienen en cuenta los
principios y objetivos de desarrollo sostenible recogidos en el Texto Refundido de la Ley del Suelo y
Rehabilitacion Urbana, asi como en otros documentos como la Agenda Urbana Espanola.

1.3.1. Principios de desarrollo sostenible de la Ley del Suelo y Rehabilitaciéon Urbana

De acuerdo a los principios de desarrollo territorial y urbano sostenible establecidos en el articulo 3 del
Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo
y Rehabilitacion Urbana, el presente Plan General propiciard el uso racional de los recursos naturales
armonizando los requerimientos de la economia, el empleo, la cohesion social, la igualdad de trato y de
oportunidades, la salud y la seguridad de las personas y la proteccién del medio ambiente, contribuyendo en
particular a:
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a) La eficacia de las medidas de conservacién y mejora de la naturaleza, la flora y la fauna y de la
proteccién del patrimonio cultural y del paisaje.

b) La proteccion, adecuada a su caracter, del medio rural y la preservacién de los valores del suelo
innecesario o inidéneo para atender las necesidades de transformacion urbanistica.

c) La prevencion adecuada de riesgos y peligros para la seguridad y la salud publicas y la eliminacion
efectiva de las perturbaciones de ambas.

d) La prevencién y minimizacién, en la mayor medida posible, de la contaminacion del aire, el agua,
el suelo y el subsuelo.

Los poderes publicos formularan y desarrollaran, en el medio urbano, las politicas de su respectiva
competencia, de acuerdo con los principios de competitividad y sostenibilidad econdmica, social y
medioambiental, cohesién territorial, eficiencia energética y complejidad funcional, procurando que, esté
suficientemente dotado, y que el suelo se ocupe de manera eficiente, combinando los usos de forma funcional.
En particular:

a) Posibilitaran el uso residencial en viviendas constitutivas de domicilio habitual en un contexto
urbano seguro, salubre, accesible universalmente, de calidad adecuada e integrado socialmente,
provisto del equipamiento, los servicios, los materiales y productos que eliminen o, en todo caso,
minimicen, por aplicacion de la mejor tecnologia disponible en el mercado a precio razonable, las
emisiones contaminantes y de gases de efecto invernadero, el consumo de agua, energia y la
produccion de residuos, y mejoren su gestion.

b) Favoreceran y fomentaran la dinamizacién econdmica y social y la adaptacion, la rehabilitacion y la
ocupacion de las viviendas vacias o en desuso.

c) Mejoraran la calidad y la funcionalidad de las dotaciones, infraestructuras y espacios publicos al
servicio de todos los ciudadanos y fomentaran unos servicios generales més eficientes econémica y
ambientalmente.

d) Favoreceran, con las infraestructuras, dotaciones, equipamientos y servicios que sean precisos, la
localizacién de actividades economicas generadoras de empleo estable, especialmente aquéllas que
faciliten el desarrollo de la investigacién cientifica y de nuevas tecnologias, mejorando los tejidos
productivos, por medio de una gestion inteligente.

e) Garantizaran el acceso universal de los ciudadanos, de acuerdo con los requerimientos legales
minimos, a los edificios de uso privado y publico y a las infraestructuras, dotaciones, equipamientos,
transportes y servicios.

f) Garantizaran la movilidad en coste y tiempo razonable, la cual se basaré en un adecuado equilibrio
entre todos los sistemas de transporte, que, no obstante, otorgue preferencia al transporte publico y
colectivo y potencie los desplazamientos peatonales y en bicicleta.

g) Integraran en el tejido urbano cuantos usos resulten compatibles con la funcién residencial, para
contribuir al equilibrio de las ciudades y de los nucleos residenciales, favoreciendo la diversidad de
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usos, la aproximacién de los servicios, las dotaciones y los equipamientos a la comunidad residente,
asi como la cohesion y la integracion social.

h) Fomentaran la proteccion de la atmésfera y el uso de materiales, productos y tecnologias limpias
que reduzcan las emisiones contaminantes y de gases de efecto invernadero del sector de la
construccién, asi como de materiales reutilizados y reciclados que contribuyan a mejorar la eficiencia
en el uso de los recursos. También prevendran y, en todo caso, minimizaran en la mayor medida
posible, por aplicacién de todos los sistemas y procedimientos legalmente previstos, los impactos
negativos de los residuos urbanos y de la contaminacion acustica.

i) Priorizaran las energias renovables frente a la utilizacion de fuentes de energia fsil y combatiran la
pobreza energética, fomentando el ahorro energético y el uso eficiente de los recursos y de la energia,
preferentemente de generacién propia.

j) Valoraran, en su caso, la perspectiva turistica, y permitiran y mejoraran el uso turistico responsable.
k) Favoreceran la puesta en valor del patrimonio urbanizado y edificado con valor histérico o cultural.

[) Contribuirdn a un uso racional del agua, fomentando una cultura de eficiencia en el uso de los
recursos hidricos, basada en el ahorro y en la reutilizaciéon.

La persecucién de estos fines se adaptara a las peculiaridades que resulten del modelo territorial adoptado en
cada caso por los poderes publicos competentes en materia de ordenacién territorial y urbanistica.

Los poderes publicos promoveran las condiciones para que los derechos y deberes de los ciudadanos
establecidos en los articulos siguientes sean reales y efectivos, adoptando las medidas de ordenacién territorial
y urbanistica que procedan para asegurar un resultado equilibrado, favoreciendo o conteniendo, segun
proceda, los procesos de ocupacion y transformacion del suelo.

El suelo vinculado a un uso residencial por la ordenacion territorial y urbanistica esta al servicio de la efectividad
del derecho a disfrutar de una vivienda digna y adecuada, en los términos que disponga la legislacién en la
materia.

1.3.2. Objetivos de desarrollo sostenible de la Agenda Urbana Espaiiola

La Agenda Urbana Espafiola (AUE) es un documento estratégico, sin caracter normativo, que persigue el logro
de la sostenibilidad en las politicas de desarrollo urbano, de conformidad con los criterios establecidos por la
Agenda 2030, la nueva Agenda Urbana de las Naciones Unidas y la Agenda Urbana para la Unidn Europea.

Los objetivos recogidos en la Agenda Urbana Espariola contribuyen a conseguir un desarrollo equitativo, justo
y sostenible de las ciudades, implicando con un enfoque multidisciplinar a todos los agentes que participan en
la elaboracion del planeamiento urbanistico.

Esta estrategia de desarrollo urbano de caracter integrado contiene un conjunto de diez Objetivos Estratégicos
que se desglosan, a su vez, en diversos objetivos especificos. Para la consecucion de cada uno de los objetivos
especificos considerados, la Agenda Urbana Espafiola propone varias lineas de actuacion.
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A continuacién, se relacionan los Objetivos Estratégicos recogidos en la Agenda Urbana Espafiola y sus
objetivos especificos relacionados:

= Objetivo Estratégico 1: Ordenar el territorio y hacer un uso racional del suelo, conservarlo y
rotegerlo.

1.1. Ordenar el suelo de manera compatible con su entorno territorial.

1.2. Conservar y mejorar el patrimonio natural y cultural y proteger el paisaje.
1.3. Mejorar las infraestructuras verdes y azules y vincularlas con el contexto natural.

= Objetivo Estratégico 2: Evitar la dispersion urbana y revitalizar la ciudad existente.

2.1. Definir un modelo urbano que fomente la compacidad, el equilibrio urbano y la dotacién de
servicios basicos.

2.2. Garantizar la complejidad funcional y diversidad de usos.

2.3. Garantizar la calidad y la accesibilidad universal de los espacios publicos.

2.4. Mejorar el medio ambiente urbano y reducir la contaminacion.

2.5. Impulsar la regeneracién urbana.

2.6. Mejorar la calidad y la sostenibilidad de los edificios

= Objetivo estratégico 3: Prevenir y reducir los impactos del cambio climético y mejorar la resiliencia.

3.1. Adaptar el modelo territorial y urbano a los efectos del cambio climatico y avanzar en su
prevencion.

3.2. Reducir las emisiones de gases de efecto invernadero.

3.3. Mejorar la resiliencia frente al cambio climatico.

= Objetivo estratégico 4: Hacer una gestion sostenible de los recursos y favorecer la economia circular.

4.1. Ser mas eficientes energéticamente y ahorrar energia.
4.2. Optimizar y reducir el consumo de agua.

4.3. Fomentar el ciclo de los materiales.

4.4, Reducir los residuos y favorecer su reciclaje.

= Objetivo estratégico 5: Favorecer la proximidad v la movilidad sostenible.

5.1. Favorecer la ciudad de proximidad.
5.2. Potenciar modos de transporte sostenibles.

= Objetivo estratégico 6: Fomentar la cohesidn social y buscar la equidad.

6.1. Reducir el riesgo de pobreza y exclusion social en entornos urbanos desfavorecidos.
6.2. Buscar la igualdad de oportunidades desde una perspectiva de género, edad y discapacidad

= Objetivo estratégico 7: Impulsar y favorecer la economia urbana.

7.1. Buscar la productividad local, la generacion de empleo y la dinamizacién y diversificacion de

la actividad econdmica.
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7.2. Fomentar el turismo sostenible y de calidad y los sectores clave de la economia local.

= Objetivo estratégico 8: Garantizar el acceso a la vivienda.

8.1. Fomentar la existencia de un parque de vivienda adecuado a precio asequible.
8.2. Garantizar el acceso a la vivienda, especialmente de los colectivos mas vulnerables.

= Objetivo estratégico 9: Liderar y fomentar la innovacion digital.

9.1. Favorecer la sociedad del conocimiento y avanzar hacia el desarrollo de las ciudades
inteligentes (Smart cities).
9.2. Fomentar la administracion electrénica y reducir la brecha digital

=  Objetivo Estratégico 10: Mejorar los instrumentos de intervencién y la gobernanza.

10.1. Lograr un marco normativo y de planeamiento actualizado, flexible y simplificado que
mejore, también, la gestion.

10.2. Asegurar la participacion ciudadana, la transparencia y favorecer la gobernanza multinivel.

10.3. Impulsar la capacitacion local y mejorar la financiacion.

10.4. Disefiar y poner en marcha campafias de formacién y sensibilizacion en materia urbana,

asi como de intercambio y difusién de la informacion.

1.4. Objetivos de proteccion ambiental

El principal criterio de la ordenacion territorial propuesta es respetar las zonas de valor paisajistico y ambiental
especifico, tratando de conseguir la integracién y convivencia entre el medio natural y el medio urbano. El
medio natural de Ambite es uno de los valores mas importantes del municipio y constituye una parte esencial
de su identidad, por lo que se pretende compatibilizar el crecimiento urbano con la conservacién del patrimonio
natural existente.

Los objetivos de proteccién ambiental estdn encaminados fundamentaimente a prevenir degradaciones
ambientales, corregir el comportamiento ambiental de los agentes socioeconémicos y potenciar la fortaleza del
medio. La proteccién del medio ambiente, su mejora y establecer una situacion de desarrollo sostenible dentro
del medio urbano, son factores basicos a tener en cuenta en la elaboracion del Plan General.

La incorporacion de criterios ligados a un desarrollo més sostenible en el ambito urbano en la elaboracion del
Plan General de Ambite procede no solo de la normativa vigente en materia de evaluaciéon ambiental, Ley
21/2013, sino también de las determinaciones de una serie de documentos estratégicos, encaminados a la
progresiva concienciacion de la administracion y de la sociedad sobre los aspectos ambientales relacionados
con el medio urbano.

El objetivo final es alcanzar una sociedad més coherente en el uso racional de sus recursos, socialmente méas
equitativa y cohesionada y territorialmente mas equilibrada.
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Entre los objetivos de proteccion ambiental considerados en la elaboracion del Plan General de Ambite se
encuentran:

e Lasalvaguarda ambiental como principio, buscando garantizar este componente de la calidad de vida.

e Promover el desarrollo sostenible y contribuir a la integracion de los aspectos ambientales en la
planificacién.

o  Poner de manifiesto la contribucién del Plan General al cumplimiento de la normativa y de los objetivos
y prioridades medioambientales establecidas en la normativa de la Unidn Europea, del Estado espafiol
y de la Comunidad de Madrid.

o Clasificar urbanisticamente el suelo de acuerdo con la capacidad de acogida del medio.

o Conservar los bosques de galeria asociados a los cursos de agua y facilitar su ampliacién a los tramos
de cauce que no dispongan de ellos.

o Garantizar la funcionalidad de los sistemas fluviales manteniendo libres los cauces.

e Mantener la calidad visual del territorio evitando la localizacion de elementos discordantes.

e Potenciar, conservar o tratar, si es preciso, el ambiente natural periurbano.

e La prevision de espacios de calidad y cantidad suficiente para un crecimiento adecuado y
diversificado.

Garantizar la sostenibilidad de los crecimientos propuestos por el Plan General es un criterio fundamental que
se tendra en cuenta en la redaccion de la revisién del PGOU. Para ello, se procurara la consecucion del
equilibrio urbano entre el espacio dedicado a la funcionalidad y organizacion municipal y los espacios
orientados a los equipamientos de caracter mas social, asi como a los espacios IUdicos y con valores naturales.
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Capitulo 2. CRITERIOS

2.1. Criterios generales de ordenacion

El Plan General de Ordenacion Urbana constituye uno de los instrumentos establecidos por la Ley 9/2001, de
17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, para la ordenacion del uso del suelo y la regulacion de las
condiciones para su transformacién o conservacion.

El Plan General de Ordenacién Urbana de Ambite (Madrid) constituye el instrumento de ordenacién general
del término municipal completo, sin perjuicio de que también pueda establecer determinaciones de ordenacion
detallada para ambitos concretos.

Uno de los criterios basicos que se considera para la ordenacidn urbanistica del municipio es el de lograr un
desarrollo del nucleo que favorezca la proximidad de la poblacion a los servicios y equipamientos previstos.
Por tanto, el nuevo Plan General se orienta hacia la consecucién de una ciudad con un caracter no solo
residencial, sino también de servicios y de generacién de actividad econdmica.

Garantizar la sostenibilidad de los crecimientos propuestos por el Plan General es un criterio fundamental que
se ha tenido en cuenta en la redaccién del presente documento. Para ello, se procurara la consecucién del
equilibrio urbano entre el espacio dedicado a la funcionalidad y organizacion municipal y los espacios
orientados a los equipamientos de caracter mas social, asi como a los espacios ludicos y con valores naturales.

Asimismo, la adecuacién del municipio a todos los colectivos que lo forman, incluidos los que tienen movilidad
reducida, implica un esfuerzo de planificacion y ordenacién de la trama urbana y de los accesos a los distintos
equipamientos existentes y previstos.

2.2. Criterios especificos de ordenacion

En los siguientes epigrafes se desglosan los criterios especificos que, conforme a los resultados del diagndstico
realizado, se fijan en el Plan General para aquellos aspectos de especial relevancia en el municipio, como son
el medio natural, el modelo territorial adoptado, la estructura urbana, la vivienda, el suelo terciario, los nuevos
equipamientos y zonas verdes, la accesibilidad, la movilidad urbana, la proteccion del patrimonio y la gestién
del planeamiento.

2.2.1. Criterios para la proteccion del medio natural

Se realizara una adecuacion estricta del Plan a la legislacion medioambiental vigente, como base de partida
para la formulacion del mismo, lo que supone una evaluacion ambiental desde su génesis.

El principal criterio de la ordenacion territorial propuesta por el Plan General es respetar las zonas de valor
paisajistico y ambiental especifico, tratando de conseguir la integracidn y convivencia entre el medio natural y
el medio urbano. El medio natural de Ambite es uno de los valores mas importantes del municipio y constituye
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una parte esencial de su identidad, por lo que se pretende compatibilizar el desarrollo urbano con la
conservacion del patrimonio natural existente.

Se prestara especial atencion a los cauces y a sus areas de inundacion, protegiendo a su vez los ambitos de
mayor valor ambiental como aquellos integrados en la Red Natura 2000. También se protegeran aquellos
terrenos que, sin estar afectados por normativa sectorial, se ha considerado oportuna su preservacion desde
el presente Plan General por sus valores paisajisticos y/o agricolas.

2.2.2. Criterios sobre el modelo territorial

La clasificacion del suelo se ha basado en los criterios establecidos por la Ley 9/2001. A estos efectos, la mayor
parte de la superficie clasificada como Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion esta constituida por
terrenos afectados por legislacion sectorial que establece su proteccion. El resto del Suelo No Urbanizable de
Proteccion es aquel que, de acuerdo con sus valores especificos, se ha estimado oportuno y conveniente
preservar de la accion urbanizadora por el planeamiento.

La clasificacion y la delimitacién del suelo urbano se basa en la realidad fisica existente. De acuerdo con los
criterios establecidos en el art. 14 de la Ley 9/2001, tendran la clasificacion de Suelo Urbano Consolidado “los
solares, asi como las parcelas que, por su grado de urbanizacion efectiva y asumida por el planeamiento
urbanistico, puedan adquirir la condicion de solar, mediante obras accesorias y simultaneas a las de edificacion
o construccioén.”

Se clasificaran varios ambitos de actuacion de Suelo Urbano No Consolidado, integrado por la restante
superficie de suelo urbano v, en todo caso, la precisada de obras de urbanizacion a realizar en régimen de
actuaciones integradas de ejecucion del planeamiento, incluidas las de reforma interior, renovacion, mejora
urbana u obtencién de dotaciones urbanisticas.

El Suelo Urbanizable esta constituido por los terrenos susceptibles de desarrollo en el municipio. Dentro del
Suelo Urbanizable, la categoria de Suelo Urbanizable Sectorizado, que se desarrolla a través de un Plan
Parcial, de forma previa a la redaccién del planeamiento urbanistico de desarrollo. No se ha reservado suelo
destinado a Suelo Urbanizable debido a la falta de un incremento demogréfico futuro notable, segun la dindmica
de crecimiento del municipio.

Se fijan estos objetivos y estrategias especificas para el desarrollo sostenible del territorio municipal, de forma
concertada con el planeamiento general de los municipios colindantes (Olmeda de las Fuentes, Pezuela de las
Torres, Fuentenovilla, Villar del Olmo, Mondéjar, Orusco de Tajufia).

2.2.3. Criterios sobre la estructura urbana

Se propone un modelo de desarrollo sostenible y equilibrado con las necesidades poblacionales actuales y
razonablemente proyectadas, consolidando la ciudad preexistente, especialmente el casco, ordenando las
zonas de borde de crecimiento disperso sin consolidar, potenciando las zonas residenciales y ofreciendo
tipologias de viviendas multifamiliares, carentes en el municipio.
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Se fomentara la estructuracion de los suelos existentes y de los nuevos propuestos en el Plan mediante una
adecuada jerarquizacion viaria, obteniendo suelos publicos para equipamientos locales y generales de
superficie igual o superior a la minima reglamentada, y estableciendo intensidades de usos del suelo y de
densidad de viviendas de nivel medio en las operaciones de reforma interior, asi como destinando el suelo con
aprovechamiento lucrativo no solo al uso residencial, sino también a otros complementarios (terciarios,
equipamientos y servicios) que vitalicen y dinamicen la vida urbana.

2.2.4. Criterios sobre vivienda

Se pretende la diversificacion del parque de viviendas de acuerdo a lo determinado en la L.S.C.M. En los
nuevos desarrollos residenciales se establecera que las viviendas sometidas a algun régimen de proteccion
publica se correspondan al menos con el 20% de la edificabilidad total residencial de las operaciones de
reforma y renovacion definidas.

2.2.5. Criterios para los nuevos equipamientos y zonas verdes

La ubicacién de los nuevos equipamientos y de las nuevas zonas verdes en la ordenacion se ha establecido
teniendo en cuenta las necesidades y carencias detectadas en el municipio durante la fase de informacion
urbanistica en la elaboracion del presente Plan General. Su cuantificacion cumple con los estandares minimos
de la Ley 9/2001 en base a la edificabilidad maxima y mejora los estandares actuales del municipio.

La obtencién del suelo necesario para los nuevos conjuntos de redes en suelo urbano no consolidado se
realizara durante el proceso de ejecucion de los ambitos de actuacion previamente definidos en esta clase de
suelo.

La idoneidad para la ubicacién de nuevas superficies dotacionales se valorara de acuerdo con criterios de
entorno y paisajismo, accesibilidad y proximidad, la topografia del lugar, o la presencia de algin elemento
especial de relevancia. Nunca seran el resultado de un espacio residual en el conjunto de un ambito. En todo
caso tratara de localizar los equipamientos en zonas con una buena accesibilidad, proximas a las areas
residenciales, y formando parte en la medida de lo posible de grandes ejes de equipamientos y zonas verdes.
Se garantiza la accesibilidad a los equipamientos mediante una posicion estratégica respecto a las nuevas
infraestructuras viarias.

En cuanto a la obtencion de suelos publicos con el objetivo de mejorar y ampliar las dotaciones existentes, se
plantea la posibilidad de la ampliacién de las zonas deportivas y educativas, y la implantacién de un centro de
salud.

En cuanto a las zonas verdes, se plantea una malla de espacios libres en torno a los cauces, aprovechando
zonas de interés natural y paisajistico existentes. Se trata de integrar en la trama urbana una red verde
interconectada de forma que se fomenten los recorridos peatonales, el desarrollo de la movilidad ciclista, y la
transicion armonica entre las zonas urbanas y el entorno medioambiental circundante. Con este planteamiento
se facilitara el acceso peatonal y ciclista desde las zonas residenciales del casco urbano hacia las zonas con
mayor valor natural y paisajistico del municipio.
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2.2.6. Criterios sobre movilidad urbana y accesibilidad
En relacién al transporte se plantean los siguientes aspectos:

o Afrontar los problemas de movilidad y aparcamiento que han ido consolidandose en el casco en los
Ultimos afios, reordenando especialmente el trafico rodado y apostando por la movilidad peatonal.

e Plantear actuaciones de conectividad en viarios actualmente en fondo de saco, mejorando la
interconexién de toda la red.

2.2.7. Criterios sobre vias pecuarias

Las vias pecuarias se calificaran como “Red Supramunicipal Vias Pecuarias Espacio Libre Protegido”, uso “Via
Pecuaria”, segun lo establecido en la Ley 8/98 de 15 de junio, de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid.

2.2.8. Criterios para la proteccion del Patrimonio Histérico

El plan General integra entre su documentacion el denominado “Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos”,
con el objetivo de garantizar la proteccidn de los elementos y espacios que cuentan con valores arquitecténicos,
paisajisticos, ambientales, culturales, arqueoldgicos, etc.

2.2.9. Criterios para la gestion del planeamiento

Como criterio general, el Plan General de Ambite establece la iniciativa privada y el sistema de compensacién
para llevar a cabo la ejecucion del planeamiento. Se planteara incluir la iniciativa publica municipal de cara a
aquellos ambitos que no sean desarrollados por la iniciativa privada.

La delimitacién de los sectores ha tenido en cuenta los limites de propiedad existentes, en la medida de lo
posible, con el fin de agilizar la gestion de la ejecucién del planeamiento.

Para la obtencion de terrenos destinados a las redes publicas generales se establecerd una asignacion
equilibrada entre los ambitos de actuacion previstos, basada en criterios de proximidad, de funcionalidad y de
viabilidad, de modo que se facilite la gestion urbanistica de esos &mbitos.

2.2.10.Criterios para el fomento de las actividades econdmicas

En linea con los principios de desarrollo territorial y urbano sostenible establecidos en el articulo 3 del Real
Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacién Urbana, el presente Plan General adopta el criterio de favorecer, con las infraestructuras,
dotaciones, equipamientos y servicios que sean precisos, la localizacion de actividades economicas
generadoras de empleo estable, mejorando los tejidos productivos, por medio de una gestion inteligente.

Asimismo, el Plan General de Ordenacién Urbana recogera en sus textos normativos determinaciones que
fomenten el desarrollo de energias renovables y la aplicacion de nuevas tecnologias que contribuyan a la
mejora de la calidad urbana del municipio.

Volumen | | Documento Inicial Estratégico | Objetivos y Criterios del Plan General



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE AMBITE (MADRID) WaJefai[[=3Nj (el \7 (3

Por otra parte, de acuerdo a los objetivos estratégicos de desarrollo sostenible recogidos en la Agenda Urbana
Espafiola (AUE), el Plan General de Ordenacién Urbana asume el criterio de fomentar la innovacion digital en
el municipio de Ambite, adoptando como propios los objetivos de avanzar en el desarrollo de las ciudades
inteligentes (Smart Cities), fomentar la administracion electronica y reducir la brecha digital, mediante la
aplicacion de las siguientes lineas de actuacioén:

a) Lineas de actuacidn para favorecer la sociedad del conocimiento y avanzar hacia el desarrollo de las

ciudades inteligentes (Smart cities).

Promover el desarrollo de los destinos turisticos inteligentes como caso particular de las Smart Cities
al servicio del desarrollo sostenible de destinos turisticos urbanos y rurales.

Adoptar medidas a través de planes o estrategias que favorezcan la incorporacion de las nuevas
tecnologias del conocimiento (Big data y Data Mining, Inteligencia Artificial) en la gestién urbana para
avanzar en un modelo urbano inteligente. También deberian establecerse estrategias que avancen
en un modelo de territorios inteligentes.

Impulsar la digitalizacion de las ciudades y de los servicios urbanos mediante modelos eficientes y
sostenibles basados en plataformas digitales de gestion inteligente.

Facilitar el acceso a las redes de comunicaciones méviles modificando y adaptando las normativas
autondmicas y locales a la nueva normativa estatal en la materia.

Impulsar el espacio publico como eje vertebrador del acceso a las nuevas tecnologias por parte del
ciudadano.

Considerar el despliegue de las comunicaciones electrénicas como un equipamiento basico de las
ciudades que debe formar parte de las determinaciones estructurantes de los instrumentos de
planeamiento.

Impulsar las tecnologias limpias en los procesos de informacién y de comunicacion y en los sistemas
inteligentes de transporte, asi como en la gestion eficiente y sostenible de los recursos de la ciudad
(energia, agua, residuos y medio ambiente urbano).

Apostar por un desarrollo econdmico y competitivo de la ciudad basado en la innovacién, la tecnologia
y un mejor aprovechamiento del capital social y humano.

b) Lineas de actuacién para fomentar la administracién electrénica y reducir la brecha digital

Fomentar el gobierno abierto y transparente (portales open data) que se apoya en la tecnologia para
conseguir calidad y eficiencia en sus servicios y actividad y para incentivar la participacion ciudadana
en los procesos de decision que afectan a la ciudad.

Promover la existencia de portales abiertos de informacion en los que se pueda acceder a datos en
bruto y no manipulados, con los que posteriormente poder trabajar con garantia de certeza que
favorezca, ademas, el intercambio de informacion entre las ciudades.

Establecer mecanismos y estrategias de jerarquizacion y homogeneizacion de la informacion de
manera que sea comparable en el espacio y en el tiempo y accesible para todos.

Aumentar los servicios de administracion electronica facilitando los procedimientos administrativos a
ciudadanos y empresas.

Adoptar medidas de innovacién tecnolégica con aplicaciones que acerquen al ciudadano a los
servicios publicos. También esta relacionada con el vehiculo eléctrico y el autdnomo.

Disponer de estrategias de alfabetizacién digital de colectivos vulnerables (desempleados de larga
duracion, personas mayores, etc.) con el fin de reducir la brecha digital.

Mejorar la formacion especializada en estas materias, tanto por parte de los empleados publicos como
de la sociedad en general.
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Titulo IV. ALCANCE Y CONTENIDO DEL PLAN GENERAL Y ALTERNATIVAS
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Capitulo 1. ALCANCE

Segun se ha sefialado en los puntos anteriores, la necesidad de adaptar el instrumento de planeamiento
urbanistico municipal de Ambite a la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid y el agotamiento del
modelo urbanistico de las NNSS de 1995, obligan a plantearse la redaccion de un Plan General que ordene la
totalidad del término municipal.

La redaccion del Plan General ha de definir para la totalidad de su &mbito territorial la ordenacion urbanistica,
organizando la gestion de su ejecucidén. De esta forma, el alcance operativo del Plan General viene
condicionado por los siguientes factores:

a) Las determinaciones establecidas por las leyes e instrumentos de planeamiento jerérquicamente
superiores, cuya capacidad limitadora debe valorarse en funcion del caracter vinculante de cada una
de ellas.

b) El ambito competencial del propio Plan General, que se concreta a través de determinaciones
urbanisticas, cuyo alcance es limitado.

El proceso de elaboracion del documento del Plan General de Ambite se ha estructurado en las siguientes
fases:

¢ Documento Urbanistico Preliminar
e Avance

e Aprobacion Inicial

o Aprobacion Provisional

o Aprobacion Definitiva

1.1. Contenido sustantivo del Plan General

El Plan General debe establecer las determinaciones estructurantes y pormenorizadas de ordenacién para el
municipio, de acuerdo a lo sefialado en el articulo 42 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid.

1.2. Ordenacion estructurante

De acuerdo a lo establecido en la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid, la ordenacion estructurante esta
conformada por el conjunto de determinaciones que define el modelo de ocupacién, utilizacién y preservacion
del suelo en el ambito de la totalidad del término municipal, asi como los elementos fundamentales de la
estructura urbana y territorial y de su desarrollo futuro. Estas determinaciones son las siguientes:

a. El sefalamiento de la clasificacién y, en su caso, categoria del suelo.

b. La definicion de los elementos estructurantes de los sistemas de redes publicas. De acuerdo a lo
dispuesto en el articulo 36 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid, las redes publicas son el
conjunto de los elementos de las redes de infraestructuras, equipamientos y servicios publicos que se
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relacionan entre si con la finalidad de dar un servicio integral. Los elementos de cada red se distinguen
jerarquicamente en tres niveles:

1. Los que conforman la red supramunicipal, que son aquellos cuya funcién, uso, servicio y/o
gestién se puede considerar predominantemente de caracter supramunicipal y, por tanto,
propia de las politicas de la Administracién del Estado o de la Comunidad de Madrid.

2. Los que conforman la red general, que son aquellos cuya funcion se limita al uso y servicio
de los residentes en el municipio y gestion de su propio espacio, pero sin ser claramente
adscribibles a ningun area homogénea, ambito de actuacion, sector o barrio urbano o rural
concreto, ni tampoco al nivel supramunicipal.

3. Los que conforman la red local, que son aquellos cuya funcién se puede limitar al uso,
servicio y gestién predominante de los residentes en un area homogénea, ambito de
actuacion, sector o barrio urbano o rural concreto.

c. La divisién del suelo en areas homogéneas, ambitos de actuacion o sectores, con el sefialamiento
para cada uno de sus criterios y condiciones basicas de ordenacion: Usos globales, areas de reparto,
coeficientes de edificabilidad y aprovechamientos unitarios, asi como los coeficientes de
homogeneizacion entre usos globales en el &rea de reparto.

d. Elrégimen de usos del suelo no urbanizable de proteccion.

1.3. Ordenacion pormenorizada

La ordenacion urbanistica pormenorizada esta constituida por el conjunto de determinaciones que, dentro del
marco de las determinaciones de caracter estructural, desarrollan aquellas con el grado de precision suficiente
para legitimar la realizacion de actos concretos de ejecucion material. Las determinaciones de ordenacion
pormenorizada comprenden, al menos, os siguientes aspectos:

a. La definicion detallada de la conformacién espacial de cada area homogénea, &mbito de actuacion o
sector y, especialmente en suelos urbanos y urbanizables, de alineaciones y rasantes.

b. Las condiciones que regulan los actos sobre las parcelas y las que deben cumplir éstas para su
ejecucion material.

c. Laregulacién del tipo de obras admisibles y las condiciones que deben cumplir las edificaciones, las
construcciones en general, las instalaciones y las urbanizaciones.

d. Elrégimen normativo de usos pormenorizados e intervenciones admisibles y prohibidas, asi como las
condiciones que deben cumplir para ser autorizadas.

e. La definicion de los elementos de infraestructuras, equipamientos y servicios publicos que conforman
las redes locales, completando las redes generales y supramunicipales, pero sin considerarse parte
de ellas.

f.  La delimitacién, cuando proceda, de unidades de ejecucién y la asignacion de los sistemas de
ejecucion.

g. Las que no estén expresamente calificadas por el planeamiento general como determinaciones
estructurantes de la ordenacion urbanistica.
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Capitulo 2.  TRAMITACION Y APROBACION DEL AVANCE DEL PLAN GENERAL

El articulo 56 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, en relacién con la
tramitacion de los Avances del Planeamiento, sefialando lo siguiente:

“Para la formulacion y elaboracion de los instrumentos de planeamiento general, y sus revisiones, debera
formalizarse un documento de avance, expresivo de los criterios, objetivos y propuestas generales, asi como
de las alternativas de ordenacion posibles. Asimismo, debera contener el correspondiente documento inicial
estratégico, con el contenido y el alcance previstos en la legislacion sobre evaluacion ambiental, asi como un
resumen ejecutivo que permita conocer con sencillez y claridad el documento de avance. En todos los demas
casos, el Avance de planeamiento sera facultativo.”

Segun el citado articulo, el procedimiento de aprobacién de los Avances de Planeamiento estara sujeto a los
siguientes tramites preceptivos:

a) Tramite de informacion publica por un periodo de cuarenta y cinco dias, a efectos de que cualquier
interesado pueda presentar sugerencias, que no requerirdn contestacién individualizada por la
Administracion publica. Una vez finalizado el tramite, en el plazo de quince dias, debera remitirse al
drgano competente en materia de ordenacién territorial de la Comunidad de Madrid las sugerencias
recibidas y el certificado municipal sobre su recepcion.

b) De manera simultanea al tramite de informacion publica, se remitira la documentacion completa del
avance al 6rgano competente en materia de ordenacion territorial de la Comunidad de Madrid, que
gjercera las funciones y tramites del érgano sustantivo en el procedimiento de evaluacion ambiental
estratégica, de acuerdo a lo previsto en la legislacidn sobre evaluacién ambiental, ademas de las que
le corresponden en la tramitacién del informe de impacto territorial.

Para la coordinacion de los informes y consultas del documento del alcance y el informe de impacto
territorial, se realizaran los siguientes pasos:

1. El documento de alcance del estudio ambiental estratégico que emitira el 6rgano ambiental
competente de la Comunidad de Madrid, previa consulta e informe, durante el plazo establecido en el
articulo 19.1 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, a las Administraciones
Publicas afectadas y a las personas interesadas. Se comunicaré al érgano competente en materia de
ordenacion de territorio para que no se dupliquen las consultas.

2. Simultaneamente, a la vista de la comunicacion del érgano ambiental, el 6rgano competente en
materia de ordenacion territorial, solicitara aquellos informes adicionales que sean necesarios por ser
preceptivos 0 ser necesarios para su valoracion territorial de cualesquiera otras Consejerias,
organismos y entidades de la Comunidad de Madrid o de la Administracién General del Estado.
Asimismo, solicitara informe no vinculante a los municipios colindantes o aquellos que desde esta
Consejeria se estime oportuno consultar por la incidencia del plan sobre esos municipios.

Los informes sectoriales que no sean preceptivos y los municipales deberan emitirse en un plazo no
superior a dos meses, entendiendo que son favorables en caso de no emitirse. Los demas se
regularan por los plazos de su legislacion especifica.

3.- Concluidos los tramites anteriores, el érgano competente en materia de ordenacion territorial
emitira un informe dentro de sus competencias, para lo que tendra en cuenta el documento de alcance
y el resultado de las consultas efectuadas por el 6rgano ambiental y las recogidas en el punto 2.0
anterior, y se analizarg la incidencia del Avance sobre el municipio afectado y los municipios
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colindantes, sobre las dotaciones y equipamientos, las infraestructuras y servicios, los sistemas
generales, la movilidad, el transporte, y cualesquiera otros aspectos que afecten directa o
indirectamente a la estrategia territorial de la Comunidad de Madrid.

El Informe de impacto territorial, emitido por el Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid una
vez recibidos el documento de alcance y el informe del 6rgano competente en materia de ordenacién
territorial, tiene caracter preceptivo y vinculante para la aprobacion del avance y debe emitirse en el
plazo maximo de cuatro meses desde la fecha de la recepcién de la documentacion indicada en el
apartado anterior, no pudiendo entenderse favorable en caso contrario.

4. Una vez realizados los tramites anteriores, el Avance sera aprobado por el 6rgano competente del
ayuntamiento, poniéndose a disposicion del publico a través de la sede electrénica del municipio junto
con el informe de impacto territorial y con el documento de alcance del estudio ambiental estratégico.
El acuerdo de aprobacion del Avance debera expresar el resultado de los tramites de sugerencias,
del documento de alcance del estudio ambiental estratégico y del informe

La aprobacion de los Avances de Planeamiento solo tendré efectos administrativos internos y en las relaciones
entre las Administraciones Publicas que hayan intervenido en su elaboracion.

Asimismo, se realizaran los tramites ambientales recogidos en la ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion
ambiental. En este sentido, se efectuara la solicitud de inicio para la evaluacién ambiental estratégica del Plan
General al 6rgano ambiental, acompafiada del borrador del Plan y del Documento Inicial Estratégico. El
documento del Avance tendra la consideracion de borrador del Plan. EI Documento Inicial Estratégico formara
parte del contenido sustantivo del propio Avance, tal como establece la disposicién transitoria primera de la
Ley 4/2014, de 22 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativa. Posteriormente se realizara el tramite
de consultas previas y la determinacion del alcance del Estudio Ambiental Estratégico, conforme a la citada
Ley 21/2013. El érgano ambiental remitira el Documento de Alcance del Estudio Ambiental Estratégico y las
respuestas a las consultas realizadas en un plazo maximo de dos meses desde la recepcion de la solicitud de
inicio.

2.1. Resultado del tramite de informacion publica

De acuerdo a lo establecido en el apartado 3 del articulo 56 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid,
el procedimiento de aprobacidn del Avance del Plan General esta sujeto a un tramite de informacién publica
por un periodo minimo de 45 dias.

El resultado del tramite de informacidn publica se reflejara en la Memoria de Participacién Publica, incluida en
el BLOQUE IlI de la documentacién normativa del presente Plan General.
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Capitulo 3. CONTENIDO DEL DOCUMENTO DE AVANCE DEL PLAN GENERAL

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley 9/2001 de 17 de julio del Suelo de la Comunidad de
Madrid, el presente documento de Avance del Plan General esta integrado por la siguiente documentacion,
estructurada en una serie de tomos:

Bloque | Documentacion Informativa

e Volumen 1. Memoria de Informacién
e Volumen 2. Planos de Informacion
- PI-01 Encuadre territorial
- PI-02.01 Planeamiento vigente. Plano de clasificacion
- PI-02.02 Planeamiento vigente. Desarrollo del planeamiento
- PI-03.01 Afecciones Territoriales. Red Natura 2000, Montes Preservados y Red hidrografica
- PI-03.02 Afecciones Territoriales. Zonas Inundables
- PI-03.03 Afecciones Territoriales. Habitats de Interés Comunitario (HIC), Vias Pecuarias y
patrimonio existente
- PI-03.04 Afecciones Territoriales. Carreteras y Red Eléctrica
- PI-04.01 Redes publicas existentes. Equipamientos, zonas verdes y espacios libres
- PI-04.02 Redes publicas existentes. Infraestructuras viarias
- PI-04.03 Redes publicas existentes. Infragstructuras de energia eléctrica
- PI-04.04 Redes publicas existentes. Infraestructuras de abastecimiento y saneamiento
- PI-05.01 Estructura catastral. Término Municipal
- PI-05.02 Estructura catastral. Suelo Urbano
- PI-06.01 Usos del Suelo. Término Municipal
- PI-06.02 Usos del Suelo. Suelo Urbano
- PI-06.03 Usos del Suelo. Unidades de Paisaje
- PI-06.04 Usos del Suelo. Vegetacion actual
- PI-07 Alturas de la edificacion
- PI-08 Bienes protegidos por planeamiento vigente

Bloque Il Documentaciéon Ambiental

e Volumen 1. Documento Inicial Estratégico (evaluacién ambiental conforme a la Ley 21/2013)
e Volumen 2. Planos Ambientales
- PA-01 Encuadre territorial
- PA-02 Andlisis de Alternativas
- PA-03 Clasificacion del Suelo propuesta
- PA-04.01 Usos del suelo. Término Municipal
- PA-04.02 Usos del suelo. Vegetacion Actual
- PA-04.03 Usos del suelo. Unidades de Paisaje
- PA-05.01 Afecciones Territoriales. Red Natura 2000, Montes Preservados y Red hidrografica
- PA-05.02 Afecciones Territoriales. Zonas Inundables
- PA-05.03 Afecciones Territoriales. Habitats de Interés Comunitario (HIC), Vias Pecuarias y
patrimonio existente
- PA-05.04 Afecciones Territoriales. Carreteras y Red Eléctrica
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Bloque lll Documentacion Normativa

e Volumen 1. Memoria de Ordenacion
e Volumen 2. Memoria de Sostenibilidad y Viabilidad Econémica
¢ Volumen 3. Normativa Urbanistica
o Volumen 4. Fichas de Ordenacién y Gestion
e Volumen 5. Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos
e Volumen 6. Planos de Ordenacion
- PO-01 Andlisis de alternativas
- PO-02 Clasificacion Del Suelo
- PO-03 Estructura organica del municipio
- PO-04.01 Afecciones Territoriales. Red Natura 2000, Montes Preservados y Red hidrografica
- PO-04.02 Afecciones Territoriales. Zonas Inundables
- PO-04.03 Afecciones Territoriales. Habitats de Interés Comunitario (HIC), Vias Pecuarias y
patrimonio existente
- PO-04.04 Afecciones Territoriales. Carreteras y Red Eléctrica
- PO-05 Categorias del Suelo No Urbanizable
- PO-06 Ambitos de planeamiento y usos globales
- PO-07 Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos
- PO-08 Calificacion del Suelo Urbano
- PO-09 Ordenacion de los Ambitos de Gestién
e Volumen 7. Memoria de participacion ciudadana
¢ Volumen 8. Resumen Ejecutivo
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Capitulo 4. ALTERNATIVAS DE ORDENACION

Una de las caracteristicas definitorias del ejercicio de planificacion radica en la voluntad de presentar a las
administraciones publicas afectadas y personas fisicas o juridicas, publicas o privadas, las diferentes opciones
posibles de desarrollo barajadas en las fases preliminares de concepcion de la propuesta de ordenacion al
objeto de que se discutan y atendiendo a los resultados de dicha participacion, se decidan entre las diversas
alternativas aquéllas que se desarrollaran como actuaciones finales.

Las opciones planteadas son viables y coherentes con los criterios y objetivos asumidos en linea con lo
expresado anteriormente, del mismo modo que cada una de ellas se presenta con la suficiente informacién y
criterios de valoracion para que los interesados puedan pronunciarse con adecuado conocimiento de sus
efectos, de sus ventajas e inconvenientes relativos.

4.1. Alternativa cero

La alternativa cero consiste en el mantenimiento de la situacién actual, considerando el supuesto de que no se
lleve a cabo la revision del Plan General de Ordenacién Urbana. En este caso, seguirian en vigor las Normas
Subsidiarias de planeamiento aprobadas el 26 de junio de 1995, junto con las Modificaciones Puntuales y
Planeamiento de Desarrollo aprobados desde entonces.

La alternativa cero supondria el mantenimiento de un instrumento de planeamiento general no adaptado al
marco legal vigente en la actualidad (Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid).

Por otro lado, este planeamiento no recoge de forma satisfactoria la legislacion sectorial ambiental, que
establece determinaciones concretas para la proteccion del Suelo No Urbanizable de proteccion. Para la
redaccion de la alternativa, sin embargo, procedemos a recoger las protecciones sectoriales existentes, al
entenderse en cualquier caso vigentes.

Ademas, el modelo urbanistico planteado en el plan citado se ha quedado obsoleto, dado el aumento de
poblacién previsible y el incremento de la demanda de vivienda en el municipio. Todo esto implica, a su vez, la
necesidad de ampliacién de equipamientos y dotaciones publicas. Frente a estas necesidades, la Alternativa
0 contempla una zona al surceste de Suelo Apto para Urbanizar, pero alejado del casco urbano, por lo que no
se considera un suelo apto para afrontar este crecimiento.

Por todo lo anteriormente expuesto, no se estima conveniente la adopcién de esta alternativa, ya que se
considera prioritario dotar al municipio de un nuevo instrumento de planeamiento adaptado a la legislacion
urbanistica y sectorial actual, que responda a las demandas existentes de vivienda y usos terciarios, a la vez
que permita mejorar las ratios actuales de suelo dotacional y de zonas verdes del municipio.

A continuacion, se adjunta una imagen de la clasificacion del suelo del término municipal correspondiente a la
Alternativa 0:
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Figura 136. Alternativa 0

4.2. Ordenaciones alternativas

Para el planteamiento de las diferentes alternativas de ordenacién, se parte de la hipotesis de crecimiento
recogida en el presente Plan General, en la que se analiza un horizonte de crecimiento para el afio 2038.

De acuerdo a la proyeccion estimada (Memoria de Informacion), se prevé que la poblacion de Ambite en el afio
2038 sera de 909 habitantes. Esto supone un incremento de 247 habitantes con respecto a la poblacién de
2021 (662 habitantes).
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Conforme a lo recogido en la memoria de informacién, en el Capitulo 10 del Titulo Il, desde el equipo redactor
hemos estimado unas necesidades de en torno de 200-210 viviendas.

Por tanto, las hipdtesis de desarrollo previsible consideradas se han dimensionado para que el municipio pueda
responder a esta demanda minima, dada la necesidad que se derivara del incremento de poblacién previsto y
la demanda de segunda vivienda. Asimismo, se ha optado por un modelo territorial de desarrollo ajustado a
las delimitaciones de las distintas zonas de protecciéon ambientales y sectoriales. A continuacion, se describen
las tres alternativas que se han valorado.

4.2.1. Alternativa 1

La Alternativa 1 consiste en la redaccién de un nuevo Plan General de Ordenacién Urbana, adaptado a la
legislacion urbanistica vigente en la actualidad, cuyas determinaciones propongan un modelo territorial
apoyado en los principios del desarrollo sostenible, basado en el estudio de la situacién actual del municipio,
su dinamica poblacional, sus potencialidades medioambientales, y las perspectivas de crecimiento de acuerdo
a la demanda de suelo existente y prevista.

El modelo urbanistico propuesto desde la Alternativa 1 plantea un crecimiento compacto, equilibrado, y
respetuoso con los valores naturales y paisajisticos que caracterizan el término municipal de Ambite. Se
fomentara la mezcla adecuada de usos y la mejora de la calidad urbana. Asimismo, se pretende la mejora de
la dotacién de equipamientos y zonas verdes.

Se establece una clasificacién del suelo acorde a lo regulado en la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid,
dividiendo la superficie del término municipal de Ambite en Suelo Urbano, Suelo Urbanizable y Suelo No
Urbanizable, con sus correspondientes categorias en cada caso.

La delimitacién del Suelo Urbano es igual a la planteada en las Alternativa 2 y 3, dado que su clasificacién es
un acto reglado. Se revisa y actualiza el limite del suelo urbano fijado en el planeamiento urbanistico municipal
vigente, comprobando que se cumplen las condiciones exigidas en la legislacidn urbanistica. Dentro del Suelo
Urbano, algunas éareas intersticiales se han incluido en &mbitos de Suelo Urbano No Consolidado, conforme a
lo establecido en el articulo 14.2.b. de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid.

En lo que se refiere al Suelo No Urbanizable de Proteccion, se clasifican en régimen de Especial Proteccion
varias subcategorias que recogen todas las determinaciones derivadas de la necesaria aplicaciéon de las
diferentes normativas sectoriales y los regimenes de uso que éstas establecen para garantizar las protecciones
que persiguen. En este sentido, las subcategorias previstas para el Suelo No Urbanizable de Proteccidn
Especialmente Protegido recogen las protecciones sectoriales para Carreteras, Cauces y Riberas, Vias
Pecuarias, Montes Protegidos, ZEC (Rio Tajufia) y Espacios Protegidos por su interés Cultural. Por otro lado,
el propio plan plantea definir como Suelo No Urbanizable de Proteccion Preservado aquellos espacios con
un especial interés Paisajistico o Agricola.

En cuanto al Suelo Urbanizable, siguiendo las determinaciones de la legislacion vigente en la Comunidad de
Madrid, se clasifica como tal aquel que no cuenta con protecciones especificas, por lo que resulta una superficie
total de unas 3,78 Ha, todo ello clasificado como Suelo Urbanizable Sectorizado conforme al horizonte de
crecimiento estimado. Estas reservas de suelo se prevén en el limite oeste del casco urbano, rematando el
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tejido urbano existente y garantizando un desarrollo compacto. Se prevé que la totalidad del Suelo Urbanizable
se adscriba a la categoria de Sectorizado, permitiendo iniciar su transformacién para satisfacer la demanda de
vivienda prevista.

Con esta propuesta, se estiman en el Suelo Urbano No Consolidado unas 120 viviendas. y unas 286 viviendas
vacantes existentes en el Suelo Urbano Consolidado. Por otro lado, los crecimientos residenciales previstos
en Suelo Urbanizable permiten albergar un total de unas 76 nuevas viviendas, lo que alcanza un total de 482
viviendas, superando de forma muy amplia las previsiones minimas de necesidad de vivienda estimadas en
funcidn del incremento de poblacion calculado para el periodo de vigencia del nuevo Plan General (unas 210
nuevas viviendas estimadas en el periodo 2021-2038).

CLASE DE . SUPERFICIE
SUELO CATEGORIA mzs ‘ %
Consolidado (SUC) 1.287.515 m?s 4,99%
Suelo Urbano (SU) | No Consolidado (SUNC) 114.957 m?2s 0,45%
TOTAL SU 1.402.472 m?2s 5,43%
Sectorizado (SUR) 38.797 m2s 0,15%
Suelo (‘érg;r)“zab'e No Sectorizado (SUR-NS) 0 ms 0,00%
TOTAL SUR 38.797 m2s 0,15%
SNUP-E Carreteras 176.004 m?s 0,68%
SNUP-E Cauces y riberas (DPH) 124.638 m?s 0,48%
SNUP-E Cauces y riberas (Servidumbre) 88.165 m2s 0,34%
SNUP-E Vias Pecuarias 144.861 m?2s 0,56%
SNUP-E Montes Preservados 9.444.817 m?3s 36,60%
Suelo No SNUP-E ZEC 3.152.405 m2s 12,22%
Urbanizable de
Proteccion (SNUP) SNUP-E Cultural 336.722 m?2s 1,30%
Suelo No Urbanizable de Proteccion Especial (SNUP-E) 12.679.459 m2s 49,13%
SNUP-P Agricola 9.036.328 m2s 35,01%
SNUP-P Paisajistica 2.650.491 m2s 10,27%
Suelo No Urbanizable de Proteccién Preservado (SNUP-P) 11.686.819 m2s 45,28%
TOTAL SNUP 24.366.278 m2s 94,42%
OTA RMINO PA 807.54 00,00%

Tabla 56. Resumen de superficies de la Alternativa 1

A continuacion, se adjunta imagen de la clasificacion de suelo correspondiente a la Alternativa 1:
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CLASIFICACION ALTERNATIVAS 1,2y 3

SUELO URBANO SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION
Limite del Suelo Utbano SNUP-E  ESPECIAL PROTECCION
7 SNUP-E Carreteras
sU Suelo Urbano Consolidado m
"1 SNUP-E Cauces y Riberas E Zona de policia
d SUNC Suelo Urbano No Consolidado .:. -
SNUP-E Vias Pecuarias
SUELO URBANIZABLE [ s Mortes Preservados
- SUR Suelo Urbanizable Seclorizado LU0 suwee ZEC. Viegas, Cuestas y Paramos del Sureste de Madid
E ] sNupE Cuitural
SNUP-P  SUELOF Do
SNUP-P Paisajistico
SNUP-P Agricola
OTRAS DELIMITACIONES
TROS
........... Limite de Término Municipal ———— Zona de Dominio Publico de Carreteras. e e e Delimitacion del Casco Historico

Figura 137. Alternativa 1
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4.2.2. Alternativa 2

La Alternativa 2 consiste igualmente en la redaccion de un nuevo Plan General de Ordenacion Urbana,
adaptado a la legislacién urbanistica vigente en la actualidad, cuyas determinaciones propongan un modelo
territorial apoyado en los principios del desarrollo sostenible, basado en el estudio de la situacién actual del
municipio, su dindmica poblacional, sus potencialidades medioambientales, y las perspectivas de crecimiento
de acuerdo a la demanda de suelo existente y prevista. La alternativa difiere de la anterior en la disposicidn del
suelo urbanizable.

El modelo urbanistico propuesto desde la Alternativa 2 plantea igualmente un crecimiento compacto,
equilibrado, y respetuoso con los valores naturales y paisajisticos que caracterizan el término municipal de
Ambite. Se fomentara la mezcla adecuada de usos y la mejora de la calidad urbana. Asimismo, se pretende la
mejora de la dotacidn de equipamientos y zonas verdes.

Se establece una clasificacion del suelo acorde a lo regulado en la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid,
dividiendo la superficie del término municipal de Ambite en Suelo Urbano, Suelo Urbanizable y Suelo No
Urbanizable, con sus correspondientes categorias en cada caso.

La delimitacién del Suelo Urbano es igual a la planteada en las Alternativa 1y 3, dado que su clasificacién es
un acto reglado. Se revisa y actualiza el limite del suelo urbano fijado en el planeamiento urbanistico municipal
vigente, comprobando que se cumplen las condiciones exigidas en la legislacion urbanistica. Dentro del Suelo
Urbano, algunas areas intersticiales se han incluido en ambitos de Suelo Urbano No Consolidado, conforme a
lo establecido en el articulo 14.2.b. de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Enlo que se refiere al Suelo No Urbanizable de Proteccion, se clasifican en régimen de Especial Proteccion
varias subcategorias que recogen todas las determinaciones derivadas de la necesaria aplicaciéon de las
diferentes normativas sectoriales y los regimenes de uso que éstas establecen para garantizar las protecciones
que persiguen. En este sentido, las subcategorias previstas para el Suelo No Urbanizable de Proteccidn
Especialmente Protegido recogen las protecciones sectoriales para Carreteras, Cauces y Riberas, Vias
Pecuarias, Montes Protegidos, ZEC (Rio Tajufia) y Espacios Protegidos por su interés Cultural. Por otro lado,
el propio plan plantea definir como Suelo No Urbanizable de Proteccion Preservado aquellos espacios con
un especial interés Paisajistico o Agricola.

En cuanto al Suelo Urbanizable, siguiendo las determinaciones de la legislacion vigente en la Comunidad de
Madrid, se clasifica como tal aquel que no cuenta con protecciones especificas, de o que resulta en este caso
una superficie total de unas 3,83 Ha, todo ello clasificado como Suelo Urbanizable Sectorizado conforme al
horizonte de crecimiento estimado. Estas reservas de suelo se prevén en en colindancia en la zona suroeste
del limite de suelo urbano, limitado por el rio Tajufia al sur y la carretera M-215, rematando el tejido urbano
existente y garantizando un desarrollo compacto. Se prevé que la totalidad del Suelo Urbanizable se adscriba
a la categoria de Sectorizado, permitiendo iniciar su transformacion para satisfacer la demanda de vivienda
prevista.

Con esta propuesta, se estiman en el Suelo Urbano No Consolidado unas 120 viviendas. y unas 286 viviendas
vacantes existentes en el Suelo Urbano Consolidado. Por otro lado, los crecimientos residenciales previstos
en Suelo Urbanizable permiten albergar un total de unas 77 nuevas viviendas, lo que alcanza un total de 483
viviendas, superando de forma muy amplia las previsiones minimas de necesidad de vivienda estimadas en
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funcién del incremento de poblacion calculado para el periodo de vigencia del nuevo Plan General (unas 210
nuevas viviendas estimadas en el periodo 2021-2038).

p SUPERFICIE
CUkio CATEGORIA e %
Consolidado (SUC) 1.287.515 m?s | 4,99%
Suelo Urbano (SU) | No Consolidado (SUNC) 114.957 m?s | 0,45%
TOTAL SU 1.402.472 m2s | 5,43%
Sectorizado (SUR) 38.340 m2s | 0,15%
Suelo (Lérll‘l);r)\izable No Sectorizado (SUR-NS) 0 ms | 0,00%
TOTAL SUR 38.340 m2s | 0,15%
SNUP-E Carreteras 176.004 m2s | 0,68%
SNUP-E Cauces y riberas (DPH) 124638 m2s | 0,48%
SNUP-E Cauces y riberas (Servidumbre) 88.165 m2s | 0,34%
SNUP-E Vias Pecuarias 144.861 m2s | 0,56%
SNUP-E Montes Preservados 9.444.817 m2s | 36,60%
Suelo No SNUP-E ZEC 3.152.405 m2s | 12,22%
Urbanizable de
Proteccion (SNUP) SNUP-E Cultural 336.722 m2s | 1,30%
Suelo No Urbanizable de Proteccion Especial (SNUP-E) 12.679.459 m2s | 49,13%
SNUP-P Agricola 9.036.785 m2s | 3502%
SNUP-P Paisajistica 2.650.491 m2s| 10,27%
Suelo No Urbanizable de Proteccion Preservado (SNUP-P) 11.687.276 m2s | 4529%
TOTAL SNUP 24.366.735 m2s | 94,42%
OTA RMINO o 807.54 00,00%

Tabla 57. Resumen de superficies de la Alternativa 2

A continuacion, se adjunta imagen de la clasificacion de suelo correspondiente a la Alternativa 2:
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DOCUMENTO DE AVANCE

CLASIFICACION ALTERNATIVAS 1,2y 3
SUELO URBANO SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION
Limite del Suelo Urbano SNUP-E ESPECIAL PROTECCION

7777 snee Carreteras
.:. SNUP-E Cauces y Riberas Zona de policia

SNUP-E Vias Pecuarias

sU Suelo Urbano Consolidado

[
o1 SUNC Suelo Urbano No Consolidado

SUELO URBANIZABLE [ swre Montes Preservados

- SUR Suelo Urbanizable Sectorizado

ZEC. Vegas, Cuestas y Paramos del Sureste de Madrid

Cultural
SNUP-P  SUELOF DO
SNUP-P Paisajistico
SNUP-P Agricola
OTRAS DELIMITACIONES
TROS
----------- Limite de Término Municipal s Zona de Dominio Publico de Carreteras. e e Delimitacion del Casco Histérico

Figura 138. Alternativa 2
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4.2.3. Alternativa 3

La Alternativa 3 consiste igualmente en la redaccion de un nuevo Plan General de Ordenacion Urbana,
adaptado a la legislacién urbanistica vigente en la actualidad, cuyas determinaciones propongan un modelo
territorial apoyado en los principios del desarrollo sostenible, basado en el estudio de la situacién actual del
municipio, su dindmica poblacional, sus potencialidades medioambientales, y las perspectivas de crecimiento
de acuerdo a la demanda de suelo existente y prevista. La alternativa 3 propone un modelo urbanistico con un
alcance mas ajustado que el planteado en las alternativas 1y 2, tras una revisién de la demanda futura de
suelo justificada en el presente Avance.

El modelo urbanistico propuesto desde la Alternativa 3 plantea igualmente un crecimiento compacto,
equilibrado, y respetuoso con los valores naturales y paisajisticos que caracterizan el término municipal de
Ambite, pero con unas previsiones de urbanizacion mas limitada. Se fomentara la mezcla adecuada de usos y
la mejora de la calidad urbana. Asimismo, se pretende la mejora de la dotacién de equipamientos y zonas
verdes.

Se establece una clasificacién del suelo acorde a lo regulado en la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid,
dividiendo la superficie del término municipal de Ambite en Suelo Urbano, Suelo Urbanizable y Suelo No
Urbanizable, con sus correspondientes categorias en cada caso.

La delimitacién del Suelo Urbano es igual a la planteada en las Alternativa 2 y 3, dado que su clasificacién es
un acto reglado. Se revisa y actualiza el limite del suelo urbano fijado en el planeamiento urbanistico municipal
vigente, comprobando que se cumplen las condiciones exigidas en la legislacion urbanistica. Dentro del Suelo
Urbano, algunas areas intersticiales se han incluido en ambitos de Suelo Urbano No Consolidado, conforme a
lo establecido en el articulo 14.2.b. de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid.

En lo que se refiere al Suelo No Urbanizable de Proteccion, se clasifican en régimen de Especial Proteccion
varias subcategorias que recogen todas las determinaciones derivadas de la necesaria aplicaciéon de las
diferentes normativas sectoriales y los regimenes de uso que éstas establecen para garantizar las protecciones
que persiguen. En este sentido, las subcategorias previstas para el Suelo No Urbanizable de Proteccidn
Especialmente Protegido recogen las protecciones sectoriales para Carreteras, Cauces y Riberas, Vias
Pecuarias, Montes Protegidos, ZEC (Rio Tajufia) y Espacios Protegidos por su interés Cultural. Por otro lado,
el propio plan plantea definir como Suelo No Urbanizable de Proteccion Preservado aquellos espacios con
un especial interés Paisajistico o Agricola.

En cuanto al Suelo Urbanizable, siguiendo las determinaciones de la legislacion vigente en la Comunidad de
Madrid, se clasifica como tal aquel que no cuenta con protecciones especificas, de o que resulta en este caso
una superficie total de unas 3,83 Ha, todo ello clasificado como Suelo Urbanizable Sectorizado conforme al
horizonte de crecimiento estimado. Estas reservas de suelo se prevén en en colindancia en la zona suroeste
del limite de suelo urbano, limitado por el rio Tajufia al sury la carretera M-215, rematando el tejido urbano
existente y garantizando un desarrollo compacto. Se prevé que la totalidad del Suelo Urbanizable se adscriba
a la categoria de Sectorizado, permitiendo iniciar su transformacion para satisfacer la demanda de vivienda
prevista.

Con esta propuesta, se estiman en el Suelo Urbano No Consolidado unas 120 viviendas. y unas 286 viviendas
vacantes existentes en el Suelo Urbano Consolidado. Dado que no se prevén crecimientos residenciales en
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Suelo Urbanizable, se cuenta Unicamente con esta previsidn maxima de 306 viviendas, lo que es sin duda
suficiente para afrontar las previsiones minimas de necesidad de vivienda estimadas en funcion del incremento
de poblacion calculado para el periodo de vigencia del nuevo Plan General (unas 210 nuevas viviendas
estimadas en el periodo 2021-2038).

C b0 CATEGORIA ;?SPERF'CIE
Consolidado (SUC) 1.287.515 m?2s 4,99%
Suelo Urbano (SU) | No Consolidado (SUNC) 114.957 m?2s 0,45%
TOTAL SU 1.402.472 m32s 5,43%
Sectorizado (SUR) 0 m3s 0,00%
Suelo (lérla);?izable No Sectorizado (SUR-NS) 0 ms 0,00%
TOTAL SUR 0 m?s 0,00%
SNUP-E Carreteras 176.004 m?s 0,68%
SNUP-E Cauces y riberas (DPH) 124.638 m?s 0,48%
SNUP-E Cauces y riberas (Servidumbre) 88.165 m2s 0,34%
SNUP-E Vias Pecuarias 144.861 m?s 0,56%
SNUP-E Montes Preservados 9.444817 m2s | 36,60%
o ;l:i(; t’)‘:gde SNUP-E ZEC 3152405 m2s | 12,22%
Proteccion (SNUP) SNUP-E Cultural 336.722 m2s 1,30%
Suelo No Urbanizable de Proteccion Especial (SNUP-E) 12.679.459 m2s | 49,13%
SNUP-P Agricola 9.075.125 m2s| 35,16%
SNUP-P Paisajistica 2.650.491 m2s| 10,27%
Suelo No Urbanizable de Proteccion Preservado (SNUP-P) 11.725.616 m2s | 4543%
TOTAL SNUP 24.405.075 m2s | 94,57%
OTA RMINO o 807.54 00,00%

Tabla 58. Resumen de superficies de la Alternativa 3

A continuacion, se adjunta imagen de la clasificacion de suelo correspondiente a la Alternativa 3:
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DOCUMENTO DE AVANCE

CLASIFICACION ALTERNATIVAS 1,2y 3
SUELO URBANO SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION

Limite del Suelo Urbano SNUP-E  ESPECIAL PROTECCION
7 SNUP-E Carreteras
sU Suelo Urbano Consolidado m
/) SNUP-E Cauces y Riberas E Zona de policia
o1 SUNC Suelo Urbano No Consolidado .:. -
SNUP-E Vias Pecuarias
SUELO URBANIZABLE [ swre Montes Preservados
- SUR Suelo Urbanizable Sectorizado 000 suwee ZEC. Vegas, Cuestas y Paramos del Sureste de Madid
| SNUPE Cultural
SNUP-P SUELOF DO
SNUP-P Paisajistico
SNUP-P Agricola
OTRAS DELIMITACIONES
TROS
----------- Limite de Término Municipal s Zona de Dominio Pablico de Cameteras e e Delimitacion del Casco Histérico

Figura 139. Alternativa 3

Volumen | | Documento Inicial Estratégico | Alcance y Contenido del Plan General y Alternativas m



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE AMBITE (MADRID) [aJfefelf] [\ loIF:\7\\[633

4.3. Alternativa seleccionada

Para la eleccién de la alternativa mas adecuada, se recoge a continuacion un cuadro resumen con las
superficies clasificadas en cada una de las alternativas.

CLASE ALTERNATIVA 0 ALTERNATIVA 1 ALTERNATIVA 2 ALTERNATIVA 3

CATEGORIA DE

SUELO URBANO
SUELO CONSOLIDADO (SUC)
URBANO | SUELO URBANO NO

1287514 | 499% | 1287514 | 4,99% | 1.287.514 | 499% | 1.287.514 4,99%

113.008 0,44% 113.008 0,44% 113.008 0,44% 113.008 0,44%

CONSOLIDADO (SUNC)
SUELO | SECTORZADO(SUR) | 74385 | 029% | 37797 | 5% | 38340 | 015% | 0 0,00%
simela | MRS 0 0,00% 0 0,00% 0 000% | 0 0,00%

SUELO NO URBANIZABLE (SNU) | 24.332.670 | 94,29% | 24.368.228 | 94.42% | 24.368.685 | 94,42% | 24.407.025 94,57%

TOTAL TERMINO MUNICIPAL 25.807.547 | 100,00% | 25.807.547 | 100,00% | 25.807.547 | 100,00% | 25.807.547 | 100,00%

Tabla 59. Cuadro comparativo de las distintas alternativas

Como se ha expuesto anteriormente, no se estima conveniente la adopcion de la alternativa 0, ya que se
considera prioritario dotar al municipio de un nuevo instrumento de planeamiento adaptado a la legislacion
urbanistica y sectorial actual, que responda a las demandas existentes de vivienda y a la vez permita corregir
los déficits actuales de suelo dotacional.

Los modelos planteados en las Alternativas 1 y 2 se distinguen bésicamente en la propuesta de suelo
urbanizable. Como se ha visto, la Alternativa 1 plantea una extension de suelo colindante al limite del suelo
urbano mientras que, la Alternativa 2 plantea una extension justo al suelo urbano, pero limitada por el rio y la
carretera.

Por tanto, se considera que la Alternativa 3 es la eleccion mas adecuada, constituyendo una propuesta de
crecimiento capaz de responder de forma mas ajustada a la necesidad de vivienda derivada del crecimiento
demogréfico previsto hasta el afio 2037, apostando por un modelo mas sostenible de primera residencia y tras
realizar un estudio exhaustivo de la capacidad residual vacante en el actual suelo urbano, acorde a los criterios
de sostenibilidad en materia de planeamiento urbanistico.
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4.3.1. Propuesta de clasificacion

De acuerdo a lo regulado en la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid, se ha clasificado la totalidad de la
superficie del término municipal de Ambite en dos clases de suelo legalmente establecidas: Suelo Urbano, y
Suelo No Urbanizable de Proteccion.

En el Suelo Urbano se establecen dos categorias: Suelo Urbano Consolidado y Suelo Urbano No
Consolidado. Por su parte, el Suelo No Urbanizable de Proteccion se ha subdivido a su vez en varias
categorias, en funcion de lo que se proteja en cada caso. Estas se detallan mas adelante.

No se prevé la clasificacion de ningun sector de Suelo Urbanizable en el Término Municipal.

4.3.2. Ordenacion del Suelo Urbano

Se han clasificado como Suelo Urbano Consolidado los terrenos que cumplen con las determinaciones
establecidas en el articulo 14 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo, de la Comunidad de Madrid para esa
categoria del suelo.

Se trata basicamente de aquellos suelos ya clasificados como urbanos por el instrumento de planeamiento
anteriormente vigente, revisando especialmente las condiciones de borde conforme a la situacion fisica real de
la urbanizacion.

Por otra parte, el Suelo Urbano No Consolidado clasificado por el presente Avance del Plan General de
Ordenacion Urbana de Ambite se encuentra constituido por los terrenos que cumplen con las determinaciones
establecidas en el articulo 14 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo, de la Comunidad de Madrid.
Concretamente, siendo los suelos que necesitan obras de urbanizacidn a realizar en régimen de actuaciones
integradas de ejecucion del planeamiento, incluidas las de reforma interior, renovacion, mejora urbana u
obtencién de dotaciones urbanisticas, que requieren de la distribucién equitativa de beneficios y cargas. El
Suelo Urbano No Consolidado en Ambite queda integrado por los siguientes ambitos:

e SUNC-01: Ambito destinado a uso global residencial, situado al este del nucleo de Ambite, dando
continuidad al Camino de Valdezarza. Dado su tamafio, solo se prevé un uso residencial.

e SUNC-02: Ambito destinado a uso global residencial, situado al noroeste del nucleo urbano, en
colindancia con el SUNC-03. Se requiere la obtencidn de un vial interior, en prolongacion del existente
al oeste del ambito.

e SUNC-03: Ambito destinado a uso global residencial, situado al noroeste del nicleo de Ambite y
dando continuidad a la calle del Calvario, en colindancia con el SUNC-02. Al este de este ambito se
encuentra la via pecuaria El Cordel de las Merinas, que se prevé como zona verde. Se requiere la
obtencién de un vial interior, en prolongacion del existente al este del ambito, que se prolongara a lo
largo del SUNC-02.

e SUNC-04: Ambito destinado a uso global residencial, situado en la zona norte del casco histérico, en
torno a la calle del Olivo, y en colindancia con el SUNC-05. Se plantea prolongar la calle del Calvario
para dotar de acceso viario al SUNC-04 en el sur del mismo, y desarrollar dos nuevos viarios para
garantizar el acceso a todas las parcelas.
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SUNC-05: Ambito destinado a uso global residencial, situado al norte del niicleo de Ambite y en
colindancia con el SUNC-04. En la zona norte del Ambite se prevé una zona verde que corresponde
con la via pecuaria el Cordel de las Merinas, que atraviesa el municipio. Se requiere la obtencién de
varios viales interiores, uno de ellos entre los SUNC 4 y 5 colindantes.

SUNC-06: Ambito destinado a uso global residencial, situado al noreste del niicleo de Ambite, dando
continuidad a las calles Altillo y Teniente Coronel Madariaga y en colindancia con el SUNC-07. Al
norte de este ambito se encuentra un Bien Catalogado (BC-44 Corrales Jesus Mauro), cuya parcela
se prevé como equipamiento, y junto a él se prevé una zona verde. Se requiere la obtencién de varios
viales interiores.

SUNC-07: Ambito destinado a uso global residencial, situado al este del nicleo de Ambite, entre el
SUNC-06 (al norte) y el SUNC-08 (al sur). Se propone prolongar la calle de la Estacién y se requiere
la obtencién de varios viales interiores.

SUNC-08: Ambito destinado a uso global residencial, situado al este del nicleo de Ambite, en
colindancia con el SUNC-07 al norte. Se plantea prolongar la calle de la Estacion y se requiere la
obtencién de varios viales interiores.

SUNC-09: Ambito destinado a uso global residencial, situado al sureste del niicleo de Ambite, dando
continuidad a la calle Capellania y la carretera de Madrid- Albares (M-215) y en colindancia con el
SUNC-10. Al sur de este ambito se propone una zona verde, colindante al rio Tajufia. Se requiere la
obtencién de varios viales interiores, a parte de los ya mencionados.

SUNC-10: Ambito destinado a uso global residencial, situado en el nicleo de Ambite, dando
continuidad a la carretera de Madrid- Albares (M-215) al norte del ambito, y al sur en colindancia con
el SUNC-09.

SUNC-11: Ambito destinado a uso global residencial, situado al sureste del nicleo de Ambite, en el
limite del Suelo Urbano. Al norte de este ambito se encuentra la carretera de Madrid-Albares (M-215).
Se prevé en el ambito un espacio de zona verde y equipamiento, colindantes entre ellos, ubicados al
norte del mismo, con el objetivo de prever un aparcamiento disuasorio municipal.
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Figura 140. SUNC propuestos

4.3.3. Ordenacion del Suelo No Urbanizable de Proteccion

El Suelo No Urbanizable de Proteccion (SNUP) comprende aquellos terrenos que resultan inadecuados para
su urbanizacién, bien por sus valores intrinsecos o bien por la aplicacion de determinaciones de legislacién
sectorial. El presente Plan General de Ordenacion Urbana ha establecido varias categorias dentro del Suelo
No urbanizable de Proteccién:

Suelo No Urbanizable de Proteccion Especial (SNUP-E), que incluye aquellos suelos afectados por
legislacion ambiental o sectorial:
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o SNUP-E de Carreteras: incluye los terrenos del suelo no urbanizable de proteccién afectados por las
carreteras M-204, M-219 y M-215.

o SNUP-E Cauces y riberas: incluye los terrenos del suelo no urbanizable de proteccion afectados por
los cauces y riberas que discurren por el municipio.

e SNUP-E de Vias Pecuarias: incluye los terrenos del suelo no urbanizable de proteccion afectados
por las vias pecuarias que discurren por el municipio.

o SNUP-E de Montes Protegidos: incluye los terrenos del suelo no urbanizable afectados por
proteccidn de montes en régimen especial.

o SNUP-E ZEC: incluye los terrenos de suelo no urbanizable de proteccion incluidos en la Zona de
Especial Conservaciéon de Vegas, Cuestas y Paramos del Sureste de Madrid recogida en la Red
Natura 2000.

e  SNUP-E Cultural: incluye los terrenos del suelo no urbanizable de proteccidn que ostentan valores
culturales susceptibles de ser protegidos, como los yacimientos arqueoldgicos.

Suelo No Urbanizable de Proteccion Preservado (SNUP-P): incluye aquellos suelos que el plan general
considera que deben ser protegidos del proceso de urbanizacion por sus valores e interés existentes:

e SNUP-P Paisajistico: incluye los terrenos del suelo no urbanizable de proteccion destacados por su
interés paisajistico.

e SNUP-P Agricola: incluye los terrenos de suelo no urbanizable de proteccion destacados por su
interés agricola.

Volumen | | Documento Inicial Estratégico | Alcance y Contenido del Plan General y Alternativas m



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE AMBITE (MADRID) RoLelot[V[=j el ¥\ \Te1=

Titulo V. DESARROLLO PREVISIBLE DEL PLAN GENERAL

Volumen | | Documento Inicial Estratégico | Desarrollo Previsible del Plan General m



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE AMBITE (MADRID) WaJefai[[=3Nj (el \7 (3

Capitulo 1. DESARROLLO PREVISIBLE

El desarrollo previsible pasa por posibilitar un aumento sostenido de la poblacion, favoreciendo la inversion
y la creacion de empleo en el municipio, replanteando los suelos de usos industriales con criterios sostenibles
y de integracion con el resto de usos y favoreciendo la creacion de un patrimonio municipal de suelo que
permita al Ayuntamiento emprender desarrollos urbanisticos o subsanar carencias en equipamientos y
espacios publicos.

El Plan General constituye uno de los instrumentos establecidos por la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de
la Comunidad de Madrid, para la ordenacion del uso del suelo y la regulacién de las condiciones para su
transformacién o conservacion. La redaccién de un nuevo Plan General de Ordenacion Urbana se plantea por
cuatro motivos principales:

e La necesidad de adaptar el planeamiento a la legislacion urbanistica vigente, y especialmente a las
determinaciones de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo, de la Comunidad de Madrid, que preveia
en su Disposicion Transitoria Tercera que todos los Planes Generales y Normas Subsidiarias se
adaptasen a la misma en el plazo de 2 afios.

e La necesidad de incorporar al planeamiento municipal las afecciones ambientales y sectoriales que
afectan a los distintos suelos del término municipal, condicionando el régimen de usos de los mismos
a lo establecido en la legislacién supramunicipal.

e Las dificultades de gestidn identificadas para el desarrollo del planeamiento general vigente, que
queda patente por el bajo grado de desarrollo de los &mbitos de gestidn delimitados por las Normas
Subsidiarias tras mas de 25 afos desde su aprobacion.

e La necesidad de adaptar los crecimientos urbanos a las necesidades reales del municipio, al
encontrarnos en una coyuntura muy diferente que la existente en la década de los afios 90 del pasado
siglo.

Las Normas Urbanisticas se redactaron y aprobaron bajo una legislacion de urbanismo y suelo previa a la
vigente, y con unas condiciones fisicas, de desarrollo y socioeconémicas muy diferentes a las actuales,
planteando un modelo de crecimiento residencial limitado, centrado en la consolidacién de los tejidos de borde
del casco. La motivacion para desarrollar estas Normas Subsidiarias, que se redactaron al amparo del
Documento de Bases para la redaccion del Planeamiento, redactado por la Direccion General de Urbanismo
de la Consejeria del Territorio, Medio Ambiente y Vivienda de la Comunidad de Madrid, fue la necesidad de
revisar el Planeamiento Vigente anteriormente, de 1980, consistente inicamente en una Delimitacion de Suelo
Urbano. Esta necesidad radicaba, entre otras cuestiones, en las divergencias detectadas entre el desarrollo
del Planeamiento, la realidad fisica y la capacidad de gestién del suelo.

En el planeamiento general vigente aprobado en 1995, por lo tanto, (ain con modificaciones de pequefia
relevancia: tres Modificaciones de Planeamiento General (MPG) y tres Planes Especiales (PE)), no se
encuentra adaptado a la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo, de la Comunidad de Madrid; eludiendo de forma
sistematica una categorizacion del Suelo Urbano (consolidado y no consolidado). Tampoco contempla la actual
distincion entre Suelo Urbanizable Sectorizado y No Sectorizado. Se considera asi, a efectos de comparacion,
que los suelos contenidos en Unidades de Ejecucién que no se han desarrollado se corresponden con Suelo
Urbano No Consolidado, y que el Sector de Suelo Urbanizable planteado se categoriza como Sectorizado.
Igualmente, las NNSS vigentes no recogen cuantificadas las categorias y subcategorias de cada Suelo No
Urbanizable de Proteccién.
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El presente Plan General presenta, de acuerdo a lo regulado en la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid,
la clasificacién de la totalidad de la superficie del término municipal de Ambite en dos clases de suelo
legalmente establecidas: Suelo Urbano y Suelo No Urbanizable de Proteccién.

En el nucleo de Ambite una superficie de Suelo Urbano incluye dos &mbitos independientes, ubicados a ambos
lados del Rio, que el plan identifica como Zona A (el casco antiguo y sus ensanches naturales) y Zona B (la
urbanizacion ubicada al sudeste del Rio Tajufia, creada por un P.E.R.L); con un porcentaje considerable de
superficie sin urbanizar ni edificar, en torno a un 272 Entre las parcelas sin edificar la superficie de la parcela
esta repartida en un abanico amplio, con mayor representacion de parcelas de gran tamafio Se observa una
alta proporcion de parcelas destinadas a uso residencial, aunque hay en torno a un 40% de parcelas destinadas
a usos distintos del residencial en suelo urbano, especialmente destinadas a uso industrial.

En cuanto a la delimitacién del Suelo Urbano se revisa y actualiza el limite fijado en el planeamiento urbanistico
municipal vigente, comprobando que se cumplen las condiciones exigidas en la legislacion urbanistica; este
planeamiento vigente prevé 10 Unidades de Ejecucion, 9 ellas en el casco. Solamente una de ellas (la
urbanizacion Sierra de Tajufia ha sido gestionada y desarrollada completamente, asi como parte de la UE-2,
que se dividio mediante MPG. Esto supone la imposibilidad de dar licencias de edificacién en esos ambitos, y
por tanto de consolidar los espacios vacantes en torno al nucleo urbano. Ademas, la consolidacion informal de
parte de estos ambitos, ha generado carencias de suelo publico dotacional en el casco.

Aunque no se delimita en las NNSS ningun crecimiento residencial, esto no supone ninguna carencia para el
municipio, ya que aun no se encuentra consolidado el suelo urbano existente, quedando vacantes parcelas
residenciales suficientes como para albergar las necesidades de crecimiento del municipio.

Por lo tanto, dentro del Suelo Urbano, se establecen dos categorias: Suelo Urbano Consolidado y Suelo Urbano
No Consolidado, conforme a lo establecido en el articulo 14.2.b. de la Ley del Suelo de la Comunidad de
Madrid. Entre ambos tipos, se alcanza un total de 406 viviendas, superando de forma muy amplia las
previsiones minimas de necesidad de vivienda estimadas en funcion del incremento de poblacion calculado
para el periodo de vigencia del nuevo Plan General (unas 112 nuevas viviendas estimadas en el periodo 2021-
2038), una propuesta de crecimiento capaz de responder de forma més ajustada a la necesidad de vivienda
derivada del crecimiento demogréfico previsto hasta el afio 2037, apostando por un modelo més sostenible de
primera residencia y tras analizar la capacidad residual vacante en el actual suelo urbano, acorde a los criterios
de sostenibilidad en materia de planeamiento urbanistico.

En cuanto al Suelo No Urbanizable de Proteccion, se propone una clasificacién con varias subcategorias que
recogen todas las determinaciones derivadas de la necesaria aplicaciéon de las diferentes normativas
sectoriales y los regimenes de uso que éstas establecen para garantizar las protecciones que persiguen. En
este sentido, las subcategorias previstas para el Suelo No Urbanizable de Proteccion recogen las protecciones
sectoriales para Carreteras, Cauces y Riberas, Vias Pecuarias, Montes Protegidos, ZEC (Rio Tajufia) y
Espacios Protegidos por su interés Cultural. Por otro lado, el propio plan plantea definir como Suelo No
Urbanizable Preservado aquellos espacios con un especial interés Ecoldgico-Paisajistico o Forestal.

El Plan General de Ambite (Madrid) constituye el instrumento de ordenacion general del término municipal
completo, sin perjuicio de que también pueda establecer determinaciones de ordenacién detallada para
ambitos concretos.
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Uno de los criterios basicos que se considera para la ordenacién urbanistica del municipio es el de lograr un
crecimiento del nucleo que favorezca la proximidad de la poblacién a los servicios y equipamientos previstos.
Por tanto, el nuevo Plan General se orienta hacia la consecucién de una ciudad con un caracter no solo
residencial, sino también de servicios y de generacién de actividad econdmica.

Para garantizar la sostenibilidad de los crecimientos propuestos por el Plan General se procurara la
consecucion del equilibrio urbano entre el espacio dedicado a la funcionalidad y organizacion municipal y los
espacios orientados a los equipamientos de caracter mas social, asi como a los espacios ludicos y con valores
naturales. Asimismo, la adecuacion del municipio a todos los colectivos que lo forman, incluidos los que tienen
movilidad reducida, implica un esfuerzo de planificacién y ordenacién de la trama urbana y de los accesos a
los distintos equipamientos existentes y previstos.

En los siguientes epigrafes se desglosan los criterios especificos que, conforme a los resultados del diagnéstico
realizado, se fijan en el Plan General para aquellos aspectos de especial relevancia en el municipio, como son
el medio natural, el modelo territorial adoptado, la estructura urbana, la vivienda, el suelo terciario, los nuevos
equipamientos y zonas verdes, la accesibilidad, la movilidad urbana, la proteccion del patrimonio y la gestion
del planeamiento.

1.1. Sobre el modelo territorial

La clasificacion del suelo se ha basado en los criterios establecidos por la Ley 9/2001. A estos efectos, la mayor
parte de la superficie clasificada como Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion esta constituida por
terrenos afectados por legislacion sectorial que establece su proteccidn. El resto del Suelo No Urbanizable de
Proteccién es aquel que, de acuerdo con sus valores especificos, se ha estimado oportuno y conveniente
preservar de la accién urbanizadora por el planeamiento.

La clasificacion y la delimitacion del suelo urbano es un acto reglado, que se basara en la realidad fisica
existente. De acuerdo con los criterios establecidos en el art. 14 de la Ley 9/2001, tendran la clasificacion de
Suelo Urbano Consolidado “los solares, asi como las parcelas que, por su grado de urbanizacion efectiva y
asumida por el planeamiento urbanistico, puedan adquirir la condicion de solar, mediante obras accesorias y
simultaneas a las de edlificacién o construccion”. Por otro lado, se clasificaran como Suelo Urbano No
Consolidado “/a restante superficie de suelo urbano y, en todo caso, la precisada de obras de urbanizacion a
realizar en régimen de actuaciones integradas de ejecucion de planeamiento, incluidas las de reforma interior,
renovacion, mejora urbana y obtencion de dotaciones urbanisticas, que requieran de la distribucion equitativa
de beneficios y cargas”.

El Suelo Urbanizable sera aquel que no pueda ser clasificado de suelo urbano o no urbanizable de proteccion,
y podréa ser objeto de transformacion, mediante su urbanizacion o cualquiera de las otras formas previstas en
la Ley, en las condiciones y los términos que dicho planeamiento determine. Basicamente, esté constituido por
los terrenos susceptibles de desarrollo en el municipio.

Dentro del Suelo Urbanizable, la categoria de Suelo Urbanizable Sectorizado es aquella que incluye los
terrenos que el planeamiento general prevé expresamente que deben transformarse en suelo urbano, y se
dividen en Sectores. Esta categoria se desarrolla a través de un Plan Parcial. Para su delimitacién se ha
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estimado la superficie de suelo necesaria para el incremento poblacional pretendido, de acuerdo con la actual
estructura urbana y con la dinamica de crecimiento del municipio. Se priorizara en cualquier caso la colmatacion
del tejido urbano preexistente, aunque eso suponga la no delimitacion de ningin Sector de Suelo Urbanizable.
La categoria de Suelo Urbanizable No Sectorizado, esta integrada por el resto de Suelos Urbanizables.

1.2. Medio natural

En el presente documento se plantea la adecuacion estricta del Plan a la legislacién medioambiental vigente,
como base de partida para la formulacién del mismo, lo que supone una evaluacion ambiental desde su
génesis.

Se prestara especial atencidn a los cauces y a sus areas de inundacién, asi como los ambitos de mayor valor
ambiental como el Espacio Red Natura 2000. Las riberas de los arroyos que discurren en &mbitos de desarrollo
se integraran en la red general de zonas verdes, conformando una malla de corredores verdes que fomentara
la proteccidn de estos ambitos y su puesta en valor.

También se protegeran aquellos terrenos que, sin estar afectados por normativa sectorial, se ha considerado
oportuna su preservacion desde el presente Plan General por sus valores paisajisticos.

El principal criterio de la ordenacion territorial propuesta por el Plan General es respetar las zonas de valor
paisajistico y ambiental especifico, tratando de conseguir la integracion y convivencia entre el medio natural y
el medio urbano. El medio natural de Ambite es uno de los valores mas importantes del municipio y constituye
una parte esencial de su identidad, por lo que se pretende compatibilizar el crecimiento urbano con la
conservacion del patrimonio natural existente.

El Inventario de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid recoge que, en el ambito de estudio, solo aparece
la via pecuaria denominada “Cordel de las Merinas”

El Plan General clasifica estos terrenos ocupados por las vias pecuarias como Suelo No Urbanizable de
Proteccion Especial, Red Supramunicipal de Vias Pecuarias Espacio Libre Protegido, con uso de “Via
Pecuaria”, conforme a la Ley 8/98 de junio, de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid.

En los tramos donde transcurran por suelo urbano la calificacion urbanistica garantizara la integracion de las
vias pecuarias en la trama viaria urbana.

1.3. Estructura urbana

El nuevo Plan General adoptara un modelo de ciudad no solamente basado en el desarrollo residencial, sino
que prevera también suelos para crecimiento industrial, garantizando el equilibrio de usos que evite la
consolidacion del modelo de “ciudad dormitorio”.

Se propone un modelo de crecimiento sostenible y equilibrado con las necesidades poblacionales actuales y
razonablemente proyectadas, consolidando la ciudad preexistente, y especialmente el casco, ordenando las
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zonas de borde de crecimiento disperso sin consolidar, integrando las areas de crecimiento espontaneo a los
nucleos tradicionales, potenciando la compacidad de las zonas residenciales del municipio.

Se fomentara la estructuracion de los nuevos desarrollos propuestos en el Plan mediante una adecuada
jerarquizacién viaria, logrando suelos para equipamientos publicos locales y generales de superficie igual o
superior a la minima reglamentada, y estableciendo intensidades de usos del suelo y de densidad de viviendas
de nivel medio en nuevos desarrollos, asi como destinando el suelo con aprovechamiento lucrativo no solo al
uso residencial, sino también a otros complementarios (terciarios, equipamientos y servicios) que vitalicen y
dinamicen la vida urbana.

Se potenciara la relacion de los espacios libres publicos con el entorno natural, poniendo en valor la calidad
ambiental del espacio publico como uno de los principales valores del municipio

1.4. Nuevos equipamientos y zonas verdes

La ubicacidn de los nuevos equipamientos y de las nuevas zonas verdes en la ordenacidn se realizara teniendo
en cuenta las necesidades y carencias detectadas en el municipio durante la fase de informacién urbanistica
en la elaboracién del presente Plan General. Su cuantificacion cumplira con los estandares minimos de la Ley
9/2001 en base a la edificabilidad maxima y al menos mantendré los estandares actuales del municipio.

La obtencidn del suelo necesario para los nuevos conjuntos de redes se realizara durante el proceso de
ejecucion de los ambitos de actuacién previamente definidos, como cesiones obtenidas mediante el desarrollo
de actuaciones integradas.

La idoneidad para la ubicacién de nuevas superficies dotacionales se valorara de acuerdo con criterios de
entorno y paisajismo, la topografia del lugar, o la presencia de algun elemento especial de relevancia. Nunca
seran el resultado de un espacio residual en el conjunto de un &mbito. En todo caso tratara de localizar los
equipamientos en zonas con una buena accesibilidad, préximas a las areas residenciales, y formando parte en
la medida de lo posible de grandes ejes de equipamientos y zonas verdes. Se garantiza la accesibilidad a los
equipamientos mediante una posicién estratégica respecto a las nuevas infraestructuras viarias.

En cuanto a las zonas verdes, se plantea una malla de espacios libres que conecte con los espacios de alto
valor ambiental como es el cauce del Tajufia o las redes de Vias Pecuarias, aprovechando zonas de interés
natural y paisajistico existentes. Se trata de integrar en la trama urbana una red verde interconectada de forma
que se fomenten los recorridos peatonales, el desarrollo de la movilidad ciclista, y la transicién arménica entre
las zonas urbanas y el entorno medioambiental circundante. Con este planteamiento se facilitara el acceso
peatonal y ciclista desde las zonas residenciales del casco urbano hacia las zonas con mayor valor natural y
paisajistico del municipio.

En cuanto a la obtencion de suelos publicos con el objetivo de mejorar y ampliar las dotaciones existentes, se
plantea que el planeamiento general no fije un uso pormenorizado de las mismas, de forma que se permita
flexibilidad para que el propio Ayuntamiento pueda ponderar qué dotaciones son mas necesarias en cada
momento.

Volumen | | Documento Inicial Estratégico | Desarrollo Previsible del Plan General



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE AMBITE (MADRID) WaJefai[[=3Nj (el \7 (3

1.5. Patrimonio Historico

El Plan General incorporara entre su documentacion el denominado “Catalogo de Bienes y Espacios
Protegidos”, con el objetivo de garantizar la proteccion de los elementos y espacios que cuentan con valores
arquitectdnicos, paisajisticos, ambientales, culturales, arqueoldgicos, etc.

Se plantea como criterio de especial relevancia la puesta en valor de los elementos de patrimonio histérico
existentes en Suelo Rustico, asi como su vinculacién con los itinerarios peatonales y ciclistas, potenciando su
accesibilidad e integracién en el municipio.

1.6. Fomento de las actividades econdmicas

Se plantea la regulacién del uso turistico en las zonas residenciales, garantizando el equilibrio entre la actividad
economica y el uso y disfrute de la ciudad por parte de los vecinos.

En linea con los principios de desarrollo territorial y urbano sostenible establecidos en el articulo 3 del Real
Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacién Urbana, el presente Plan General adopta el criterio de favorecer, con las infraestructuras,
dotaciones, equipamientos y servicios que sean precisos, la localizacién de actividades econdmicas
generadoras de empleo estable, mejorando los tejidos productivos, por medio de una gestion inteligente.
Asimismo, se flexibilizara el régimen de usos, especialmente en ambitos residenciales consolidados, para
permitir la instalacién de pequefios negocios y comercios de proximidad en los tejidos urbanos existentes.

Asimismo, el Plan General de Ordenacién Urbana recogera en sus textos normativos determinaciones que
fomenten el desarrollo de energias renovables y la aplicacién de nuevas tecnologias que contribuyan a la
mejora de la calidad urbana del municipio.

Por otra parte, de acuerdo a los objetivos estratégicos de desarrollo sostenible recogidos en la Agenda Urbana
Espafiola (AUE), el Plan General de Ordenacion Urbana asume el criterio de fomentar la innovacion digital en
el municipio de Ambite, adoptando como propios los objetivos de avanzar en el desarrollo de las ciudades
inteligentes (Smart Cities), fomentar la administracion electronica y reducir la brecha digital, mediante la
aplicacién de las siguientes lineas de actuacién:

Lineas de actuacion para favorecer la sociedad del conocimiento y avanzar hacia el desarrollo de las ciudades
inteligentes (smart cities).

= Promover el desarrollo de los destinos turisticos inteligentes como caso particular de las Smart Cities
al servicio del desarrollo sostenible de destinos turisticos urbanos y rurales.

= Adoptar medidas a través de planes o estrategias que favorezcan la incorporacién de las nuevas
tecnologias del conocimiento (Big data y Data Mining, Inteligencia Artificial) en la gestion urbana para
avanzar en un modelo urbano inteligente. También deberian establecerse estrategias que avancen
en un modelo de territorios inteligentes.

= |mpulsar la digitalizacién de las ciudades y de los servicios urbanos mediante modelos eficientes y
sostenibles basados en plataformas digitales de gestion inteligente.
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= Facilitar el acceso a las redes de comunicaciones méviles modificando y adaptando las normativas
autondmicas y locales a la nueva normativa estatal en la materia.

= Impulsar el espacio publico como eje vertebrador del acceso a las nuevas tecnologias por parte del
ciudadano.

= Considerar el despliegue de las comunicaciones electrénicas como un equipamiento basico de las
ciudades que debe formar parte de las determinaciones estructurantes de los instrumentos de
planeamiento.

= Impulsar las tecnologias limpias en los procesos de informacion y de comunicacion y en los sistemas
inteligentes de transporte, asi como en la gestidn eficiente y sostenible de los recursos de la ciudad
(energia, agua, residuos y medio ambiente urbano).

= Apostar por un desarrollo econémico y competitivo de la ciudad basado en la innovacién, la tecnologia
y un mejor aprovechamiento del capital social y humano.

Lineas de actuacion para fomentar la administracion electronica y reducir la brecha digital

= Fomentar el gobierno abierto y transparente (portales open data) que se apoya en la tecnologia para
conseguir calidad y eficiencia en sus servicios y actividad y para incentivar la participacion ciudadana
en los procesos de decision que afectan a la ciudad.

= Promover la existencia de portales abiertos de informacién en los que se pueda acceder a datos en
bruto y no manipulados, con los que posteriormente poder trabajar con garantia de certeza que
favorezca, ademas, el intercambio de informacion entre las ciudades.

= Establecer mecanismos y estrategias de jerarquizacién y homogeneizacién de la informacién de
manera que sea comparable en el espacio y en el tiempo y accesible para todos.

= Aumentar los servicios de administracion electronica facilitando los procedimientos administrativos a
ciudadanos y empresas.

= Adoptar medidas de innovacién tecnolégica con aplicaciones que acerquen al ciudadano a los
servicios publicos. También esta relacionada con el vehiculo eléctrico y el auténomo.

= Disponer de estrategias de alfabetizacién digital de colectivos vulnerables (desempleados de larga
duracién, personas mayores, etc.) con el fin de reducir la brecha digital.

= Mejorar la formacion especializada en estas materias, tanto por parte de los empleados publicos como
de la sociedad en general.
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Titulo VI. POTENCIALES IMPACTOS AMBIENTALES TOMANDO EN CONSIDERACION EL CAMBIO

CLIMATICO

El desarrollo del Plan General de Ordenacién Urbana de Ambite llevara implicito la ejecucion de una serie de
actuaciones que, de forma directa o indirecta, y bajo el nombre de acciones, pueden ocasionar diversos efectos
sobre los factores del medio.

En este capitulo se resumen los principales factores del medio que pueden verse afectados por la propuesta
que el Plan General prevé, identificandose y valorandose los impactos ambientales.

La clasificacion del suelo conlleva modificaciones en cuanto al uso, actividades a acoger, limitaciones,
servicios, etc. Por ello deben evaluarse los efectos ambientales, tanto positivos como negativos, para obtener
una imagen lo mas real posible del escenario futuro en el término municipal. Considerando las posibles
afecciones sobre medio ambiente que pudieran derivarse de la implantacion del Plan General de Ordenacién
Urbana, es preciso indicar que estas guardarian relacion con la presencia humana derivada del modelado
territorial.

Se estima que los efectos ambientales negativos sobre el medio ambiente, van a ser reducidos, por el hecho
de que la mayor parte de las acciones previstas, tienen como objetivo la salvaguarda y mejora de los valores
naturales y rurales del territorio.

Se preservan los suelos no urbanizables de proteccion de su posible transformacién, mediante su adecuada
clasificacién y la incorporacion al Documento de la obligatoriedad del cumplimiento exhaustivo de la legislacion
sectorial medio ambiental vigente.

El Proceso de Evaluacion y seleccion de alternativas garantizan el cumplimiento de los requisitos establecidos
por la legislacién vigente en materia de Evaluacién Ambiental Estratégica.

Respecto al desarrollo del planeamiento, los impactos ambientales derivados de la ocupacion y
transformacion del suelo se revelan mediante la superposicion de los planos de ordenacion con los planos de
informacién (usos del suelo, valores ambientales y culturales, paisaje, ...).

En funcién de la afeccion prevista sobre los diferentes elementos del medio se establecen las siguientes
categorias de impacto:

e Impacto critico. Es aquel no recuperable ni minimizable con medidas correctoras. Sélo puede ser
admisible si se modifica la localizacion, la accién en superficie o los parametros basicos.

e Impacto severo. Minimizable con fuertes medidas correctoras, aunque la recuperacion de las
condiciones ambientales iniciales precisa de un periodo de tiempo dilatado.

o Impacto moderado. Minimizable con medidas correctoras y en el que la consecuciéon de las
condiciones ambientales iniciales requiere cierto tiempo.

o Impacto compatible. Aquel cuya recuperacion es inmediata tras el cese de la actividad o que con un
adecuado programa de vigilancia ambiental y medidas correctoras menores se hace minimo.

¢ Impacto positivo. Aquel que mejora o al menos no altera las condiciones del medio.
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Capitulo 1. ELEMENTOS DEL MEDIO SOBRE LOS QUE SE GENERARAN IMPACTOS

El Proceso de Evaluacion y seleccién de alternativas garantiza el cumplimiento de los requisitos establecidos
por la legislacién vigente en materia de Evaluacién Ambiental Estratégica.

1.1. Impactos sobre la atmoésfera

El desarrollo y posterior puesta en funcionamiento de las actuaciones previstas en el Plan General de
Ordenacién Urbana implica una serie de actuaciones como desbroces, movimiento de tierras, transito de
maquinaria y vehiculos pesados, incremento del trafico en determinadas areas, etc, que ocasionaran efectos
significativos sobre la calidad del aire y sobre la calidad acustica del municipio.

A) Calidad del aire

A1. Emisién y concentracion de particulas: Referido a la cantidad de polvo y particulas presentes en el aire.
Se trata de un efecto puntual y reversible ocasionado por las acciones necesarias para llevar a cabo el
establecimiento de las determinaciones del planeamiento (movimientos de tierra, paso de maquinaria...). La
probabilidad de que se genere este impacto es muy elevada. La concentracion de polvo y particulas
desaparecera una vez se hayan instalado las actividades, por lo que la afeccién sera de escasa repercusion e
intensidad, siendo reversibles los efectos sobre la calidad del aire y sobre los factores del medio afectados una
vez finalizados los procesos constructivos.

El desarrollo de las unidades de suelo previstas incrementara muy ligeramente los valores actuales de
particulas solidas en suspension y la emision de gases procedentes de la maquinaria, fundamentalmente
durante la fase de urbanizacién de las mismas.

Por todo ello, y de igual forma para las distintas alternativas en las que se van a llevar a cabo actuaciones, se
considera que se va a generar un impacto COMPATIBLE.

A2. Emisién y concentracion de gases: Relacionado con la emision de sustancias contaminantes derivadas
de las acciones necesarias para el desarrollo del planeamiento, fundamentalmente procedente de los motores
de los vehiculos y maquinaria utilizada en los movimientos de tierra y en el transporte de materiales. En la fase
de funcionamiento, la emision de gases continuara en funcion de la actividad establecida (vivienda,
determinados equipamientos, etc.).

Con referencia a la concentracion de otros compuestos contaminantes (CO,, CO, NO,, VOCs, SO,, NHs,
metales, etc), el desarrollo del Plan General de Ordenacién Urbana de Ambite traera consigo la emisién de
estas sustancias como consecuencia del leve incremento de trafico, viviendas, edificios, y en general, todo tipo
de actividades que requieran el uso de combustibles.

Derivado de la clasificacion del suelo, y de las fuentes consideradas en la situacién postoperacional, el tréfico
por carretera es el que realiza una mayor contribucion a las emisiones totales. El incremento del mismo, supone
una fuente de contaminacién por monoxido de carbono, dxidos de nitrégeno y diéxido de carbono.
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El impacto debido a la emisién de gases se considera MODERADO.

A3. Contaminacién luminica: Viene definida como el resplandor luminoso nocturno producido por la difusion
y reflexién de la luz en los gases, aerosoles y particulas en suspension en la atmdésfera, que altera las
condiciones naturales de las horas nocturnas.

Se encuentra relacionada con la emisién de luz por fuentes artificiales nocturnas en intensidades, direcciones,
rangos espectrales u horarios innecesarios para la realizacién de las actividades previstas en las zonas donde
se instalan las luminarias. Se producira como consecuencia de la localizacidon de puntos luminosos en las
infraestructuras y en los edificios de los nuevos desarrollos urbanisticos.

Se prevé un impacto MODERADO de caracter permanente. La promocion de un uso eficiente del alumbrado
exterior, preservando al maximo posible las condiciones naturales de las horas nocturnas y reduciendo la
intrusion luminica en zonas distintas a las que se pretende iluminar, ayudaran a reducir el efecto negativo de
la iluminacién.

B) Calidad acustica

El impacto acustico existente como consecuencia del uso residencial, es motivado por el trafico que discurre
por el viario interior y el soportado por las infragstructuras de transporte que atraviesan el término municipal de
Ambite.

B1. Confort sonoro: Relacionado con el aumento de los niveles sonoros durante la fase de desarrollo y la
disminucién de la calidad acustica producida por determinadas actividades en la fase de funcionamiento,
derivadas de la afluencia de publico a la zona urbanizada y del leve aumento del tréfico.

Se establece el respeto de las normas acusticas teniendo en cuenta los niveles de ruido provenientes de las
infraestructuras de transporte existentes y previstas para adecuar los usos del suelo a las servidumbres
acusticas.

Una vez finalizadas las obras, el incremento de viviendas y zonas de servicios, , implicaran un mayor trafico
de vehiculos, lo que también incrementa los niveles sonoros.

Se estima que el impacto que se generaréa sobre la calidad acustica sera COMPATIBLE por la ordenacién de
los usos.

En el estudio se efectuara un analisis de la situacién acustica, empleando una serie de mapas de ruido
generados a partir de un modelo de calculo homologado que incorpora la informacién recibida y procesada
hasta la fecha referente a las fuentes de ruido de relevancia en el &mbito, incluyendo las condiciones de uso
de las infraestructuras de transporte circundantes.

Se tendran en cuenta ademas los resultados de los Mapas Estratégicos de Ruido correspondientes a la Red
de Carreteras del Estado en la Comunidad Autonoma de Madrid, aprobados por el Ministerio de Fomento y
disponibles en el Sistema de Informacién sobre Contaminacién Acustica (http://sicaweb.cedex.es/mapas-
consulta-fase2.php), del Ministerio para la Transicion Ecoldgica y el Reto Demogréfico.
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1.2. Impactos debidos al Cambio Climatico

La planificacién territorial y urbana es una herramienta decisiva para gestionar el fendomeno del cambio
climético, asegurando la integracion de los criterios de sostenibilidad con medidas de mitigacion y adaptacién.

Se considera cambio climatico a la variacion del estado del clima, es decir, el cambio de las cinco componentes
principales del sistema climatico (atmdsfera, hidrosfera, criosfera, superficie terrestre, biosfera) y de las
modificaciones de las interacciones entre ellos. Tales cambios se producen a muy diversas escalas de tiempo
y afecta a todos los pardmetros climaticos: temperatura, precipitaciones, nubosidad, etcétera. Son debidos a
causas naturales y, también a la accién humana.

El progresivo calentamiento del planeta se debe a las emisiones de gases de efecto invernadero (GEI). El
término "efecto de invernadero” se refiere a la retencion del calor del Sol en la atmdsfera de la Tierra por parte
de ciertos gases que de manera natural forman parte de ella. Sin ellos, la vida tal como la conocemos no seria
posible, ya que el planeta seria demasiado frio. Los principales gases de efecto invernadero son el didxido de
carbono, el 6xido nitroso y el metano, que son liberados por la industria, la agricultura y la combustién de
combustibles fosiles.

El cambio climatico interfiere de manera decisiva tanto en la calidad del aire o la temperatura ambiente, como
generando efectos claramente palpables en el &mbito espacial, modificando la fisonomia urbana y territorial.
El impacto del cambio climatico sobre los usos del suelo genera graves implicaciones tanto sociales como
economicas. La planificacién territorial y urbana es una herramienta decisiva para gestionar este fenomeno,
asegurando la integracidn de los criterios de sostenibilidad con medidas de mitigacién y adaptacion.

Los planes sometidos a evaluacion ambiental representan una buena parte de las decisiones que conforman
la actividad econémica, suponiendo una parte significativa de las emisiones que corresponden a los llamados
sectores difusos y una buena parte de los planes que pasaran a incrementar la vulnerabilidad de la economia
si no han integrado medidas de adaptacion. En el municipio de Ambite, dada la intima conexién entre consumo
de recursos y emisiones de gases, la lucha contra el cambio climatico no es sino una dimension del avance
hacia modos de desarrollo mas sostenibles como el que se pretende con la redaccién del presente Plan
General de Ordenacién Urbana.

Los objetivos planteados por el Plan General referentes a la reduccion de consumo de recursos naturales y
reordenacion eficiente de los sistemas econdmicos y territoriales, son compartidos por la lucha contra el cambio
climatico y por el avance hacia formas mas sostenibles de desarrollo. En el momento de las obras de
urbanizacion derivadas de la ejecucién del planeamiento urbanistico, las emisiones son, por un lado, las
derivadas del consumo de combustibles fésiles utilizados para maquinaria y vehiculos de excavacion, relleno,
transporte de materiales y residuos y transporte de mezclas bituminosas, hormigones y otros materiales y por
otro lado las derivadas de la destruccion de sumideros de carbono (vegetacién y suelo) ocupados directamente
por las obras.

Entre los impactos del cambio climético en la zona de estudio destacan los relativos a la riqueza natural y la
biodiversidad.

Se debe realizar una gestion correcta en la ordenacion y planificacion del territorio, evitando con ello
alteraciones (cambios significativos en los limites regionales o degradacion-desaparicién) en algunos de los
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ecosistemas caracterizados por tener habitats ecologicos y alojar un porcentaje apreciable de la diversidad
biolégica de la zona, lo que puede derivar en una pérdida sensible del atractivo paisajistico.

Impactos derivados del cambio climatico sobre los ecosistemas terrestres.

o Disminucién de la humedad del aire y de las precipitaciones.

e Aumento de especies invasoras.

e Impacto sobre espacios naturales protegidos.

o Pérdida de calidad del paisaje por impactos en los ecosistemas que lo conforman.

Impactos derivados del cambio climatico sobre los recursos hidricos.

o Lacalidad del agua y los ecosistemas acuaticos también se pueden ver afectados por los efectos del
cambio climatico.

o Elincremento de temperaturas y la reduccion de caudales favoreceran procesos de eutrofizacion y el
aumento de la concentracion de los contaminantes.

o Elimpacto sobre los recursos hidricos se manifestaria mas severamente, acentuado por la reduccion
de pluviosidad.

Impactos derivados del cambio climatico sobre los recursos edaficos.

e Los mayores impactos se daran en erosion y desertificacién, con pérdidas importantes de materia
organica y de fertilidad por causa de las escorrentias.

Impactos derivados del cambio climatico sobre la salud humana

o Los efectos del cambio climatico sobre la salud humana son multiples y complejos. Las altas
temperaturas, los fendmenos meteorolégicos extremos o los cambios en los patrones de precipitacion
generan, a su vez, multitud de efectos indirectos que repercuten en determinantes de la salud, como
son el aire limpio, el acceso al agua potable, la seguridad alimentaria y de los hogares o la transmisién
de enfermedades.

e Losextremos térmicos asociados al Cambio Climatico van a tener un efecto directo sobre la morbilidad
y la mortalidad.

o El clima influye fuertemente en la distribucion espacial y temporal de contaminantes atmosféricos
mediante los vientos, la mezcla vertical y la precipitacion, condiciones que probablemente se alteren
ante el cambio climatico.

e Las concentraciones de ozono troposférico y de los precursores de las particulas en suspensién
(PM2,5) aumentan mas rapido en condiciones de mayor luminosidad y a temperaturas ambiente méas
altas, por lo que el cambio climético tiende a incrementarlas.

Se estima que los efectos ambientales negativos sobre el medio ambiente, van a ser reducidos, por el hecho
de que la mayor parte de las acciones previstas, tienen como objetivo la salvaguarda y mejora de los valores
naturales y rurales del territorio.

Se preservan los suelos no urbanizables de proteccion de su posible transformacion, mediante su adecuada
clasificacién y la incorporacién al Documento de la obligatoriedad del cumplimiento exhaustivo de la legislacion
sectorial medio ambiental vigente.
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Se estima, por lo tanto, que el impacto que se generara sobre el cambio climatico debido a la propuesta
establecida en el Plan General de Ordenacion Urbana de Ambite sera COMPATIBLE.

1.3. Impactos sobre la geomorfologia

El efecto ambiental directo del Plan General de Ordenacion sobre la morfologia del territorio tiene que ver con
la ocupacion y transformacion del espacio durante el desarrollo del planeamiento y se concreta en la alteracién
de la topografia natural de los terrenos por los movimientos de tierras asociados a la urbanizacién de nuevos
desarrollos.

La probabilidad de generacion de este impacto es baja ya que se prevé el desarrollo de terrenos ya
pertenecientes a la trama urbana, donde el relieve ya esté altamente modificado.

Recursos: este impacto se deriva del desarrollo del planeamiento. Los recursos seran obtenidos
principalmente de areas fuera del municipio y que pueden ser utilizados como materiales en la construccion de
los desarrollos urbanisticos propuestos en el Plan General de Ordenacion Urbana.

El empleo de materiales para la ejecucion de las obras supone el consumo de un recurso no renovable,
generandose un impacto notable sobre la geomorfologia. La ausencia de explotaciones mineras en el municipio
de Ambite y la posibilidad de restaurar los terrenos afectados contribuyen a minimizar el efecto sobre este
elemento.

Formas del relieve: El establecimiento de las actividades necesitara previamente una modificacién de las
caracteristicas de terreno que los hagan idéneos para el asiento de las mismas. Estas afecciones vendran
determinadas por las pendientes de la zona donde se desarrollaran las construcciones, y por la cantidad de
material que sea necesario remover para las edificaciones proyectadas.

En general, los terrenos en los que se localizaran los nuevos desarrollos presentan una morfologia abrupta,
por lo que deberan llevarse a cabo alteraciones con el minimo impacto posible.

La geomorfologia no se vera severamente afectada al encontrarse las nuevas zonas de desarrollo en terrenos
pronunciados parcialmente alterados, pudiendo considerarse por ello el impacto como MODERADO.

1.4. Impactos sobre el suelo

Sobre el suelo repercuten las acciones que tendran lugar durante la fase de obras de desarrollo de las
actuaciones propuestas en el Plan General de Ordenacién Urbana. Se trata de una afeccidn permanente e
irreversible que tendra lugar principalmente en los nuevos suelos urbano o urbanizable.

Se generara ademas una alteracién de las condiciones actuales de este elemento del medio, debido a la
ocupacién por desarrollos urbanos, infraestructuras, nuevos viales, etc. Dichos efectos se producen como
consecuencia de la destruccién fisica del suelo: movimiento de tierras, ocupacién del suelo, compactacion, etc.
Estos efectos se inician en la fase de obras y se mantienen en el tiempo.
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Uno de los objetivos de la redaccién del Plan General de Ordenacién Urbana es la delimitacion del suelo urbano
acorde al crecimiento previsto en el municipio y a las necesidades derivadas de dicho crecimiento, si bien ello
conlleva la ocupacion y consolidacién de suelo. Ademas, se preservan los suelos no urbanizables de proteccién
de su posible transformacién, mediante su adecuada clasificacién y la incorporacién al Documento, de la
obligatoriedad del cumplimiento exhaustivo de la legislacién sectorial medio ambiental vigente, por lo que los
impactos negativos sobre este elemento del medio no van a ser especialmente relevantes.

Los principales efectos sobre el suelo derivados del desarrollo del planeamiento tienen que ver con los
siguientes aspectos:

Calidad del suelo. Pérdida de suelo fértil: Relacionada fundamentalmente con la pérdida de capacidad o
potencial productivo originado por la ocupacién del suelo y por los movimientos de tierra necesarios para el
establecimiento de las actividades (edificios, infraestructuras, etc.). Afectara fundamentalmente a los primeros
horizontes del mismo, soporte de la actividad biologica, y se producira un efecto irreversible al ser ocupado por
las distintas edificaciones e infraestructuras necesarias para llevar a cabo las determinaciones de la
ordenacién.

Se prevé un impacto MODERADO sobre las superficies destinadas a urbanizacion y construcciones,
pudiéndose limitar al maximo el area estricta de ocupacion mediante el empleo de adecuadas medidas
preventivas y correctoras.

Contaminacién del suelo: Relacionada con la emisién y producciéon de sustancias potencialmente
contaminantes en la fase de desarrollo del Plan General de Ordenacion, si bien este efecto no sera de gran
magnitud y es reversible a medio plazo.

La contaminacién del suelo en fase de desarrollo del Plan podria derivar por otro lado de las labores de
mantenimiento de las zonas verdes establecidas, debido al uso de productos fitosanitarios. La escasa magnitud
del impacto y la posibilidad de aplicar medidas preventivas o correctoras para minimizar sus efectos permite
considerarlo como COMPATIBLE.

Compactacién del terreno: Relacionada con el movimiento de maquinaria y la modificacién estructural del
terreno necesaria para acoger las actividades propuestas. Esta compactacion producira en zonas no edificadas
una disminucién de las caracteristicas del suelo para acoger vegetacion, que podra ser resuelta de manera
inmediata aplicando las medidas correctoras necesarias. La pavimentacion de superficies como consecuencia
de la urbanizacién de los nuevos sectores provocara la impermeabilizacion y el sellado del suelo, limitando e
incluso impidiendo, el intercambio de gases y de agua, lo que se traduce en un empobrecimiento de la riqueza
bioldgica del suelo.

Este efecto es de caracter irreversible en los terrenos que se vean directamente ocupados, considerandolo por
ello MODERADO, pero con posibilidad de adoptar medidas preventivas que reduzcan la afeccién.

Cambios en la dinamica erosiva: Referida a la facilidad o capacidad con la que un determinado tipo de suelo
se erosiona bajo unas condiciones especificas, en este caso debido a las actuaciones de construccion en las
areas de desarrollo, bien sea por efecto del agua o del viento. Una vez establecida las actividades y los
procesos de urbanizacion, este efecto revertira. En zonas sin edificar podra ser resuelta aplicando las medidas
correctoras necesarias. Por todo ello, se considera un impacto MODERADO.
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Con el presente Plan General de Ordenacién Urbana de Ambite se propone un modelo urbanistico que prioriza
la colmatacién de las areas intersticiales del tejido urbano actual, evitando la creacién de nuevo suelo
urbanizable en zonas periféricas del nlcleo de poblacion, por lo que, con todo lo reflejado anteriormente se
prevé un impacto MODERADO sobre el suelo.

Por ofra parte, se prevé un impacto de caracter POSITIVO en aquellos suelos, que ostentan valores
ambientales, naturales, culturales o paisajisticos, otorgandoles diferentes subcategorias de Suelo No
Urbanizable de Proteccion Especial (SNUP-E) o Suelo No Urbanizable de Proteccion Preservado (SNUP-P).

o SNUP-E Cauces y riberas: incluye los terrenos del suelo no urbanizable de proteccion afectados por
los cauces y riberas que discurren por el municipio.

o SNUP-E de Vias Pecuarias: incluye los terrenos del suelo no urbanizable de proteccién afectados
por las vias pecuarias que discurren por el municipio.

o SNUP-E de Montes Preservados: incluye los terrenos del suelo no urbanizable afectados por
proteccion de montes en régimen especial.

e SNUP-E ZEC: incluye los terrenos de suelo no urbanizable de proteccion incluidos en la Zona de
Especial Conservacién de Vegas, Cuestas y Paramos del Sureste de Madrid recogida en la Red
Natura 2000.

o  SNUP-E Cultural: incluye los terrenos del suelo no urbanizable de proteccién que ostentan valores
culturales susceptibles de ser protegidos, como los yacimientos arqueoldgicos.

Dentro de la categoria de Suelo No Urbanizable de Proteccion Preservado (SNUP-P) el Plan General incluye
aquellos suelos que considera que deben ser protegidos del proceso de urbanizacion por sus valores e interés
existentes:

e SNUP-P Paisajistico: incluye los terrenos del suelo no urbanizable de proteccion destacados por su
interés paisajistico.

e SNUP-P Agricola: incluye los terrenos de suelo no urbanizable de proteccion destacados por su
interés agricola.

1.5. Impactos sobre la hidrologia

A) Agua superficial

Respecto a la hidrologia superficial cabe sefialar que Ambite se encuentra en la comarca de la Cuenca del
Tajufia, incorporado en la vega del rio Tajufia. En cuanto a los cauces, encontramos el del rio Tajufia y el del
arroyo del Pilar, al igual que hay presentes otros barrancos de menor importancia.

La mayoria de los arroyos tienen un funcionamiento estacional y su alimentacion se debe a las precipitaciones.
El @mbito cuenta con diferentes arroyos que vierten aguas al cauce principal del rio Tajufia.
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El rio Tajufia es natural considerado rio de montafia mediterranea calcarea, tiene una longitud de 142.39km y
vierte aguas al rio Jarama.

La ejecucion y puesta en funcionamiento de los nuevos desarrollos previstos puede ocasionar alteraciones de
la calidad de las aguas, el drenaje superficial, la disponibilidad de recursos, etc. derivadas fundamentalmente
de los trabajos de urbanizacién y/o construccion.

Calidad de las aguas superficiales (cursos naturales): La calidad del agua puede verse modificada
(enturbiamiento) en fase de construccion de los desarrollos urbanisticos e infraestructuras propuestas debido
al movimiento de tierras y uso de maquinaria.

Las condiciones fisico-quimicas de los sistemas fluviales pueden resultar afectadas durante los trabajos de
construccién por posibles arrastres de tierra de las zonas de trabajo o por vertidos accidentales de aceites u
otras sustancias contaminantes, especialmente en aquellas zonas mas préximas a cauces naturales. De forma
excepcional pueden verse afectados aquellos cauces a los que viertan las redes de saneamiento (pluviales y
fecales) del municipio, por alguna disfuncion de las mismas o por accidente. Por otra parte, la urbanizacién de
los terrenos provoca cambios en la escorrentia superficial por el sellado del suelo que causa su pavimentacion.

En la redaccion del Plan General de Ordenacion se presta especial atencion a los cauces que discurren por el
municipio. Las riberas de los arroyos que discurren en los nuevos dmbitos de desarrollo se integraran en la red
general de zonas verdes, conformando una malla de corredores verdes que fomentara la proteccion de estos
ambitos y su puesta en valor.

En principio se prevé un impacto MODERADO sobre la calidad de las aguas, que puede ser minimizado con
la aplicacion de medidas especificas que eviten los arrastres de tierras o el vertido de sustancias contaminantes
durante los trabajos de construccion. Un adecuado disefio y mantenimiento de redes de saneamiento
separativas contribuiran igualmente a reducir la afeccion.

Debido al elevado valor ambiental de los ecosistemas asociados a los cauces existentes y a sus riberas,
presentes en el término municipal y a la red hidrogréfica de arroyos de menor entidad que surcan la totalidad
del territorio se propone desde el Plan General de Ordenacién Urbana su proteccion como Suelo No
Urbanizable de Proteccion Especial y el respeto de las zonas de servidumbre y de policia establecidas en la
legislacion sectorial en materia de aguas.

En los casos que los cauces transcurran por suelo urbano, se integraran dentro de la Red Publica de Zonas
Verdes y Espacios Libres, asegurando la conservacién de los valores naturales asociados a los rios y arroyos
existentes. Su regulacion esta sometida a lo dispuesto en el R.D. 1/2001, de Aguas y al R.D. 849/1986, por el
que se aprueba el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.

Al paso por suelo urbano, se plantea una malla de espacios libres en torno a los cauces, aprovechando zonas
de interés natural y paisajistico existentes. Se trata de integrar en la trama urbana una red verde interconectada
de forma que se fomenten los recorridos peatonales, el desarrollo de la movilidad ciclista, y la transicién
armonica entre las zonas urbanas y el entorno medioambiental circundante. Con este planteamiento se
facilitara el acceso peatonal y ciclista desde las zonas residenciales del casco urbano hacia las zonas con
mayor valor natural y paisajistico del municipio.
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En este sentido, se prevé un impacto POSITIVO sobre los ecosistemas fluviales presentes en el municipio de
Ambite.

Recursos hidricos potables: El agua va a ser el factor del medio natural receptor de las presiones
ambientales por su uso como abastecimiento de agua potable. Los recursos hidricos son limitados, sobre todo
aquellos con garantias para uso humano. El desarrollo del Plan General de Ordenacion Urbana supone un
incremento del consumo de recursos hidricos, tanto para abastecimiento como para otros usos (vivienda, riego,
etc.).

Por ofra parte, el abastecimiento en los nuevos desarrollos conlleva un incremento de sistemas de recogida,
almacenamiento, tratamiento y distribucidn, que es necesario localizar en areas alejadas del municipio, y con
repercusiones ambientales. En este aspecto resulta necesario establecer condiciones de uso responsable
basadas en el ahorro, emplear sistemas de transporte que eviten las fugas y plantear la reutilizacidn en destino
en los edificios y espacios publicos que se localicen en los nuevos desarrollos. Sera también necesario
acometer mejoras de las infraestructuras existentes en las areas urbanisticamente consolidadas.

Para el anélisis de la incidencia sobre la hidrologia de los nuevos desarrollos urbanisticos previstos en los
distintos sectores a desarrollar incluidos en el PGOU, se ha comparado la situacién preoperacional, es decir,
en las condiciones actuales de ocupacion del suelo en el término municipal con la situacién postoperacional
que implica la maxima ocupacion del suelo con sus correspondientes usos previstos en la modificacion del
Plan General. La mayoria de los arroyos presentes en el término municipal tienen un funcionamiento estacional
y su alimentacién se debe a las precipitaciones.

De los resultados obtenidos se prevé un impacto COMPATIBLE.

Red de drenaje: La morfologia de los cauces naturales y su funcionamiento (fluctuaciones estacionales) puede
verse alterada por la ejecucién de los nuevos desarrollos, por afeccién directa, poco probable en este caso
puesto que los cauces se encuentran protegidos como se ha indicado, o indirecta, por alteracién de la
escorrentia superficial o por vertidos de la red de pluviales o previstas, que pueden ocasionar variaciones en
los caudales circulantes habituales.

Con la ejecucion de la revision del Plan General de Ordenacion se analiza el estado de las redes de
abastecimiento y saneamiento en el municipio de Ambite.

El objeto es determinar los caudales pluviales y fecales que se generaran en la zona de estudio y que
constituiran las nuevas aportaciones al sistema general de saneamiento.

En la actualidad, a lo largo del municipio existen zonas con red unitaria de saneamiento y también con red
separativa.

Sobre los nuevos desarrollos que se plantean, se establece la ejecucion de redes de saneamiento separativo,
de forma que las aguas residuales se conduzcan hacia las instalaciones de tratamiento, mientras que las aguas
pluviales sean llevadas a cauces naturales.

Partiendo de la base que el Plan General de Ordenacion sirve para planificar también la capacidad de
saneamiento de un municipio, consideramos que la naturaleza del impacto se considera POSITIVA.
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En cuanto a las aguas pluviales, estas seran vertidas a los arroyos y cauces naturales existentes. Los puntos
de vertido se dotaran con dispositivos de control del vertido de las primeras aguas de lluvia, que pueden
contener una mayor concentracion de contaminantes. Asi, se incorporaran desarenadores, desengrasadores,
etc. Con objeto de obtener unos parametros del agua adecuados para su vertido.

B) Agua subterranea

Nivel freatico: Existe un riesgo de afeccion al nivel fredtico de los acuiferos como consecuencia de las
excavaciones realizadas para la urbanizacién de los terrenos o la cimentacion de los edificios en los nuevos
desarrollos propuestos. La inclusion de estudios especificos en los proyectos de desarrollo del planeamiento
contribuira a evitar la afeccién, por lo que se prevé un impacto MODERADO.

Recarga/descarga: La afeccion del Plan General de Ordenacidn sobre el funcionamiento de los sistemas
acuiferos tiene que ver con la ocupacion y transformacion del espacio en los nuevos desarrollos, que supone
la impermeabilizacién y sellado del suelo en las superficies pavimentadas y en aquellas directamente ocupadas
por edificios, pudiendo alterar e incluso impedir la recarga natural de los acuiferos por infiltracion. Se prevé un
impacto MODERADO siendo posible la aplicaciéon de medidas para reducir la afeccion.

Calidad del agua: Alude a las caracteristicas fisico-quimicas y bacteriologicas del agua del acuifero sobre el
que se ubica el municipio de Ambite, segun criterios de potabilidad, aptitud para el riego y usos industriales.
Se contempla el efecto que podria originar sobre los acuiferos el vertido accidental al terreno o al agua de
infiltracién de sustancias contaminantes, tanto durante los trabajos de construccién como en el funcionamiento
posterior de las actuaciones. Se trata de un impacto con baja probabilidad de generarse, pero de gravedad alta
y persistente en caso de producirse.

DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO Y SERVIDUMBRES (Ley de Aguas)

MARGEN MARTEN

AQuas + cauces (edhos)

Z0MA DE POLICA Z0kA DE POLICIA
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DORAR0 PLUBLICO HIDRAILICO
[DPM])

1
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CRUCE

Figura 141. Zonas Dominio Publico Hidraulico. Fuente: MITECO
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Debido al valor ambiental y a los ecosistemas asociados a los cauces existentes y a sus riberas, presentes
en el término municipal y a la red hidrografica de arroyos de menor entidad que surcan la totalidad del término
municipal se propone desde el Plan General de Ordenacion Urbana la proteccion como Suelo No Urbanizable
preservando sus valores ambientales y los ecosistemas asociados.

Con la proteccion como SNUP-E de Cauces y Riberas, las margenes de rios y arroyos veran favorecida su
preservacion, siendo ademas un elemento importante del paisaje, de modo que esta proteccion también incide
sobre la calidad del mismo, por no mencionar la proteccion a la biodiversidad, de las especies vegetales y
faunisticas, asi como la regulacion de los fendmenos de avenidas e inundaciones, protegiendo frente a los
riesgos naturales.

1.6. Impactos sobre la vegetacion

Es especialmente resefiable la vegetacion presente en las masas arb6reas mas o menos densas y de notable
valor ambiental de frondosas y coniferas que forman parte del paisaje vegetal del municipio, asi como la
vegetacion de ribera asociada al rio Tajufia de gran valor ecolégico y ambiental.

Los bosques de ribera constituyen elementos de enorme valor paisajistico y precisan una constante labor de
proteccién y mejora. Las masas forestales del municipio presentan ademas una alta fragilidad, puesto que
cualquier impacto negativo en los mismos, seria dificilmente asimilable y se verian seriamente afectados.

Se establece una adecuada gestion de los espacios verdes presentes en el término municipal, recuperando la
biodiversidad como uno de los principales elementos para reconducir las relaciones entre la naturaleza y lo
urbano, satisfacer la necesidad de contacto de la poblacién con la naturaleza, mejorar las condiciones
ambientales del municipio, la habitabilidad y, por tanto, la calidad de vida.

La ordenacion cumplira las determinaciones de la Ley 8/2005, de 26 de diciembre, de Proteccién y Fomento
del Arbolado Urbano de la Comunidad de Madrid, donde se recoge la prohibicion de tala y podas drasticas e
indiscriminadas, las obligaciones de los propietarios de arbolado urbano, la obligacion de redactar un inventario
municipal de arbolado urbano y un plan de conservacion del mismo, donde se recogen las condiciones para
nuevas plantaciones.

Se estard a lo dispuesto en la Norma Granada (aprobada para su aplicacién en el ambito de la Comunidad de
Madrid por Acuerdo del Consejo de Gobierno de 7/11/91) para valoracion del arbolado ornamental,
asegurando, asimismo, la plantacién en el mismo dmbito en que se produjo el apeado.

Por todo lo anteriormente expuesto, en la planificacion del municipio se ha tenido en cuenta la ubicacion de las
formaciones vegetales de mayor interés, buscando la preservacion de sus valores ecoldgicos y paisajisticos
mediante su clasificacion como Suelos No Urbanizables de Proteccion Preservado Paisajistico.

El modelo urbano se estructura principalmente mediante la red general de infraestructuras de comunicaciones
viarias, ya que la red supramunicipal en este caso cumple una funcién de conexion entre los diferentes nicleos.
Los nuevos crecimientos se plantean vinculados mediante un nuevo viario de caracter general que rodee el
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casco urbano existente, ampliando las alternativas de circulacion dentro del casco y de acceso al resto de
nucleos.

En todo caso, se pretende fomentar la colmatacién de los espacios vacantes en suelo urbano, agilizar el
desarrollo de los terrenos interiores a la trama urbana, y priorizar la colmatacion de las areas intersticiales del
tejido urbano actual.

Se prevé, por lo tanto, un impacto MODERADO sobre la vegetacion, al propiciar la conservacién de los
enclaves de mayor valor ecol6gico y paisajistico.

1.7. Impactos sobre la fauna

Los impactos negativos que la planificacién podria causar sobre la fauna presente en el término municipal de
Ambite pasan necesariamente por el deterioro de sus habitats. Las zonas de mayor valor faunistico son las
masas forestales y los bosques de galeria asociados a los cursos de agua. Su conservacion y mejora son
objetivos primordiales del Plan General de Ordenacion Urbana, tal y como se refleja en su clasificacion como
Suelos No Urbanizables de Proteccién.

Durante la fase de obras, el movimiento de la maquinaria y personas podra afectar temporalmente y de manera
leve a la fauna por motivo de la generacion de ruidos, pudiendo estas molestias ser mitigadas mediante
medidas correctoras y preventivas.

Los mamiferos de interés en el municipio no se veran afectados ni de forma directa ni indirecta por el Plan
General de Ordenacion. La gran cantidad de superficie de Suelo No Urbanizable de Proteccion (SNUP) ayuda
a garantizar la proteccion del entorno y con él su fauna asociada. En cuanto a los anfibios y reptiles, hay que
sefalar la gran importancia de la herpetofauna, influenciada en gran medida por la calidad de los habitats
humedos y zonas montafiosas, al igual que la ictiofauna. Sobre estos entornos, es preciso indicar que el Plan
General de Ordenacion Urbana propugna este tipo de enclaves como Suelo No Urbanizable de Proteccion, por
lo que se puede considerar desde este ambito urbanistico que no existe afeccion negativa sobre ellos.

Por tanto, desde el punto de vista del planeamiento y debido a que se genera una mejora general de las
condiciones naturales por la proteccion urbanistica de los corredores riberefios de todos los cauces del
municipio, de los espacios arboreos, limitando la fragmentacion de sus habitats y mejorando la naturalidad de
la morfologia de los cauces y la continuidad de las formaciones naturales se prevé un impacto COMPATIBLE
sobre la fauna presente en el municipio de Ambite.

No obstante, el posterior desarrollo de las actuaciones previstas puede ocasionar molestias puntuales y
temporales sobre las poblaciones faunisticas del entorno, por el incremento del trafico y de la presencia
humana en la zona viéndose afectada por las molestias provocadas por las distintas operaciones de
urbanizacion y construccién en los nuevos desarrollos. La movilidad de la fauna terrestre y la presencia de
areas proximas que pueden ofrecer habitats similares, unido al caracter temporal de las actuaciones y al
predominio de especies ubicuistas, consideradas de menor valor ambiental por su distribucion generalizada,
propician que la afeccion sobre este factor en este municipio no sea importante.
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No se considera que se genere elevado impacto negativo sobre la fauna debido a que se propone desarrollar
zonas que actualmente se encuentran ya en contacto con areas urbanas.

En cualquier caso, debido a la relacién directa entre las comunidades animales y vegetales, los impactos sobre
la vegetacion determinan a su vez la afeccion sobre la fauna.

1.8. Impactos sobre los Espacios Naturales Protegidos

Una pequefia parte del término municipal se encuentra encuadrado dentro de espacios de gran valor ecologico
y natural, por lo que cuentan con protecciones ambientales y sectoriales especificas que condicionan el modelo
de desarrollo urbano del mismo. Estas protecciones ambientales condicionan especialmente en espacios
vinculados a la Cuenca Hidrogréafica del Tajo, y a la presencia de Montes y Habitats Naturales preservados.

e Red Natura 2000: Zona Especial de Conservacion (ZEC) el Lugar de Importancia Comunitaria
“Vegas, cuestas y paramos del sureste de Madrid” Vegas, Cuestas y Paramos del Sureste de Madrid
(ES3110006)

Desde un punto de vista ambiental y territorial, los principales elementos del medio fisico y social susceptibles
por las previsiones contempladas en el Plan General de Ordenacién Urbana de Ambite, asi como las sinergias
e interacciones producidas entre ambos, no se ven afectados, en modo alguno ni de forma negativa, por las
previsiones del mismo. Mas bien se produce el efecto contrario, todo ello habida cuenta del modelo de
crecimiento y desarrollo elegido, donde la sostenibilidad del mismo es nota predominante, maxime si se tienen
presentes los condicionantes naturales propios del municipio.

El Plan General garantiza la preservacion de este ambito mediante su clasificacion como Suelo No Urbanizable
de Proteccion Especial, teniéndose en cuenta en la normativa las medidas de conservacion establecidas en el
correspondiente Plan de Gestion de la Zona Especial de Conservacion.

o Respecto a los montes, el Plan General los protege cumpliendo las exigencias normativas
establecidas en la legislacion sectorial estatal y autondmica en dicha materia.

El Plan General prevé la conservacion de los montes preservados mediante su clasificacién como Suelo No
Urbanizable de Proteccion Especial, cumpliendo las exigencias normativas establecidas en la legislacion
sectorial estatal y autondmica en materia de montes.

Su regulacion estara sometida a lo dispuesto en la Ley 16/1995, de 4 de mayo, Forestal y de Proteccion de la
Naturaleza de la Comunidad de Madrid.

En la redaccion del presente Plan General de Ordenacion Urbana se excluyen de los posibles crecimientos
aquellos terrenos que, sin estar afectados por normativa sectorial, se ha considerado oportuna su preservacion
desde el presente Plan General por sus valores paisajisticos o agricolas.

Debido a todo lo anterior, el espacio idoneo para acoger los necesarios crecimientos del municipio es el entorno
del casco urbano. Por un lado, porque las afecciones ambientales son menores, y por otro, porque el
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crecimiento en torno al casco es coherente con los objetivos establecidos en el plan, con un crecimiento
equilibrado, sostenible y de proximidad que no podria lograrse en espacios de mayor aislamiento funcional.

La alternativa seleccionada propone un modelo urbanistico centrado en que sea la consolidacion del casco
urbano la que absorba las necesidades de crecimiento residencial del municipio, al ser este el principal espacio
de complejidad urbana del mismo, en el que pueden satisfacerse de forma local las necesidades cotidianas de
la poblacion (dotaciones, servicios...).

Por todo lo anteriormente expuesto se considera que el Plan General de Ordenacién Urbana de Ambite
provocara un impacto POSITIVO sobre los espacios protegidos.

1.9. Impactos sobre las Vias Pecuarias

A lo largo del municipio de Ambite y segun los datos del Inventario de Vias Pecuarias de la Comunidad de
Madrid se ha identificado una Unica via pecuaria, clasificada como Cordel.

El Plan General clasifica los terrenos ocupados por las vias pecuarias como Suelo No Urbanizable de
Proteccion Especial de Vias pecuarias 0 Red supramunicipal vias pecuarias espacios libres protegidos,
dependiendo de si las vias discurren por suelo no urbanizable o suelo urbano o urbanizable, remitiendo su
regulacion a lo dispuesto en la normativa sectorial de aplicacidn, en especial, la Ley 3/1995, de Vias Pecuarias
y la Ley 8/1998, de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid.

Los impactos que se pueden generar sobre las vias pecuarias, derivan del impedimento de mantener su
continuidad y transitabilidad con la ejecucion, por ejemplo, de pasos a distinto nivel. Se considera que se genera
un impacto elevado también en el caso de la coincidencia superficial de pasos habilitados con viario rodado.
Para evitar los posibles efectos negativos sobre las vias pecuarias, los nuevos viarios publicos se sittan fuera
de las mismas.

Segun establece el articulo 43 de la Ley 8/98 de junio, de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid, queda
prohibido el asfaltado de las vias pecuarias y el transito de vehiculos a motor.

Las infraestructuras lineales (tuberias, conducciones eléctricas, etc.) se situaran fuera del dominio publico
pecuario. Su autorizacién Unicamente se estudiara por el organismo competente en materia de vias pecuarias
para los casos excepcionales e inexcusables y en las circunstancias recogidas en el articulo 38 de la Ley 8/98
de junio, de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid.

En los tramos donde la via pecuaria transcurre por suelo urbano se garantizara en la medida de lo posible la
integracion de la misma en la trama viaria urbana.

En consecuencia, la delimitacién del suelo No Urbanizable de Proteccion, como eje directriz de la ordenacién
urbanistica propuesta, es consecuente con la dinamica ambiental preexistente, preservando del proceso
urbanizador aquellos ambitos menos aptos, por calidad y riesgos, para ello, restringiendo éste a las zonas
colindantes con los espacios urbanizados ya consolidados.

Se considera un impacto COMPATIBLE sobre la via pecuaria presente en el término municipal de Ambite.
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1.10. Impactos sobre los habitats

De acuerdo con lo establecido en el articulo 45.4 de la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural
y de la Biodiversidad, “cualquier plan ajeno a la gestion de un espacio Natura 2000, que pueda tener un impacto
o efecto apreciable sobre éste, debe ser sometido a una evaluacion ambiental adecuada que se realizara
teniendo en cuenta los objetivos de conservacion de dicho lugar”.

El modelo urbano que establece la propuesta de ordenacion del presente Avance consiste en el desarrollo
compacto del nucleo actual del casco de Ambite, colmatando el tejido urbano existente mediante la
planificacién de nuevas areas junto al suelo urbano actual.

En cuanto al Suelo Urbano No Consolidado se divide en 11 Ambitos de Actuacion, y suponen una superficie
total de 114.957 m?s. El uso global de todos ellos es el residencial.

No se esta proponiendo ningln tipo de desarrollo en los ninguno de los Habitats de Interés Comunitario
presentes en municipio de Ambite, por lo que se considera que no se van a generar afecciones negativas
derivadas del Plan General de Ordenacion Urbana.

1.11. Impactos sobre el paisaje

El principal criterio de la ordenacion territorial propuesta por el Plan General es respetar las zonas de valor
paisajistico y ambiental especifico, tratando de conseguir la integracién y convivencia entre el medio natural y
el medio urbano.

Calidad paisaijistica: Es el grado de excelencia o valor estético de los elementos que componen el paisaje.
Puede verse reducida por la construccién de infraestructuras y edificaciones, por los movimientos de tierras, el
empleo de maquinaria..., disminuyendo la calidad visual en el entorno de las obras. Sin embargo, en algunos
casos, en zonas de baja calidad paisajistica, el establecimiento de nuevas edificaciones turisticas o viviendas
residenciales, con amplias zonas verdes puede contribuir en cierta medida a la mejora de la calidad paisajistica,
previamente deteriorada.

El medio natural de Ambite es uno de los valores mas importantes del municipio y constituye una parte esencial
de su identidad, por lo que se pretende compatibilizar el crecimiento urbano con la conservacion del patrimonio
natural existente. Ademas, en Ambite se ha hecho gran hincapié a la proteccion del paisaje, ya que se erige
como uno de los principales valores ambientales del municipio, dada su diversidad y la representatividad de
algunas de las principales unidades fisiograficas de la region.

La preservacidn y conservacion de los elementos naturales que le confieren singularidad al municipio, son
objetivos del Plan General de Ordenacién Urbana.

Desde el Plan General de Ordenacion Urbana se propone desarrollar las zonas que estan en contacto con
areas urbanas, minimizando de este modo la afeccion paisajistica al integrarse facilmente las actuaciones en
el entorno y disminuyendo la fragilidad paisajistica. Con caracter general, los usos de mayor densidad se
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ocuparan en las zonas de mayor centralidad, permitiendo rematar el casco con residencial de menor densidad
y espacios libres.

Se clasifica como Suelo No Urbanizable de Proteccion (SNUP-P) Paisajistico los terrenos del suelo no
urbanizable de proteccion destacados por su interés paisajistico.

También se protegen aquellos terrenos que, sin estar afectados por normativa sectorial, se ha considerado
oportuna su preservacion desde el presente Plan General por sus valores paisajisticos. Se trata de aquellos
ambitos que merecen esa preservacion protegiendo adecuadamente la zona, por lo que se genera un
IMPACTO POSITIVO por la garantia de conservacion de estos enclaves.

De este modo se prevé un impacto COMPATIBLE sobre el paisaje del término municipal de Ambite.

1.12. Impactos sobre el Patrimonio Cultural

Uno de los objetivos fundamentales del Plan General es la preservacion y puesta en valor del patrimonio
histérico del municipio. Los yacimientos arqueolégicos son preservados de las actuaciones de transformacion
del suelo. La existencia de bienes protegidos y espacios de proteccién, condicionan indudablemente la
propuesta de crecimiento urbanistico.

En el caso de que los yacimientos se localicen en Suelo Urbano, el Plan General establece condiciones para
la regulacion de las actuaciones permitidas y prohibidas en esos ambitos, conforme a lo exigido en la legislacion
vigente sobre Patrimonio Histérico.

En este sentido, se considera que la redaccién del Plan General de Ordenacién Urbana tendra un efecto
POSITIVO sobre el Patrimonio del municipio al recoger todos los elementos protegidos por legislacién sectorial,
y estar a lo dispuesto en el Catalogo de Bienes Protegidos.

El Plan General incluye estos ambitos en el Suelo No Urbanizable de Proteccion Especial Cultural por sus
valores histdricos y arqueoldgicos, fijando en las normas urbanisticas la propuesta de usos admisibles y
prohibidos dentro de su delimitacion.

Por ello, se considera que se generard un IMPACTO POSITIVO al garantizar la conservacion de estos
enclaves.

1.13. Impactos sobre el medio socioeconémico

El desarrollo del Plan General de Ordenacion Urbana conlleva una serie de efectos positivos sobre la poblacion
y la economia local, como la mejora de la estructura urbana y de la calidad de vida, el incremento de la
poblacién municipal, el desarrollo de actividades econdmicas, etc.
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Los cambios en la clasificacion del suelo suponen una variacién en el régimen de usos del territorio, lo que a
su vez repercute sobre los sectores econdmicos del municipio.

Con la elaboracién del Plan General de Ordenacién Urbana, se pretende la creacion de un modelo territorial
adaptado a la realidad municipal, pero considerando en todo momento su sostenibilidad y viabilidad de
crecimiento, asi como el bienestar de sus ciudadanos. Los principales efectos del disefio del planeamiento y
su posterior desarrollo sobre la poblacién municipal tienen que ver con el bienestar social y econdmico, a través
de la mejora de la calidad de vida o el aumento del nivel de empleo y los ingresos econémicos.

Uno de los criterios basicos que se considera para la ordenacion urbanistica del municipio es el de lograr un
desarrollo del nucleo que favorezca la proximidad de la poblacion a los servicios y equipamientos previstos.
Por tanto, el nuevo Plan General se orienta hacia la consecucién de una ciudad con un carécter no solo
residencial, sino también de servicios y de generacién de actividad econdmica.

Garantizar la sostenibilidad de los desarrollos propuestos por el Plan General se ha considerado fundamental
que se ha tenido en cuenta en la redaccion del presente documento. Para ello, se procurara la consecucion
del equilibrio urbano entre el espacio dedicado a la funcionalidad y organizacién municipal y los espacios
orientados a los equipamientos de caracter mas social, asi como a los espacios ludicos y con valores naturales.

Asimismo, la adecuacién del municipio a todos los colectivos que lo forman, incluidos los que tienen movilidad
reducida, implica un esfuerzo de planificacion y ordenacién de la trama urbana y de los accesos a los distintos
equipamientos existentes y previstos.

Es por ello, que derivado de la ejecucion del Plan General se considera la generacidn de un impacto POSITIVO
sobre el medio socioeconomico.

Salud publica y bienestar social: Relacionado con las condiciones de salubridad, sosiego y tranquilidad en
los distintos ambitos de la vida cotidiana (trabajo, descanso, esparcimiento de la poblacion local, efc). El
establecimiento de determinadas actividades como consecuencia del desarrollo del planeamiento propuesto
puede favorecer el bienestar general de la poblacion.

El impulso de la rehabilitacién edificatoria, la regeneracion y la renovacion urbana sobre espacios urbanos
vulnerables, que mejora la calidad de vida de los ciudadanos y garantiza la efectividad de su derecho a disfrutar
de una vivienda digna y adecuada genera un impacto POSITIVO sobre la poblacién.

Ademas, entre los objetivos de actuacion se encuentra la mejora de las condiciones de accesibilidad y
movilidad urbana a través de la rehabilitacidn del tejido urbano. La creacion de equipamientos, infraestructuras,
servicios y zonas verdes supondra una mejora de la calidad de vida municipal.

En la redaccién del presente Plan General de Ordenacién, se afrontan los problemas de movilidad y
aparcamiento que han ido consolidandose en el casco en los ultimos afios, reordenando especialmente el
trafico rodado y apostando por la movilidad peatonal.

Las actuaciones previstas en materia de movilidad urbana, mejoran la estructura viaria municipal,
garantizando la cohesién territorial y el acceso a los nicleos de poblacién.
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Ingresos econdmicos y nivel de empleo: La ordenacién urbanistica del territorio potenciara su desarrollo,
favoreciendo la revalorizacion de terrenos y el desarrollo de diferentes reas a consolidar, esto supondra un
aumento de los ingresos tanto para la administracion como para el sector privado.

El desarrollo del planeamiento supondra la generacion de puestos de trabajo, inicialmente relacionados con
los trabajos de urbanizacién y edificacidon necesarios y posteriormente, con el establecimiento de zonas de
servicios y equipamientos que originaran un aumento de las potencialidades del mercado de trabajo.

Se prevé por tanto un efecto POSITIVO sobre la poblacién como consecuencia de la aplicacion del
planeamiento, si bien se pueden generar molestias temporales durante el desarrollo de las actuaciones
previstas, relacionada con la urbanizacién y construccién que pueden ser minimizadas con la aplicacion de
medidas preventivas y correctoras durante los trabajos.

En relacion con las actividades econdmicas, los efectos derivados de la aplicacion del planeamiento seran
diferentes en funcion del sector de actividad afectado.

Sector primario: Engloba las actividades economicas relacionadas con la transformacion de los recursos
naturales, fundamentalmente la agricultura y la ganaderia. Comprende aspectos relativos a la poblacién
dedicada al sector y a la estructura de la propiedad, produccién y comercializacion de los productos.

Sector secundario: Integra actividades transformadoras, industria, construccién y de produccion de energia.
Comprende aspectos relativos a poblaciéon dedicada a la actividad econdmica desarrollada en dichos ambitos
y su representatividad dentro del conjunto de poblacién activa, tamarfio de los establecimientos del sector segun
ramas de actividad, localizacién territorial y periodos de actividad, produccion, etc.

Sector terciario: Incluye las actividades econdmicas relativas al comercio, hosteleria y resto de
establecimientos del sector servicios, asi como los valores de produccion de este sector. La reserva de suelo
urbano y urbanizable permitira el desarrollo coherente del municipio en cuanto a infraestructuras y servicios
urbanos, al tiempo que favorecera la atraccion de nuevas inversiones empresariales.

El presente Plan General de Ordenacion Urbana ha previsto suelo suficiente para la implantaciéon de
actividades econdmicas en el término municipal de Ambite.

Por tanto, se prevé un impacto POSITIVO sobre la economia municipal en relacion con los sectores secundario
y terciario.

1.14. Impactos sobre los usos del suelo

La afeccion que el cambio de uso del suelo provoca sobre el territorio es diferente segun los valores que
albergue actualmente o que fuera capaz de generar dicho ambito.

Asi, el impacto que se producira en aquellas zonas que tradicionalmente se cultivaron o se usaron para
pastoreo y que en la actualidad se encuentran abandonadas sera mayor que el de las zonas degradadas, pero
sera muy inferior al que se produzca en aquellas zonas que hoy en dia albergan masas forestales naturales,
incluso procedentes de repoblacion. Es significativo también el efecto que provoca la fragmentacion del habitat
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sobre la correcta evolucion y desarrollo de una zona natural, por lo que las zonas que existen actualmente
cubiertas por vegetacion arbdrea, presentan un valor especial y mas sensible a cualquier alteracion.

Por tanto, se pueden producir impactos de diferente naturaleza segun los valores que acoja en la actualidad
el territorio y en funcion de los usos a los que se vaya a destinar este suelo.

El Plan General de Ordenacién Urbana de Ambite preserva los suelos no urbanizables de proteccién de su
posible transformacién, mediante su adecuada clasificacién y la incorporacion al Documento de la
obligatoriedad del cumplimiento exhaustivo de la legislacién sectorial medio ambiental vigente.

Para el término municipal de Ambite se han planteado diferentes categorias de Suelo No Urbanizable de
Proteccion (SNUP) teniendo en cuenta en la planificacion del territorio, el uso actual del suelo y los valores
naturales del municipio, y con ello preservar de la urbanizacién aquellos espacios con elementos y valores
naturales de interés. En este aspecto se prevé un impacto POSITIVO sobre los suelos con mayor valor natural.

Con caracter general, los usos de mayor densidad se ocuparan en las zonas de mayor centralidad, permitiendo
rematar el casco con residencial de menor densidad y espacios libres.

En cuanto a los Ambitos de Actuacion en suelo urbano no consolidado, se ha asignado el uso global
residencial a todos los ambitos SUNC-01, SUNC-02, SUNC-03, SUNC-04, SUNC-05, SUNC-06, SUNC-07,
SUNC-08, SUNC-09, SUNC-10 y SUNC-11 ubicados en el perimetro del casco urbano de Ambite.

La ubicacion de los nuevos desarrollos en continuidad con &reas ya urbanizadas contribuye a minimizar el
efecto negativo del cambio de uso del suelo, previendo en este caso un impacto MODERADO.

1.15. Impactos sobre el consumo de energia y materiales

Los nuevos desarrollos suponen un aumento de la ocupacién del suelo, que conlleva un incremento del
consumo de materias primas y energia. Aunque se trata de un impacto negativo, su efecto puede minimizarse
mediante la aplicacién de los criterios de sostenibilidad recogidos en el Plan General de Ordenacion Urbana.

En la definicién de politicas de ambito municipal y en los proyectos del desarrollo del planeamiento se tendran
en cuenta criterios de sostenibilidad, incorporando propuestas de incremento de la sostenibilidad en la
movilidad y prescripciones de reduccién de la demanda energética en las edificaciones.

Se estudiaran ademas medidas de fomento del reciclaje de residuos urbanos y materiales de construccién, asi
como el empleo de energias renovables, empezando por su implantacion en los edificios y alumbrado publicos.

En la Alternativa seleccionada se plantea un modelo de desarrollo compacto y por tanto con bajo impacto en
el uso de recursos naturales.

Se prevé por tanto un impacto COMPATIBLE en relacion al consumo de materias primas y energia.
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1.16. Impactos sobre la generacion y gestion de residuos

Se producira un efecto negativo con desarrollo urbanistico de los nuevos sectores propuestos que ocasionara
un incremento de la generacién de residuos, proporcional a la poblacion y a los usos previstos en los mismos.
Este efecto puede ser minimizado con una adecuada planificacién de los sistemas de gestion de residuos, que
deberan adecuarse a los incrementos de poblacion y de generacion de residuos estimados.

Se prevé por tanto un impacto COMPATIBLE en relacién a la generacién y gestion de residuos como
consecuencia del desarrollo del Plan General de Ordenacion Urbana.
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Titulo VII. INCIDENCIAS PREVISIBLES SOBRE PLANES SECTORIALES Y TERRITORIALES
CONCURRENTES
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Capitulo 1. INSTRUMENTOS DE ORDENACION DEL TERRITORIO DE CARACTER TERRITORIAL

1.1. ZEC Vegas, cuestas y paramos del sureste de Madrid (ES3110006)

En el municipio de Ambite se localiza la Zona Especial de Conservacion (ZEC) ES3110006 “Vegas, cuestas y
paramos del sureste de Madrid”, incluida en la Red Natura 2000.

e DECRETO 106/2014, de 3 de septiembre, del Consejo de Gobierno, por el que se declara Zona
Especial de Conservacion el Lugar de Importancia Comunitaria “Vegas, cuestas y paramos del sureste
de Madrid” y se aprueba su Plan de Gestion.

CoDIGO NOMBRE \ FIGURA | SUPERFICIE LEGISLACION

Vegas, cuestas y
ES3110006 | paramos del surestede | ZEC | 51.008,7ha | Plan de Gestion: Decreto 106/2014, de 3 de sept.
Madrid

El Plan General garantiza la preservacion de este ambito mediante su clasificacién como Suelo No Urbanizable
de Proteccion Especial, teniéndose en cuenta en la normativa las medidas de conservacion establecidas en el
correspondiente Plan de Gestidn de la Zona Especial de Conservacién.

Su declaracion e instrumento de gestion: Declaracion de Zona Especial de Conservacion y Plan de Gestion se
realiza a través del Decreto 104/2014, de 3 de septiembre, del Consejo de Gobierno, por el que se declara
Zona Especial de Conservacion el Lugar de Importancia Comunitaria "Vegas, Cuestas y Paramos del sureste
de Madrid" y se aprueba su plan de gestidn, en el que se establecen, entre otras cuestiones, las medidas de
conservacion apropiadas para evitar el deterioro de los habitats naturales, asi como el de las especies de
interés comunitario, y para mantener el Espacio Protegido en un estado de conservacion favorable.

Respecto a la Zonificacién se indica que: debido a que los objetivos, medidas y directrices para la conservacién
de los Tipos de Habitats de Interés Comunitario y de las Especies Red Natura 2000 son de aplicacién en todo
el &mbito del Espacio Protegido, y en el caso de las especies del Anexo | y migratorias de la Directiva
2009/147/CE son de aplicacion Unicamente en las ZEPA, se ha considerado que, para mayor eficacia en la
gestién, no es necesario establecer una zonificacién especifica. De esta forma, se estd en consonancia con
las Directrices para la elaboracion de los instrumentos de gestion de la red Natura 2000 y se hace compatible
la gestion de las ZEPA y la ZEC con la zonificacion de los espacios preexistentes, sin realizar una superposicion
de zonas que complique la gestion.
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Capitulo 2. INSTRUMENTOS DE ORDENACION DEL TERRITORIO DE CARACTER SECTORIAL

2.1. Montes

Segun el Catalogo de Montes de Utilidad Publica de la Provincia de Madrid, en el municipio de Ambite no
aparecen Montes de utilidad publica, pero si montes preservados, los cuales ocupan gran parte del municipio.

Los montes preservados en Ambite son los numeros 20212, 20238, 20240, 20263

El Plan General prevé la preservacion de los montes de utilidad publica y de los montes preservados mediante
su clasificacion como Suelo No Urbanizable de Proteccién Especial, cumpliendo las exigencias normativas
establecidas en la legislacion sectorial estatal y autondmica en materia de montes.

o Plan forestal de la Comunidad de Madrid (2000-2019).

Se trata de un instrumento de planificacién que integra la conservacion de la naturaleza con todas aquellas
actividades relacionadas con el desarrollo econdmico, los usos recreativos y la obtencién de productos
forestales.

Establece las directrices, programas, actuaciones, medios, inversiones, fuentes de financiacién y fases de
ejecucion de la politica forestal y de conservacion de la naturaleza, asi como los mecanismos de seguimiento
y evaluacion necesarios para su cumplimiento.

¢ Plan especial de proteccion civil de emergencia por incendios forestales

Aprobado mediante el Decreto 59/2017 tiene por objeto recoger aquellos aspectos mas importantes que, de
forma directa o indirecta afectan a la poblacién y a las masas forestales de la Comunidad de Madrid, con la
finalidad de hacer frente de forma &gil y coordinada a los distintos supuestos que puedan presentarse,
estableciendo un marco organico-funcional adaptado para el riesgo en cuestion.

Segun dicho Plan especial, el municipio de Ambite no se encuentra adscrito a la categoria de Alto Riesgo de
Incendio (ZAR), aunque debera tenerse en cuenta con la finalidad de asegurar la necesaria eficacia operativa
y evitar que puedan darse situaciones disfuncionales.

o Ley 16/1995, de 4 de mayo, Forestal y de Proteccion de la Naturaleza de la Comunidad de Madrid.

2.2. Residuos

o Plan Estatal Marco de Gestion de Residuos (PEMAR) 2016-2022. Aprobado mediante Acuerdo del
Consejo de Ministros el 6 de noviembre de 2015, el Plan Estatal es un instrumento de reorientacion de las
politicas de residuos en Espafia en el periodo de tiempo comprendido entre el afio 2016 y el 2022, que
impulsara las medidas necesarias para mejorar las deficiencias detectadas y promover acciones que
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aseguren unos mejores resultados en materia de residuos. Por otro lado, permite a Espafia cumplir con los
objetivos legales marcados desde la Union Europea.

o Estrategia de Gestion Sostenible de Residuos de la Comunidad de Madrid 2017 - 2024. La Estrategia
de Gestion Sostenible de los Residuos de la Comunidad de Madrid, orienta la politica en materia de residuos
de la region, estableciendo las medidas necesarias para cumplir con los objetivos fijados en la normativa
de residuos y en el Plan Estatal Marco de Gestion de Residuos (PEMAR).

2.3. Cambio Climatico

o Estrategia de Calidad del Aire y Cambio Climatico de la Comunidad de Madrid 2013 — 2020 (Plan
Azul +).
El Plan aprobado pretende dar continuidad a las planificaciones antecesoras (Plan de Saneamiento
Atmosférico de la Comunidad de Madrid 1999-2002 y la Estrategia de Calidad del Aire y Cambio
Climatico de la Comunidad de Madrid 2006-2012 Plan Azul) dirigiendo los esfuerzos y recursos hacia
aquellos sectores y contaminantes que, a la vista de las evaluaciones periddicas de los niveles
regionales de emision e inmision de contaminantes, se consideran prioritarios para lograr una mejora
de la calidad del aire y una disminucién de las emisiones de gases de efecto invernadero.
Actualmente se encuentra en tramitacién la Estrategia mitigacion y adaptacion al cambio climatico y
calidad del aire 2021-2030.

2.4. Energiay desarrollo

e Plan de Energias Renovables (PER) 2011-2020.

Este Plan fue aprobado por acuerdo del Consejo de Ministros de 11 de noviembre de 2011, estableciendo sus
objetivos de acuerdo con la Directiva 2009/27/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 23 de abril de
2009, relativa al fomento del uso de energias procedentes de fuentes renovables, y atendiendo a los mandatos
de la Ley 2/2011, de 4 de marzo, de economia sostenible.

e Plan Energético de la Comunidad de Madrid Horizonte 2020.

El Plan Energético de la Comunidad de Madrid Horizonte 2020 tiene los siguientes objetivos generales, que
son coherentes con los establecidos en la planificacion energética nacional y europea:

«  Satisfaccion de la demanda energética con altos niveles de seguridad y calidad en el suministro,
reforzando para ello las infraestructuras existentes;

+  Mejora de la eficiencia en el uso de la energia, que permita reducir el consumo en un 10% respecto
del escenario tendencial;

* Incremento del 35% en la produccion de energia renovable y por encima del 25% en la produccion
energética total.
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Capitulo 3. AFECCIONES SECTORIALES

Las afecciones sectoriales constituyen uno de los condicionantes mas importantes a tener en cuenta a la hora
de elaborar una propuesta de crecimiento urbanistico. En el municipio, existen diversas afecciones sectoriales,
especialmente de tipo ambiental, destacando, las zonas de proteccion de las infraestructuras (carreteras, lineas
eléctricas, etc.), los cauces y riberas, las vias pecuarias, las zonas de proteccion arqueoldgica, etc.

En el presente capitulo se describen las afecciones sectoriales mas relevantes que tienen incidencia en el
municipio de Ambite y que han sido tenidas en cuenta en la elaboracién del Plan General.

3.1. Vias Pecuarias

El Inventario de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid recoge que, en el ambito de estudio, solo aparece
la via pecuaria denominada “Cordel de las Merinas”

El Plan General clasifica estos terrenos ocupados por las vias pecuarias como Suelo No Urbanizable de
Protecciéon Especial, Red Supramunicipal de Vias Pecuarias Espacio Libre Protegido, con uso de “Via
Pecuaria”, conforme a la Ley 8/98 de junio, de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid.

En los tramos donde transcurran por suelo urbano la calificacidén urbanistica garantizara la integracién de las
vias pecuarias en la trama viaria urbana.

3.2. Montes

Segun el Catélogo de Montes de Utilidad Publica de la Provincia de Madrid, en el municipio de Ambite no
aparecen Montes de utilidad publica, pero si montes preservados, los cuales ocupan gran parte del municipio.

Los montes preservados en Ambite son los numeros 20212, 20238, 20240, 20263

El Plan General prevé la preservacion de los montes de utilidad pablica y de los montes preservados mediante
su clasificacién como Suelo No Urbanizable de Proteccion Especial, cumpliendo las exigencias normativas
establecidas en la legislacion sectorial estatal y autondmica en materia de montes.

o Plan forestal de la Comunidad de Madrid (2000-2019).

Se trata de un instrumento de planificacién que integra la conservacion de la naturaleza con todas aquellas
actividades relacionadas con el desarrollo econémico, los usos recreativos y la obtenciéon de productos
forestales.

Establece las directrices, programas, actuaciones, medios, inversiones, fuentes de financiacién y fases de
ejecucion de la politica forestal y de conservacion de la naturaleza, asi como los mecanismos de seguimiento
y evaluacién necesarios para su cumplimiento.
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¢ Plan especial de proteccion civil de emergencia por incendios forestales

Aprobado mediante el Decreto 59/2017 tiene por objeto recoger aquellos aspectos mas importantes que, de
forma directa o indirecta afectan a la poblacién y a las masas forestales de la Comunidad de Madrid, con la
finalidad de hacer frente de forma &gil y coordinada a los distintos supuestos que puedan presentarse,
estableciendo un marco organico-funcional adaptado para el riesgo en cuestion.

Segun dicho Plan especial, el municipio de Ambite no se encuentra adscrito a la categoria de Alto Riesgo de
Incendio (ZAR), aunque debera tenerse en cuenta con la finalidad de asegurar la necesaria eficacia operativa
y evitar que puedan darse situaciones disfuncionales.

o Ley 16/1995, de 4 de mayo, Forestal y de Proteccion de la Naturaleza de la Comunidad de Madrid.

3.3. Cauces y riberas

Respecto a la hidrologia superficial de Ambite pertenece a la cuenca hidrogréfica del rio tajo, y mas
concretamente a la cuenca del rio Tajufia. En cuanto a los cauces, encontramos el del rio Tajufia y el del arroyo
del Pilar, junto a otros barrancos de menor importancia.

La mayoria de los arroyos tienen un funcionamiento estacional y su alimentacion se debe a las precipitaciones.
El &mbito cuenta con diferentes arroyos que vierten aguas al cauce principal del rio Tajufia.

De acuerdo con el sistema de informacion geografica de la Confederacion Hidrografica del Tajo, en el municipio
de Ambite se ha identificado y delimitado una masa de agua superficial, conforme a los criterios de la Directiva
Marco del Agua:

CODIGO MASA NOMBRE MASA CATEGORIA EcortiPo

Rio Tajufia: desde rio Ungria Rio Rios de montafia

ES030MSPF020101010 p o \
hasta rio Jarama mediterranea calcarea

Tabla 60. Masa de agua superficial en el municipio de Ambite.

En estas areas sera de obligado cumplimiento lo establecido en la Ley de Aguas (29/1985), donde se
establecen las zonas de proteccidn del Dominio Publico Hidraulico (DPH) siguientes:

A) Zona de Servidumbre: Se entiende por riberas las fajas laterales de los cauces publicos situadas por
encima del nivel de las aguas y cuyas margenes son los linderos que limitan con los cauces. Las
margenes estan sujetas a una servidumbre de 5m de anchura a partir del DPH.

B) Zona de Policia; franja de 100m a partir del DPH.

El Plan General garantiza la proteccién de los cauces y sus riberas mediante la clasificacion, como Suelo No
Urbanizable de Proteccion Especial y el respeto de las zonas de servidumbre y de policia establecidas en la
legislacion sectorial en materia de aguas.
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En los casos que los cauces transcurran por suelo urbano o urbanizable, se integraran dentro de la Red Publica
de Zonas Verdes y Espacios Libres, asegurando la conservacion de los valores naturales asociados a los rios
y arroyos existentes. Su regulacion esta sometida a lo dispuesto en el R.D. 1/2001, de Aguas y al R.D.
849/1986, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio Pablico Hidraulico.

3.4. ZEC Vegas, cuestas y paramos del sureste de Madrid (ES3110006)

En el municipio de Ambite se localiza la Zona Especial de Conservacion (ZEC) ES3110006 “Vegas, cuestas y
paramos del sureste de Madrid”, incluida en la Red Natura 2000.

e DECRETO 106/2014, de 3 de septiembre, del Consejo de Gobierno, por el que se declara Zona
Especial de Conservacidn el Lugar de Importancia Comunitaria “Vegas, cuestas y paramos del sureste
de Madrid” y se aprueba su Plan de Gestion.

NOMBRE \ FIGURA | SUPERFICIE LEGISLACION

Vegas, cuestas y
ES3110006 | paramos del surestede | ZEC | 51.008,7ha | Plan de Gestion: Decreto 106/2014, de 3 de sept.
Madrid

El Plan General garantiza la preservacion de este ambito mediante su clasificacién como Suelo No Urbanizable
de Proteccion Especial, teniéndose en cuenta en la normativa las medidas de conservacion establecidas en el
correspondiente Plan de Gestidn de la Zona Especial de Conservacién.

Su declaracion e instrumento de gestion: Declaracion de Zona Especial de Conservacion y Plan de Gestion se
realiza a través del Decreto 104/2014, de 3 de septiembre, del Consejo de Gobierno, por el que se declara
Zona Especial de Conservacion el Lugar de Importancia Comunitaria "Vegas, Cuestas y Paramos del sureste
de Madrid" y se aprueba su plan de gestidn, en el que se establecen, entre otras cuestiones, las medidas de
conservacion apropiadas para evitar el deterioro de los habitats naturales, asi como el de las especies de
interés comunitario, y para mantener el Espacio Protegido en un estado de conservacion favorable.

Respecto a la Zonificacién se indica que: debido a que los objetivos, medidas y directrices para la conservacion
de los Tipos de Habitats de Interés Comunitario y de las Especies Red Natura 2000 son de aplicacion en todo
el &mbito del Espacio Protegido, y en el caso de las especies del Anexo | y migratorias de la Directiva
2009/147/CE son de aplicacion Unicamente en las ZEPA, se ha considerado que, para mayor eficacia en la
gestién, no es necesario establecer una zonificacién especifica. De esta forma, se esta en consonancia con
las Directrices para la elaboracion de los instrumentos de gestion de la red Natura 2000 y se hace compatible
la gestion de las ZEPA y la ZEC con la zonificacion de los espacios preexistentes, sin realizar una superposicion
de zonas que complique la gestion.
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3.5. Carreteras

Las carreteras que atraviesan el término municipal de Ambite son:

o Carretera M-215: se trata de una carretera de titularidad autonémica perteneciente a la Red
Secundaria de Carreteras de la Comunidad de Madrid. Su trazado se desarrolla por completo en el
término municipal de Ambite, contando con menos de 5 km de recorrido desde la carretera M-204
(P.K. 19) hasta el limite con la Comunidad Auténoma de Castilla la Mancha. Todo el trazado recorre
el valle del rio Tajufia, atravesando la localidad de Ambite.

o Carretera M-204: se trata de una carretera de titularidad autonémica perteneciente a la Red
Secundaria de Carreteras de la Comunidad de Madrid. Su trazado conecta la autovia A-3 a la altura
de Perales de Tajufia con la M-300 en Villalbilla, en las proximidades de Alcala de Henares, a lo largo
de mas de 41 km. Unicamente atraviesa el municipio de Ambite en un tramo de 2 km al sur del
municipio, préximo a la desembocadura del arroyo de Val con el rio Tajufia.

o Carretera M-219: se trata de una carretera de titularidad autonémica perteneciente a la Red Local de
Carreteras de la Comunidad de Madrid. Su trazado conecta Loeches (M-300) con la Comunidad
Auténoma de Castilla la Mancha, limite con Guadalajara, a lo largo de unos 28 km recorriendo los
ultimos cuatro por el municipio de Ambite.

El Plan General calificara los terrenos ocupados por las infraestructuras viarias, remitiendo la regulacién de las
correspondientes zonas de proteccion de las carreteras a las condiciones establecidas en la legislacion vigente
autondmica y estatal en materia de carreteras.

3.6. Lineas eléctricas

Los tendidos de lineas eléctricas implican afecciones a tener en cuenta para la edificacién en las parcelas
colindantes. Las Normas Urbanisticas del Plan General remitiran a la legislacion vigente en la materia, en lo
referente a las distancias minimas que deben respetar las edificaciones y a las condiciones exigidas para las
obras que puedan afectar a las lineas eléctricas.

3.7. Servidumbres aeronauticas

El término municipal de Ambite no se encuentra incluido en las zonas de servidumbres aeronauticas legales

de ningun aeropuerto/aerodromo de la red de AESA.

3.8. Protecciones arqueoldgicas

Los yacimientos arqueoldgicos deben ser preservados de las actuaciones de transformacion del suelo. El Plan
General incluira estos ambitos en el Suelo No Urbanizable de Proteccién Especial por sus valores histéricos y
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arqueoldgicos, fijando en las Normas Urbanisticas la propuesta de usos admisibles y prohibidos dentro de su
delimitacién.

En el caso de que los yacimientos se localicen en Suelo Urbano, el Plan General establecera condiciones para
la regulacion de las actuaciones permitidas y prohibidas en esos ambitos, conforme a lo exigido en la legislacion
vigente sobre Patrimonio Histdrico.
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Titulo VIII. CONCLUSIONES

El medio natural de Ambite es uno de los valores mas importantes del municipio y constituye una parte esencial
de su identidad, por lo que se pretende compatibilizar el crecimiento urbano con la conservacion del patrimonio
natural existente.

El principal criterio de la ordenacion propuesta por el Plan General es respetar las zonas de valor paisajistico
y ambiental especifico, tratando de conseguir la integracién y convivencia entre el medio natural y el medio
urbano.

Los principales condicionantes ambientales pueden sintetizarse en:

a) Red Natura 2000: Zona Especial de Conservacién (ZEC) ES3110006 “Vegas, cuestas y paramos del
sureste de Madrid”

b) Via Pecuaria “Cordel de las Merinas”.

c) Montes Preservados 716, 784, 785y 794.

d) Cauces y Riberas del Rio Tajufa.

Se ha prestado especial atencién a los ambitos de mayor valor ambiental como el entorno de la Zona de
Especial Conservacion Vegas, cuestas y paramos del sureste de Madrid, y el resto de zonas de cauces y
riberas.

Los montes preservados poseen un notable valor ecoldgico y paisajistico, siendo un enclave de alto valor
ambiental para el municipio.

Entre los valores naturales del municipio destaca la presencia de diversos habitats de interés comunitario, uno
de ellos prioritario y generalmente asociados a los enclaves de mayor valor ambiental. Por el municipio
discurren una via pecuaria, en concreto, el Cordel de las Merinas.

Condiciona de forma relevante la adecuada gestion de los espacios verdes presentes en el término municipal,
recuperando la biodiversidad como uno de los principales elementos para reconducir las relaciones entre la
naturaleza y lo urbano, satisfacer la necesidad de contacto de la poblacién con la naturaleza, mejorar las
condiciones ambientales del municipio, la habitabilidad y, por tanto, la calidad de vida.

La ordenacion debera cumplir las determinaciones de la Ley 8/2005, de 26 de diciembre, de Proteccion y
Fomento del Arbolado Urbano de la Comunidad de Madrid, donde se recoge la prohibicion de tala y podas
drasticas e indiscriminadas, las obligaciones de los propietarios de arbolado urbano, la obligacion de redactar
un inventario municipal de arbolado urbano y un plan de conservacion del mismo, donde se recogen las
condiciones para nuevas plantaciones.

Se estara a lo dispuesto en la Norma Granada (aprobada para su aplicacion en el ambito de la Comunidad de
Madrid por Acuerdo del Consejo de Gobierno de 7/11/91) para valoracién del arbolado ornamental,
asegurando, asimismo, la plantacién en el mismo ambito en que se produjo el apeado.
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Uno de los principales elementos estructurantes del territorio es el rio Tajufia, formando una clara separacion
del suelo con alto valor paisajistico y ambiental. El cauce y las riberas del rio Tajufia presentan importantes
elementos de valor ambiental, constituyendo un enclave de interés que ha sido incluido en la Red Natura 2000
como Zona Especial de Conservacion ZEC ES3110006 “Vegas, Cuestas y Paramos del Sureste de Madrid”.

Los condicionantes fisicos y naturales del territorio, y especialmente las protecciones ambientales del mismo,
hacen que la zona de posibles crecimientos urbanos se centre en la franja méas proxima al casco urbano de la
localidad de Ambite.
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